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I. Altalanos szabalyok

1. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték targyi, teriileti és személyi hatalya®

Az ltv. értelmében, ingatlannak, valamint egyes meghatarozott ingéonak és vagyoni értéki
jognak visszteher mellett, tovabba 6roklési vagy ajandékozasi illeték ala nem esé, mas modon
torténd megszerzése visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik. Ezt a szabalyt kell alkalmazni
az ingatlanok, illetve a gépjarmiivek (potkocsik) pénziigyi lizingjére vonatkozd, a futamidé
végén tulajdonjog atszallast eredményezd szerzddések esetén, tovabba az oroklési szerzddés
alapjan torténd vagyonszerzésre is azzal, hogy az Oroklési szerzddés tekintetében az
illetékkotelezettség az 6rokhagyo haldla napjan keletkezik.

Visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik a belteriiletbe vont ingatlan és a belteriiletbe vont
ingatlannal rendelkezé tarsasag vagyoni betétjének visszterhes atruhazasa is.?

Az illetékfizetési kotelezettség a kdvetkezd vagyoni értékii jogokra és ingdkra terjed ki:

a) az ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jog megszerzése, tovabba e jognak a
megsziintetése folytan bekovetkezd vagyonszerzés;

b) azingatlanon fennalld épitményi jog, haszonélvezet gyakorlasanak atengedése;

C) ingdnak hatdsagi arverésen torténd megszerzése;

d) gépjarmi, illetéleg potkocsi tulajdonanak, vagyoni értékii joganak megszerzése;

e) kozteriileten allo, ingatlannak nem mindsiilé felépitmény tulajdonjoganak, vagyoni
értékii joganak megszerzése;

f)  az értékpapir 6roklési szerzodéssel valo megszerzése;

g) belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalld vagyoni betét (részvény,
iizletrész, szovetkezeti részesedés, atalakitott befektetdi részjegy) megszerzésére.

Az olyan, bizalmi vagyonkezeléssel 6sszefiiggd vagyonszerzés, amely az Itv. 17/D. § (1) vagy
(3) bekezdése alapjan nem targya az ajandékozasi illetéknek, csak akkor esik visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ala, ha a vagyonszerzést megeléz6en a vagyonrendeld ¢és a
kedvezményezett, vagy az alapitd, a csatlakoz6 és a kedvezményezett kozott 1étrejott
visszterhes jogviszonyra tekintettel valosult meg. Ilyen esetben a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték a vagyon és annak hasznai megszerzésekor a kedvezményezettet terheli.

Nem targya a visszterhes vagyonatruhazasi illetéknek az ingatlan tulajdonosdnak az a
vagyonszerzése, mely az ingatlanat terheld €pitményi jognak, haszonélvezetnek, hasznalat
joganak a jogosult haldla, illetéleg — 6zvegyi jog esetén — 0j hazassag kotése folytan torténd
megsziinésével kovetkezik be, tovabba a feltétel bekdvetkezésétdl fiiggd vagy a meghatarozott

1 Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 2. § (2)-(3) bekezdése, 4-5. §, 6. § (1)
bekezdése, 18. § (1)-(3) és (5) bekezdése, 27. §.

2 Az Itv. 26. § (21) bekezdése alapjan az Itv. 26. §-a szerinti illetékmentességek, illetékkedvezmények — a 26. §
(1) bekezdés g), h), q) és t) pontok szerinti illetékmentességek kivételével — a 18. § (1a) bekezdése szerinti
esetekben nem alkalmazhatdak.



idore kikotott épitményi  jognak, haszonélvezetnek, hasznalat joganak a feltétel
bekovetkeztével, illetve a meghatarozott id6 elteltével bekovetkezd megsziinése.

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékekre vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket az ingd, a
vagyoni értékli jog, a belfoldi ingatlan és a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag
vagyoni betétje tekintetében kell alkalmazni, kivéve, ha nemzetkézi szerzodés masként
rendelkezik.

Gépjarmii és potkocsi tulajdonjogénak, vagyoni értékii joganak megszerzése tekintetében a
visszterhes vagyonatruhazasi illetékre vonatkozo6 rendelkezéseket akkor kell alkalmazni, ha a
gépjarmiivet, potkocsit belfoldon vették, veszik nyilvantartasba, kivéve, ha nemzetkozi
szerz6dés masként rendelkezik.

Ingénak vagy ingdhoz kapcsolodo vagyoni értékii jognak jogiligyleten alapuld szerzése esetében
a rendelkezéseket akkor kell alkalmazni, ha az ingd atadasa, illetve a vagyoni értékli jog
megszerzése belfoldon tortént. A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag vagyoni
betétjének megszerzésekor az Itv. szabdalyait kell alkalmazni az 4tadéas helyétdl fliggetlentiil.

A bejegyzett élettarsakat mindazon illetékkedvezmények, illetékmentességek megilletik,
amelyeket az Itv. a hdzassagban ¢l6knek biztosit.

A vagyonszerzési illetéket a szerzd fél koteles megfizetni. A belteriiletbe vont ingatlan és a
belteriiletbe vont ingatlannal rendelkezd tarsasdg vagyoni betétjének visszterhes atruhazéasa
esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket az atruhazo fél koteles megfizetni.

Ha az adott vagyonszerzés a visszterhes vagyonatruhazasi illeték hatalya ala tartozik, akkor az
még nem feltétlentil jar egyiitt illetékfizetési kotelezettséggel. Figyelemmel kell ugyanis lenni
az illetékmentességekre is.

Az illetékmentességnek két fajtdja van:

o személyes illetékmentesség: az illeték fizetésére egyébként kotelezett mentes az
illetékfizetés alol,

o targyiilletékmentesség: az illeték targya mentes az illeték alol.

Teljes személyes illetékmentességben részesiil:
1. a Magyar Allam,
2. a helyi dnkormanyzatok és azok tarsulasai,

3. a koltségvetési szerv, a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt., valamint a
Tartalékgazdalkodasi Kht., illetve annak tevékenységét folytatdé nonprofit gazdasagi
tarsasag,

4. az egyeslilet, a koztestiilet,

5. az egyhazi jogi személy,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

A 3-7.

. az alapitvany, ideértve a kozalapitvanyt is, tovabba a kozfeladatot ellatd kozérdeki

vagyonkezel0 alapitvany és az altala fenntartott felsdoktatédsi intézmény,

. a vizgazdalkodasi tarsulat,

az egészségbiztositasi szerv, kozponti nyugdijbiztositasi szerv,
a Magyar Nemzeti Bank,

a Duna Me¢édiaszolgaltatd Nonprofit Zrt. és a Meédiaszolgaltatas-tamogatdo ¢és
Vagyonkezel6 Alap,

az Eszak-atlanti Szerz6dés Szervezete, az Eszak-atlanti Szerz6dés tagallamainak és a
Békepartnerség mas részt vevo allamainak Magyarorszagon tartozkodo fegyveres eroi,
valamint az Eszak-atlanti Szerzédés alapjan felallitott nemzetkozi katonai
parancsnoksagok, és e fegyveres er6k és parancsnoksiagok személyi allomanyaba
tartoz6 vagy alkalmazéasaban all6 nem magyar allampolgarsagu, katonai szolgalatban
1évé és polgari alloményu személyek, kizardlag a szolgdlati kotelezettségiikkel
Osszefiiggd illetékiigyekben,

a teriiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrdl szold 1996. évi XXI. torvény hatalya ala
tartozo fejlesztési tanacs,

a kozhasznl, kiemelkedden kozhaszni nonprofit gazdasagi tarsasag, a kozhasznu
szocialis szovetkezet,

az Europai Kozosségek, valamint azok intézményei €s szervei, hivatalai, elkiiloniilt
alapjai,

a Nemzeti Eszkozkezel6 Programban részt vevd természetes személyek
otthonteremtésének biztositasarol sz616 2018. évi CIIL. térvény szerinti Lebonyolito,

a nemzeti koznevelésrdl sz610 torvény szerinti intézményi tancs,
az Orszagos Betétbiztositasi Alap,

a pénziigyi kozvetitérendszer egyes szerepldinek biztonsagat erdsitd intézményrendszer
tovabbfejlesztésérdl szol6 2014. évi XXXVII. torvényben meghatarozott Szanalasi Alap
és a Magyar Allam vagy a Szanalasi Alap altal létrehozott, az alapito, alapitok
kizarolagos tulajdondban 4ll6 szanalasi vagyonkezeld,

a tékepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény szerinti Befektetd-védelmi Alap,

a tkepiac stabilitasanak erdsitése érdekében tett egyes karrendezési intézkedésekrol
sz616 2015. évi CCXIV. torvény szerinti Karrendezési Alap,

a HUN-REN Magyar Kutatasi Halozatrol sz616 2024. évi XCI. torvény szerinti HUN-
REN Magyar Kutatasi Halozat.

,a13. és a 21. pontokban® emlitett szervezetet az illetékmentesség csak akkor illeti meg,

ha a vagyonszerzést megel6z6 adoévben

3 Az Ttv. 5. § (1) bekezdés u) pontjat és 5. § (2) bekezdését a HUN-REN Magyar Kutatdsi Halozatrol szol6 2024.
évi XCI. torvény egészitette ki. Hatalyos 2025. oktober 28-atol.



a) a vallalkozasi tevékenységébOl szarmazd jovedelme utan tarsasagi adot, kiilfoldi
illetéségli szervezetnél a tarsasagi adonak megfeleld kozterhet nem kellett fizetnie, illetve

b) koltségvetési szervnél az eredménye utan a kozponti koltségvetésbe befizetési
kotelezettsége nem keletkezett.

Gépjarmii, potkocsi szerzésekor, illetve kozigazgatidsi hatosagi vagy birdsagi eljarés
kezdeményezésekor a szervezetnek (alapitvanynak) nyilatkoznia kell errdl.

a) Ha a nyilatkozatot az ad6év utolso napjat kovetd 150. nap el6tt teszi meg, a szervezetnek
(alapitvanynak) arrdl kell nyilatkoznia, hogy adoéfizetési kotelezettsége eldrelathatoan
nem keletkezik.

b) Ha a nyilatkozataban vallaltak nem teljesiiltek, akkor az ad6év utolsé napjat kovetd 180.
napig van lehet6sége ezt — adobirsag terhe nélkiil — az eljaro hatdsagnak jelezni, és az
illetéket potlolag megfizetni.

Egyéb vagyonszerzés, példaul ingatlanvasarlas esetén a feltétel teljesiilését a Nemzeti Ado- és
Véambhivatal (NAV) hivatalbol ellen6rzi.

Nemzetkozi szervezet, ennek tisztségviseldi és csalddtagjaik, idegen allam, idegen éallam
magyarorszagi diploméaciai, konzuli és egyéb képviselete, ezek tagjai és csaladtagjaik
illetékmentességét nemzetkdzi szerzddés szabalyozza, ennek hidnydban a viszonossag az
iranyadd. A viszonossagon alapuld illetékmentesség természetes személyeknél kizardlag a
szolgalati kotelezettséggel 0sszefiiggd illetékiigyekre alkalmazhato.

2. Az illetékfizetési kotelezettség keletkezése*

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékkotelezettség

a) a szerz0dés megkotése napjan (ideértve az ingatlanok, illetve gépjarmiivek, potkocsik
pénziigyi lizingjére vonatkozd, a futamidé végén tulajdonjog-atszallast eredményezd
szerzOodéseket is),

b) arverési vétel esetében az arverés napjan,

C) ingatlannak, ingénak, vagyoni értékii jognak birésagi, hatdsagi hatarozattal torténd
megszerzéseKor a hatarozat jogerdre emelkedése, véglegessé valasa napjan,

d) az elézéekben nem emlitett esetekben a vagyonszerzéskor

keletkezik.

A hatosagi jovahagyastol — engedélytdl, hozzajarulastol, tudomasulvételtdl — fiiggd
vagyonszerzési jogligylettel kapcsolatban az illetékkotelezettség a jovahagyas, tobb hatosagi
jovahagyas esetén az utolsé jovahagyas napjan keletkezik. Ez irdnyado6 akkor is, ha a szerz6dés
hatalyossagahoz harmadik személy beleegyezése sziikséges.

41tv. 3. § (3) és (5)-(7) bekezdése.



A felfiiggesztd vagy bontd feltételtdl, illetéleg a kezdd hataridé bekdvetkezésétdl fiiggd
szerzOdés esetén a vagyonszerzési illetékkotelezettség a szerzddés hatdlyanak beélltakor
keletkezik.

3. A visszterhes vagyonatruhazassal kapcsolatban az illetéktorvényben eléfordulo
fogalmak meghatarozasa®

Az Itv. alkalmazasaban

Ingatlan: a f6ld és a folddel alkotorészi kapcsolatban allo minden dolog.

Ingo: a fizetdeszkdz, az értékpapir, a gazdalkodo szervezetben fennalld vagyoni betét, valamint
mindaz, ami ingatlannak nem mindsiilé dolog.

Vagyoni _értékii jog: az épitményi jog, a foldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat joga —

ideértve az idiiléhasznalati jogot és a szallas id6ben megosztott hasznalati jogat is —, a
vagyonkezeldi jog, az lizembentartoi jog, tovabba ingyenes vagyonszerzEs esetén a kovetelés.

Forgalmi_érték: az a pénzben kifejezett érték, amely a vagyontargy eladdsa esetén az
illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotdban — a vagyontargyat terhelé addssagok,
tovabba az ingatlanon a vagyonszerz0 javara az elidegenitéskor megszind bérleti jog
figyelembevétele nélkiil — arként altalaban elérhetd.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdg esetén a tarsasag ingatlanvagyonanak
forgalmi értéke a tarsasdg tulajdondban 1évd ingatlanok forgalmi értéke, novelve a tarsasag
kozvetett vagy kozvetlen 75 szdzalékos tulajdonaban allé gazdalkodo szervezetek tulajdonaban
all6 ingatlanok forgalmi értékének olyan aranyéaval, mint amekkora aranyt a tarsasag kozvetett
vagy kozvetlen részesedése a gazdalkodo szervezet 0sszes vagyoni betétjéhez képest képvisel.

Lakastulajdon: lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartdsban lakohaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan a hozza tartozo
foldrészlettel. Lakasnak mindsiil az épitési engedély szerint lakohaz céljara l1étesiilo épitmény
IS, ha annak késziiltségi foka a szerkezetkész allapotot (elkésziilt és raépitett tetdszerkezet) eléri.
Ha az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett foldrészleten lakohaz van, az épiiletet —
a hozza tartozo kivett teriilettel egyiitt — lakastulajdonnak kell tekinteni. Nem mindsiil
lakéstulajdonnak a lakoéplilethez tartozd foldrészleten létesitett, a lakds rendeltetésszerii
hasznalatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a lakdépiilettel egybeépiilt (garézs,
mihely, lizlet, gazdasagi épiilet stb.), tovabba az ingatlan-nyilvantartasban lakohazként
(lakasként) nyilvantartott olyan épiilet, amelyet az illetékkotelezettség keletkezeését megelézden
mar legalabb 5 éve mas célra hasznositanak.

Gazdalkodo szervezet. a gazdasagi tarsasag, az eurdpai részvénytarsasag, az egyesiilés, az

europai gazdasagi egyesiilés, az eurdpai teriileti tarsulas, a szovetkezet, a lakasszovetkezet, az
europai szovetkezet, a vizgazdalkodasi tarsulat, az erddbirtokossagi tarsulat, az dllami véllalat,
az egy¢b allami gazdalkodd szerv, az egyes jogi személyek vallalata, a végrehajtdi iroda, a

SItv. 102. § (1) és (3) bekezdése.



kozjegyzdi iroda, az ligyvédi iroda, a szabadalmi ligyvivdi iroda, az onkéntes kolcsonos
biztositd pénztar, a magannyugdijpénztar, az egyéni cég, az egyéni vallalkozo, tovabba az
ezeknek megfeleld kiilfoldi jogalany.

Sportcélu ingatlan: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés szerint sporttelep, sportpalya, uszoda,
stadion, sportcsarnok, jégpalya, jégcsarnok, tornaterem, tornaszoba, tornaudvar, vizisporttelep
— vagy a sz¢€ljegy szerint ilyenként feltlintetésre varo ingatlan, ingatlanrész, feltéve, ha az az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras, melynek meginditasat a széljegy tanusitja, bejegyzéssel zarul —,
ide nem értve a foldrészleten létesitett, de a sporttevékenység végzéséhez vagy az e célt szolgalod
létesitmény fenntartdsahoz kozvetleniil nem sziikséges ingatlanrészt (szalloda, irodahaz,
bevasarlokozpont és az €pitési szabalyok szerint ezekhez kialakitott parkolohelyek stb.), akkor
is, ha az a sportcéli ingatlannal egybeépiilt, vagy az ingatlan-nyilvantartasban 06nallo
ingatlanként nem szerepel.

Lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon: az épitésiligyi szabalyoknak és a telepiilésrendezési
tervnek megfelelden kialakitott, lakdépiilet elhelyezésére szolgald, beépitetlen foldrészlet vagy
olyan foldrészlet, amelyen az Itv. lakastulajdon-fogalmanak meghatarozdsa szerinti
szerkezetkész allapotot el nem €rd, lakohéaz céljara 1étesiild épitmény all.

Termdfold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, sz0lo, gyiimdlesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet mivelési dgban
vagy halastoként tartanak nyilvan, tovabba az olyan mivelés alol kivett teriiletként
nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartdsban Orszadgos Erdéallomany
Adattarban erdéként nyilvantartott tertilet jogi jelleg van feljegyezve és a felsorolt valamelyik
célra hasznositjak, ide nem értve a foldrészleten barmilyen célra 1étesitett épiiletet.

Netto darbevétel: a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény szerinti netto arbevétel.

Belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tdrsasdg: olyan gazdalkodo szervezet (megszerzett
gazdalkodd szervezet), melynek a mérlegében kimutatott eszk6zok (ide nem értve a
pénzeszkozoket, pénzkoveteléseket, aktiv idobeli elhatdrolasokat és kolcsondket) mérleg
szerinti értékének 6sszegébdl a belfoldon fekvd ingatlan(ok), mérleg szerinti értéke tobb mint
75 szazalék, vagy olyan gazdalkodo szervezetben (ingatlantulajdonnal rendelkezd gazdalkodo

szervezetben) rendelkezik legalabb 75 szazalékos — kozvetett, vagy kdzvetlen — részesedéssel,
melynek a mérlegében kimutatott eszkozok (ide nem értve a pénzeszkdzoket,
pénzkoveteléseket, aktiv idébeli elhataroldsokat és kolcsondket) mérleg szerinti értékének
0sszegeébdl a belfoldon fekvo ingatlan(ok) mérleg szerinti értéke tobb mint 75 szdzalék azzal,

hogy

a) mérleg alatt a vagyonszerzést megeldzden rendelkezésre allo utolsd beszamoldban
elfogadott mérleget, ennek hianyaban a nyité mérleget kell értent,

b) a kozvetett részesedés aranyat ugy kell meghatarozni, hogy a megszerzett gazdalkodo
szervezet tulajdonaban 4ll6 gazdalkodd szervezetben (kdztes vallalkozasban) fennalld
tulajdoni hanyadot meg kell szorozni a koztes vallalkozasnak az ingatlantulajdonnal
rendelkezd gazdalkodé szervezetben fennallo tulajdoni hanyadaval,

C) tobb koztes vallalkozas esetén a koztes vallalkozasonként megallapitott kozvetett
részesedések aranyait Ossze kell adni,



d) ha a megszerzett gazdalkodo szervezet és az ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkodo
szervezet kozott tobb gazdalkodd szervezetbdl allo tulajdonosi lancolat (koztes
tulajdonosi lancolat) all, az e szervezeteket 6sszekotd tulajdoni részesedések szorzatat —
tobb koztes tulajdonosi lancolat esetén a lancolatonként megallapitott szorzatok 0sszegét
— kell a kozvetett részesedés ardnyanak tekinteni,

e) a részesedés aranyanak meghatarozasakor a kozvetlen és kozvetett részesedéseket
egyiittesen kell figyelembe venni,

f) az eszkdzok, ingatlan(ok) mérleg szerinti értékének szamitasa soran az a) alpont szerinti
mérlegben kimutatott eszk6zok, ingatlan(ok) mérleg szerinti értékét ndvelni kell

o a mérleg fordulonapja ¢€s az illetékkotelezettség keletkezése kozotti idoszakban
megszerzett, az a) alpont szerinti mérlegben nem szerepld eszkdzoknek (ide nem
értve a pénzeszkozoket, pénzkoveteléseket, aktiv iddbeli elhataroldsokat és
kolesonoket), ingatlan(ok)nak a megszerzett tarsasdg konyveiben az
illetéekkotelezettség keletkezésekor szereplé konyv szerinti értékével,

és csokkenteni kell

o az ugyanezen idészakban elidegenitett, megsemmisiilt eszkdzok (ide nem értve a
pénzeszkozoket, pénzkoveteléseket, aktiv idébeli elhatarolasokat és kolcsonoket),
ingatlan(ok) konyv szerinti értékével,

feltéve, hogy e korrekciok egylittes hatdsa a mindsitést befolyasolja.

Haszndlatbavételi engedély: a magyar épitészetrdl szolo torvény szerinti hasznalatbavételi
engedély és az egyszerii bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtdrténtét tantisitd hatdosagi

bizonyitvany.
Lakdépiilet: kizardlag vagy tulnyomo részben lakast tartalmazo épiilet.

Alapitvany: a Civil torvény® szerinti kozhaszni jogallast alapitvany, tovdbba a mas EGT-
allamban nyilvantartasba vett alapitvany, ha igazolja, hogy teljesiti a Civil térvény szerinti
kozhaszni szervezetté torténd mindsités feltételeit, ide nem értve a magyarorszagi
nyilvantartasba vételt; valamint az alapitas évében ¢€s az azt kovetd két évben az az Gjonnan
1étrejott alapitvany, amely vallalja, hogy az alapitas évét kovetd masodik év végéig e
feltételeknek eleget tesz.”

Ha az alapitvany a vallalasa ellenére az alapitas évét kovetd masodik év végéig nem igazolja,
hogy
a) ujonnan létrejott belfoldi alapitvanyként az alapitas évét kovetd masodik év végéig a Civil
torvény szerinti kdzhasznu jogallast szerzett vagy

6 2011. évi CLXXV. torvény az egyesiilési jogrol, a kozhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek
mikodésérdl és tamogatasarol.

" Az Itv. 99/T. §-a alapjan az a vagyonszerz6, amely az Itv. 102. § (1) bekezdés 2019. december 31-én hatalyos V)
pontja értelmében alapitvanynak mindsiil, 2022. december 31-ig jogosult az 5. § (1) bekezdés f) pontja szerinti
feltételes személyes illetékmentesség igénybevételére, ha vallalja, hogy 2023. januar 15-ig igazolja, hogy a Civil
torvény szerinti kozhasznu jogallast szerzett. Ha a vagyonszerzé e vallalasat nem teljesiti, az 5. § (1) bekezdés f)
pontja szerinti feltételes személyes mentességre tekintettel meg nem fizetett illetéket az eredeti esedékességtol
szamitott késedelmi potlékkal megnovelt dsszegben koteles a NAV felhivasara megfizetni. A vagyonszerzd
megsziinése esetén e fizetési kdtelezettség az alapitot vagy annak jogutddjat terheli.
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b) ujonnan létrejott, mas EGT-allamban nyilvantartasba vett alapitvanyként az alapitas évét
kovetd masodik év végéig teljesitette a Civil torvény szerinti kozhasznll szervezetté
torténd mindsités — magyarorszagi nyilvantartasba vételen kiviili — feltételeit,

az 5. § (1) bekezdése f) pontja alapjan igénybe vett mentességre tekintettel meg nem fizetett
illetéket az eredeti esedékességtdl szamitott késedelmi potlékkal megndvelt sszegben koteles
a NAV felhivasara megfizetni. Az alapitvany megsziinése esetén e fizetési kotelezettség az
alapitot vagy annak jogutodjat terheli.®

Vagyonkezeld _alapitvany: a vagyonkezelé alapitvanyokrol sz6lo  torvény®  szerinti
vagyonkezeld alapitvany, mezdgazdasidgi vagyonkezeld alapitvany, a kozfeladatot ellatod
kozérdekli vagyonkezeld alapitvanyokrol sz6l6 torvény®® szerinti alapitvany, tovabba a mas
EGT-allamban nyilvantartasba vett alapitvany, ha igazolja, hogy teljesiti a vagyonkezeld
alapitvanyokrol szolo torvény altal eldirt, a vagyonkezeld alapitvanyok alapitasara és
miikodésére vonatkozo feltételeket.

Belteriiletbe vont ingatlan: az olyan ingatlan, amelyet a tulajdonosa, vagyoni értékili jogdnak

jogositottja tulajdonjoganak, vagyoni értékii jogdnak — ajandékozas Utjan szerzett ingatlan
esetén a megajandékozod (tobb, egymast kovetd ajandékozas esetén valamennyi
megajandékozo), a 26. § (1) bekezdés g), h), q), t) pontja szerinti tigylet keretében szerzett
ingatlan esetén a jogeléd (tobb, 26. § (1) bekezdés g), h), q) pontja szerinti tigylet esetén
valamennyi jogeldd), vagy a kapcsolt vallalkozas (t6bb, 26. § (1) bekezdés t) pontja szerinti
tgylet esetén valamennyi kapcsolt vallalkozés) tulajdonjoganak, vagyoni értékli joganak —
fennalldsa ideje alatt, de az ingatlan atruhdzasat megel6z6 10 éven belill mindsitettek
beltertiletté, ide nem értve azt az ingatlant, amelyet az 4truhazo fél altali megszerzést kovetd 6.
évben vagy azt kovetden mindsitettek beltertiletté, vagy az atruhazo 6roklés utjan szerzett meg.

Belteriiletbe vont ingatlannal rendelkezd tdarsasdg: az olyan gazdalkodd szervezet, amely
belteriiletbe vont ingatlan — kdzvetett vagy kozvetlen — tulajdonosa.

Az emlitett vagyontargyak mindsitésére az illetékkotelezettség keletkezésekor (a 1/2. pont
alapjan) fennallo allapot tekintendd irdnyadonak.

8 Ttv. 87. § (6) bekezdése.
° A vagyonkezel6 alapitvanyokrol szol6 2019. évi XIII. torvény.
10 A kozfeladatot ellatd kozérdeki vagyonkezeld alapitvanyokrol szolo 2021. évi IX. torvény.
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I1. Részletes szabalyok

1. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja és altalanos mértéke'?
1.1. Az illeték alapja
A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja a megszerzett vagyon forgalmi értéke.

Ingatlanok tulajdonjoganak cseréjekor (kivéve a lakastulajdont és az ahhoz kapcsolodo vagyoni
értékill jogot) az illeték alapja a cserével megszerzett ingatlan forgalmi értéke.

Tartési, ¢letjaradéki vagy oroklési szerzddés alapjan torténd vagyonszerzésnél az illeték alapja
a megszerzett vagyon forgalmi értéke.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke alkalmazando6 egyéb — lakdsnak nem
mindsiild — ingatlanok (példaul garazs, tarolo, iidild stb.) és a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték targyat képezo ingdk szerzése esetén.

1.2. Az illeték altalanos mértéke

A visszterhes vagyonatruhdzési illeték altalanos mértéke — ha a torvény madasként nem
rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 szazalék.
Ingatlan, illetve belf6ldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalld vagyoni betét
megszerzésekor ingatlanonként 1 milliard forintig 4 szazalék, a forgalmi érték ezt meghalado
része utan 2 szazalek, de ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forint.

Ingatlan résztulajdonanak szerzésekor az 1 milliard forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal
aranyos Osszegére kell alkalmazni a 4 szdzalékos illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb
200 millio forintot a tulajdoni hanyad aranyéban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsolodo
vagyoni értékil jog megszerzésekor az illetékalapbodl az 1 milliard forint olyan hanyadara kell
alkalmazni a 4 szazalékos illetékmértéket, illetve a 200 millio forint olyan hanyadat kell
figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi
értékében.

Vagyoni értékii joggal terhelt ingatlan — ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejlileg alapitott
vagyoni értékii jogot, de ide nem értve az épitményi jogot — szerzése esetén a vagyoni értéki
jog értékével csokkentett forgalmi értékbdl az 1 milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni
a 4 széazalékos illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint olyan hanyadat kell figyelembe venni,
mint amilyen ardnyt a tulajdonjog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Belteriiletbe vont ingatlan visszterhes vagyonatruhazasakor az illeték mértéke az ingatlan NAV
altal megallapitott szerzéskori — megallapitas hianydban a szerzés iddpontjara utdlagosan

Mtv. 19. §.
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megallapitott — forgalmi értéke és NAV altal az atruhazés idopontjara megallapitott forgalmi
értékének kiilonbozete utan 90 szazalék. Belteriiletbe vont ingatlannal rendelkezd tarsasag
vagyoni betétjének visszterhes atruhazasakor az illeték mértéke az elé6zéek szerint megallapitott
kiilonbozet és az értékesitett vagyoni betét Gsszes vagyoni betétben képviselt aranyanak
szorzata utan 90 szazalek.

2. A lakastulajdon megszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke2

Lakastulajdon szerzésekor a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja a lakastulajdon
terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke.

Az illetek mértéke lakasonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghalado része
utan 2 szazalék, de ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forint. Lakds résztulajdonénak,
valamint vagyoni értékii joggal terhelt lakas szerzésekor az 1 milliard forintos és a 200 millio
forintos Osszeghatart a szerzett tulajdoni hényad ardnyédban, illetve olyan aranyban kell
figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog értéke képvisel az ingatlan teljes forgalmi
értékében.

2.1. Lakastulajdonok cseréje®®

Maganszemély vagyonszerzd esetén az illeték alapja lakéastulajdonok cseréjekor az elcserélt
lakastulajdonok — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének kiilonbozete.

A lakastulajdonhoz kapcsolodd haszonélvezet, hasznalat jogaval a forgalmi érték csokkenthetd.

Ha a magéanszemély tobb lakéstulajdont cserél, az illetek alapjat képezd értékkiilonbozet
megallapitdsandl minden egyes lakascserével szemben — az azonos jogcimii — a fizetésre
kotelezett szamara kedvezdbb illetékalapot eredményezd egyetlen cserét lehet figyelembe
venni.’* Ha a maginszemély a tovabbi lakascseréivel szemben az eldbbi feltételeknek
megfeleld, tovabbi lakascserét nem tud igazolni, e lakascserék illetékkotelezettsége az altalanos
szabalyok szerint alakul.

Lakastulajdonok maganszemélyek kozotti cseréjekor, ha az elcserélt lakastulajdont
haszonélvezet vagy hasznalati jog terhelte és a tulajdonszerzéssel egyidejlileg ugyanennek a
jogosultnak a javara a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerzdje a forgalmi
értékek kiilonbozete alapjan szémitott vagyoni értékii jog értéke, a tulajdonos pedig e jog
szamitott értékével csokkentett értékkiillonbozet utan fizet visszterhes vagyonatruhdzasi
illetéket.

2Ttv. 19. § (1) bekezdése.

B Ttv. 21. § (2)-(5) bekezdése.

14 Az Itv. 21. § (4) bekezdését az egyes adotdrvények adminisztracidt csokkentd és jogharmonizacids céla
modositasarol szol16 2025. évi LXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Mddtv.) médositotta. Hatalyos 2026. januar 1-
étol.
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2.2. A cserep6tlo vétel szabalyai'®

Magénszemély vagyonszerz esetén az illeték alapja lakastulajdonok vésérlasakor, ha a vevé a
masik lakastulajdonat a vésarlasat megel6zo 6t éven beliill vagy a vasarlast kdvetd egy éven
beliil eladja, a vasarolt és az eladott lakastulajdon — terhekkel nem csokkentett — forgalmi
értékének kiilonbozete.'® A lakastulajdonhoz kapcsolodd haszonélvezet, hasznalat jogaval a
forgalmi érték csokkentheto.

Az ilyen jellegli adasvételnél a vevd a masik lakéstulajdona eladasat a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas adasvételi szerz6dés masolataval vagy mas megfeleld
modon kételes igazolni, valamint nyilatkoznia kell arr6l is, hogy a vasarlaskor az Itv. 21. § (2)
¢s (4) bekezdésében foglalt feltételeinek megfelelt.

Ha a magénszemély vev0 a vasarlast megeldz6 hdrom éven beliil vagy a vasarlast kdvetd egy
éven belill tobb lakastulajdont vésarol, illetve értékesit, akkor az illeték alapjat képezd
értékkiilonbozet megallapitdsdnal minden egyes lakasvasarlassal szemben — az azonos jogcimii
— a fizetésre kotelezett szamara kedvezobb illetékalapot eredményezo egyetlen értékesitést lehet
figyelembe venni.t’

Ha a maganszemély vevd a tovabbi lakasvasarlasaival szemben az elébbi feltételeknek
megfeleld, tovabbi lakasértékesitést nem tud igazolni, e lakasszerzések illetékkotelezettsége az
altalanos szabalyok szerint alakul (e szabaly alkalmazasdban sem mindsiil tehernek a
lakastulajdonhoz kapcsolodo haszonélvezet, hasznalat joga, igy annak értékével az illetékalap
csokkenthetd).

Ha a maganszemély legkésObb a lakasvasarlas illetékkiszabasra torténd bejelentésig

a) nyilatkozik, hogy a lakasvasarlasat kovetd egy éven beliil a masik lakastulajdonat
értékesiti és
b) kéri, hogy a NAV a vagyonszerzés utan jaro illetéket — az eladott lakas forgalmi értékétol

fliggben — a vasarolt és az eladott lakas forgalmi értékének kiillonbozete vagy a 11/9.2 pont
szerinti mentesség alapjan allapitsa meg,

akkor a NAV a vasarolt lakas forgalmi értékét megallapitja, az illetékkiszabasi eljarast pedig —
dontés kozlése nélkiil — felfliggeszti.

Ha a maganszemély a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas adéasvételi
szerz0dés masolataval vagy mas megfelel6 mdodon igazolja, hogy a lakasvasarlast kovetd egy
éven beliil a masik lakéstulajdonat eladta, a NAV a felfiiggesztett eljarast — kiilon dontés
meghozatala nélkiil — folytatja €s a vasarolt, valamint az eladott lakas forgalmi értékének
kiilonbozete vagy a I1/9.2 pont szerinti mentesség alapjan allapitja meg a fizetendd illeték
0sszegét.

15 7tv. 21. § (2)(6) bekezdése.
16 Az Itv. 21. § (2) bekezdés b) pontjat a Modtv. modositotta. Hatalyos 2026. januar 1-ét61.
Az Itv. 21. § (4) bekezdését a Modtv. modositotta. Hatalyos 2026. januar 1-ét6l.
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Ha a magénszemély a lakasvasarlast kovetd 13. honap utols6 napjaig a masik lakastulajdona
értékesitésének tényét — a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas adasvételi
szerz6dés masolataval vagy mas megfelelé modon — nem igazolja, akkor a NAV a vasarolt
lakas forgalmi értéke utan illetéket, tovabba — ezzel egyidejiileg — az illeték Osszege utan, a
maganszemély nyilatkozata benyujtasdnak napjatol a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresével szamitott potilletéket szab ki. A potilletéket az addzas rendjérél sz616 torvény*®
szerinti késedelmi potlék szamitasaval azonos modon kell szamitani.*®

Cserepo6tld vételnél is érvényes az a szabaly, hogy ha az eladott lakastulajdont haszonélvezet
vagy hasznalati jog terhelte és a tulajdonszerzéssel egyidejiileg ugyanennek a jogosultnak a
javara a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerzdje a forgalmi értékek
kiilonbozete alapjan szamitott vagyoni értékl jog értéke, a tulajdonos pedig e jog szamitott
értékével csokkentett értékkiilonbozet utan fizet visszterhes vagyonatruhazasi illetéket.

2.3. Lakastulajdonhoz kapcsolodé vagyoni értékii jog megszerzése

Lakéstulajdonhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog megszerzéséért a 11/3.2. pont szerint szamitott
forgalmi érték utan a II/1. pontban meghatarozott mértékii illetéket kell fizetni. Lakashoz
kapcsolodo vagyoni értékii jog szerzése esetén az 1 milliard forintos €s a 200 millié forintos
Osszeghatart is a vagyoni értékii jog értékének az ingatlan teljes forgalmi értéke aranyaban kell
figyelembe venni.

2.4. Lakastulajdon énkormanyzati bérlakas megszerzése ellenében torténé atruhazasa?

Lakastulajdonnak dallami, helyi Onkorményzati tulajdonban 4all6 bérlakas bérleti joga
megszerzeése ellenében torténd atruhdzasa esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja
a lakastulajdon forgalmi értékének 50 szédzaléka, az illetek mértékére pedig a lakastulajdon-
szerzés 11/2. pontban emlitett szabalyait kell alkalmazni.

3. Vagyoni értékii jog esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja
3.1. Haszonélvezet, hasznalat esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja?!

A visszterhes vagyonszerzéssel egyidejiileg alapitott, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
haszonélvezet, hasznalat esetében a tulajdonszerzd a haszonélvezet, hasznalat 11/3.2. pont
szerint szamitott értékével csokkentett forgalmi érték utan fizeti a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket, a haszonélvezd, hasznaldo pedig a haszonélvezet, hasznalat 11/3.2. pont szerint
szamitott értéke utan fizeti a szerzés jogcimének megfeleld vagyonszerzési illetéket.

18 Az ad6zas rendjérdl szo16 2017. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Art.) 206-210. §.

19 Az Itv. 21. § (6) bekezdésében foglalt rendelkezéseket a lakastulajdonhoz kapcsolodd vagyoni értékii jog
maganszemélyek altali megszerzésekor is megfelel6en alkalmazni kell [Itv. 21. § (7) bekezdés, hatalyos 2026.
januar 1-ét61.]

20 Ttv. 22. §.

21 Itv. 20. §.
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Nem targya a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéknek a haszonélvezet fennmaradasa, illetve a
hasznalati jog megszerzése, ha az ingatlant az atruhdzasat megeléz6en mar fennallott és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezettel, hasznalattal terhelten idegenitik el, vagy
az elidegenités az atruhazé haszonélvezetének vagy a hasznalat joganak fenntartasaval torténik.

A tulajdonszerzd ilyenkor az II/3.2. pont szerint csokkentett forgalmi érték utan fizeti a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha az ingatlan
tulajdonjogat annak haszonélvezdje, hasznaldja szerzi meg.

Az igy szamitott illetékalap utdn a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértékének
megfeleld mérték illetéket kell fizetni.

3.2. A vagyoni értékii jogok értékének megallapitiasa?

A vagyoni értékii jogok — kivéve az épitményi jogot — egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog —
terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.

A meghatarozott idére sz616 vagyoni értékii jog — kivéve az épitményi jogot — értéke az egyévi
érték €s a kikotott évek szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az
egyévi értek 20-szorosat, illetve természetes személy javara kikotott haszonélvezet, hasznalat
joga esetén az egyévi értéknek az alabbi a) pontban meghatarozott életkor szerinti tobbszorosét.

A bizonytalan iddre terjedd vagyoni értékii jog — kivéve az épitményi jogot — esetében a jog
értéke — a kovetkezd bekezdésben foglaltak kivételével — az egy évi értek O6tszorose.

Ha a vagyoni értékii jog — kivéve az épitményi jogot — valamely személy é¢letének,
hazassaganak vagy 0zvegységének idejére szol, annak értékét az illetd személy életkorahoz
képest a kovetkez6 modon kell megallapitani:

a) ha a vagyoni értékii jog jogosultja:

25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese,
25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa,
51-65 éves, az egyévi értek 6-szorosa,
65 évnél idOsebb, az egyévi érték 4-szerese;

b) ha a vagyoni értékii jog tartama mind a jogosult, mind a kotelezett élete, hazassaga vagy
Ozvegysége idejétdl fiigg, az a) pontban megallapitott szorzok alkalmazasanal a két
személy koziil az idésebb ¢€letkora az iranyado;

c) ha a vagyoni értéki jog tartama tobb egyidejlileg jogosult személy élettartamatol fiigg,
mégpedig oly modon, hogy a jogosultsig a legeldszor elhalt személy halédlaval
megsziinik, az értékelésnél a legidésebb személy életkora az iranyado, ha pedig a

22 Jtv. 72. § (1)-(6) bekezdése.
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jogosultsag a legutobb elhalt személy haldlaig tart, a kiszamitas a legfiatalabb személy
¢letkora szerint torténik. Az igy kapott értéket, mint illetékalapot az egyes jogosultak
kozott olyan aranyban kell megosztani, mint amilyen aranyt az életkoruk szerint szamitott
vagyoni értékill jogok értéke ezek egyiittes értékében képvisel;

d) ha a vagyoni értékli jog tartama a hadzassag idejére szol, a kiszamitasnal az idGsebb
hazastars ¢életkora az iranyado.

Az id6leges tidiil6hasznalati jog és a szallas idében megosztott hasznalati joganak értéke: e
jogok egy évi értékének annyiszor haromszazhatvanotod része, ahany nap megszerzésérol szol
a szerz6dés.

Az épitményi jog értéke megegyezik e jog forgalmi értékével.

4. Belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasiagban fennallo vagyoni betét
megszerzése>

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség kiterjed a  belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkez0 tarsasagban fennallo vagyoni betét (részvény, iizletrész,
szovetkezeti részesedés, atalakitott befektetdi részjegy) megszerzésére.

A vagyonszerzés utan akkor kell az illetéket megfizetni, ha

a) a vagyonszerz0, illetve — maganszemély vagyonszerzé esetén — annak hazastarsa,
bejegyzett élettarsa, gyermeke, sziildje,

b) az a) pontban felsoroltak — 6nall6 vagy egyiittes — tobbségi tulajdonaban allé gazdalkodo
szervezet,

C) az a) és b) pontban felsoroltakkal a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo torvény?*
szerinti kapcsolt véallalkozasi viszonyban 1évd személy,

tulajdonaban all6 vagyoni betétek aranya onalldéan vagy egylittesen eléri vagy meghaladja az
Osszes vagyoni betét 75 szdzalékat.

Az ilyen vagyonszerzést csak a fenti feltétel (a vagyonszerzék tulajdondban alloé vagyoni
betétek aranya Onalldan vagy egylittesen eléri vagy meghaladja az Gsszes vagyoni betét 75
szazalékat) teljesiilésekor kell bejelenteni annak, akinek vagyonszerzésével a feltétel teljesiilt.

Az illetékkiszabasra torténd bejelentéssel egyidejlileg a vagyonszerzo kozli az Itv. 18. § (4)
bekezdésének a)-c) pontjaiban felsorolt személyek koziil azoknak az azonositd adatait (név,
adodazonositd jel vagy adoszam), melyek a vagyonszerzéssel érintett tarsasagban tovabbi
vagyoni betétekkel rendelkeznek.

2B Ttv. 18. § (2) és (4) bekezdése, 19. § (1) és (5) bekezdése, 27. § (2) bekezdése és 91. § (4) bekezdése.
24 A tarsasagi adorol és az osztalékadorol sz616 1996. évi LXXXI. torvény (a tovabbiakban: Tao tv.).
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A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkez6 tarsasagban fennalld vagyoni betét megszerzésekor
az illet¢k alapja a tarsasadg tulajdondban all6 ingatlanok forgalmi értékének olyan aranya,
amekkora aranyt a feltétel (a vagyonszerzok tulajdondban 4ll6 vagyoni betétek ardnya dnalléan
vagy egylittesen eléri vagy meghaladja az 0sszes vagyoni betét 75 szazalékat) bekdvetkeztének
idépontjaban az illetékfizetésre kotelezett tulajdonaban 1évé vagyoni betétek névértéke a
tarsasag 0sszes vagyoni betétje névértékének dsszegében képvisel.

Ezt lehet csokkenteni az illetékfizetésre kotelezett tulajdondban 1€vé azon vagyoni betétekre
esO forgalmi értékkel, melyeket az illetékfizetésre kotelezett

a) 5 évnél régebben, illetve 2010. januar 1-jét megeldzden,

b) az Itv. 18. § (4) bekezdésében foglalt feltétel bekovetkezését megeldz6 6t éven beliil, de
2010. januar 1-jét kovetden, visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ala
es0 modon vagy az Itv. 26. § alapjan illetékmentesen,

C) oroklés vagy ajandékozas utjan

szerzett.

5. Gépjarmii és potkocsi visszterhes vagyonatruhazasi illetéke?

A gépjarmii és potkocsi megszerzésére vonatkozo specidlis illetékszabalyokrol és a gépjarmii-
forgalmazok visszterhes vagyonatruhdzasi illetékmentességének részleteirdl kiilon — a 36.
szamu — informacios flizetben olvashat.

6. Ingatlanforgalmazasi céli vagyonszerzések visszterhes vagyonatruhazasi illetéke?

Ha az ingatlan tulajdonjogéat megszerz6 vallalkozo legkésdbb a fizetési meghagyas véglegessé
valasaig nyilatkozatban vallalja, hogy az ingatlant a Tao tv. szerint kapcsolt vallalkozasanak
nem mindsiilé személynek tovabbértékesiti, az illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem
csokkentett — forgalmi értékének

a) 3 szazaléka,

b) 2 szazaléka, ha a vallalkozé vallalja azt is, hogy az ingatlan tovabbértékesitését
megvalositod szerzddés — a vev vagy a lizingbe vevd tulajdonszerzésével — teljesedésbe

megy.

Az ltv. 23/A. §-a alkalmazasaban vallalkozonak az ingatlanok tulajdonjoganak értékesitését
(ingatlanforgalmazast) végz0 olyan gazdalkod6 szervezet mindsiil, amelynek el6z6 addévi
nettd arbevétele legalabb 50 szézalékban e tevékenységbdl szarmazott, tovabba az engedély
alapjan pénziigyi lizinget folytatd vallalkozo.

% [ty. 24. §.
2 Ity. 23/A. §.
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Tovabbértékesitéskent pedig az ingatlan — illetékkiszabasra torténd bejelentéstdl szamitott — két
éven belilli eladasat vagy a futamidd végén tulajdonjog-atszallast eredményezd pénziigyi
lizingbe adasat lehet figyelembe venni.

Az engedély alapjan mikodo ingatlanalap ingatlanszerzése utan az illeték mértéke az ingatlan
— terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének 2 szazaléka.

A nettd arbevétel megoszlasardl a vagyonszerzd a fizetési meghagyas véglegessé valasdig
nyilatkozik. Ha az illetékkotelezettség az ad6év hatodik honapjanak 1. napja elétt keletkezik, a
vagyonszerzének arrol kell nyilatkoznia, hogy nettd arbevétele elérelathatdlag az eldzéekben
leirtaknak megfeleld aranyban oszlik meg. Ha a nyilatkozatban vallaltak nem teljesiiltek, akkor
a vallalkoz6 az illetékkotelezettség keletkezése szerinti adoév hatodik honapjanak 15. napjaig
jelezheti ezt a koriilményt a NAV-nak, amely az altalanos szabalyok szerint egyébként
fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének 50 szazalékkal novelt
Osszegét a vagyonszerzd terhére poétlolag eldirja. Ha a NAV adoellendrzés keretében
megallapitja, hogy a vagyonszerzé valotlan nyilatkozatot tett, akkor a vagyonszerzésre az
altalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd és az e pontban foglalt — a vallalkozo6 altal
vallalt — kedvezményes illeték kiillonbozetének kétszeresét a vallalkozé terhére potlolag eldirja.

Az ingatlanforgalmazast az illetékkotelezettség keletkezésének adoévében kezdd gazdalkodo
szervezet az Itv. 23/A. § (1) bekezdésében meghatarozott célil ingatlanvasarlas esetén az ott
meghatarozott mértékli illetéket fizeti, ha a fizetési meghagyis véglegessé valasdig
nyilatkozatban vallalja, hogy az ad6év nettd arbevételének legalabb 50 szazaléka
ingatlanforgalmazasbol fog szarmazni. Ha a nettd arbevétel megoszlasara vonatkozo vallalas
nem teljestil, a NAV a vagyonszerzés utan az altaldnos szabalyok szerint egyébként fizetendo
¢és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetét a vallalkozo terhére 50 szazalékkal
novelten megallapitja. A vallalas meghiusulasanak tényét a gazdalkodo szervezet az adoévet
kovetd hatodik honap 15. napjaig koteles bejelenteni. Ha a NAV adoellendrzés keretében
megallapitja, hogy a vagyonszerzd nettd arbevétel megoszlasra vonatkozd vallaldsa nem
teljesiilt, a vagyonszerzésre az altalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd és az e pontban
foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének kétszeresét a gazdalkodd szervezet terhére
potlolag eldirja.

Az Itv. 23/A. § (1) bekezdésében meghatirozott céllal megszerzett ingatlan
tovabbértékesitésének megtorténtét a vagyonszerzés illetékkiszabasra bejelentésétdl szamitott
kétéves hatarido elteltét kovetden a NAV az ingatlaniligyi hatdsag megkeresésével vagy sajat
nyilvantartdsa alapjan hivatalbol ellendrzi.

Ha
a) a tovabbértékesités megtorténtét

aa) az ingatlan eladasa esetén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjog-
valtozas nem igazolja,
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ab) az ingatlan pénziigyi lizingbe adasa esetén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
lizingbevevoi jog és a futamidd végén tulajdonjog-atszallast eredményezd pénziigyi
lizingszerz6dés nem igazolja, vagy

b) a tovabbértékesitésrol sz0l6 szerz6dés a vagyonszerz6 az Itv. 23/A. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti vallalasa ellenére nem ment teljesedésbe, vagy a felek a mar teljesedésbe
ment, tovabbértékesitésrdl szolo szerzédést utdobb felbontjak,

a vagyonszerzésre az altalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd €s az e pontban foglalt
kedvezményes illeték kiillonbozetének kétszeresét a NAV a vagyonszerzd terhére potlolag
el6irja. Igazoltnak kell tekinteni a tovabbértékesitést akkor is, ha az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras meginditasat a tulajdoni lapon feltiintetett sz¢éljegy tanusitja, feltéve, ha az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras a tulajdonjog-véltozas, illetve a lizingbevevéi jog bejegyzésével zarul.?’

Ha a megszerzett ingatlanbol a vagyonszerzd tobb onallé ingatlant alakit ki, akkor az
illetékkiilonbozetet — aranyositassal — csak arra az ingatlanra lehet el6irni, amelyet az Itv. 23/A.
§ (1) bekezdésében meghatarozott célbol megszerzett ingatlan illetékkiszabasra bejelentésétol
szamitott két éven beliil nem értékesitett tovabb.

Ha a vagyonszerzo személyében a tovabbértékesitésre nyitva allo hataridon beliil jogutddlas
kovetkezik be, az Itv. 23/A. § (1) bekezdés szerinti ingatlan tulajdonjogat megszerzd jogutod
kizar6lag abban az esetben mentesiil a jogeldd altal megfizetett és az egyébként fizetendd illetek
kiilonbozetének megfizetése alol, ha az ingatlant a jogelddjének biztositott kétéves hataridon
beliil tovabbértékesiti. Ennek hidnyaban a NAV az altalanos szabalyok szerint egyébként
fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének kétszeresét az ingatlant
megszerz0 jogutod terhére eldirja.

Nem lehet az altalanos szabalyok szerint egyébként fizetend6 és az e pontban foglalt
kedvezményes illeték kiilonbozetének kétszeresét eldirni, ha a pénziigyi lizinget folytatd
vallalkoz6 igazolja, hogy a pénziigyi lizingbe adasrol szold szerzddés azért nem ment
teljesedésbe, mert a lizingbe vevd meghalt, jogutdd nélkiil megsziint, vagy a szerzédés a
lizingbe vevd lizingszerzddésbol eredd fizetési kotelezettségének elmulasztasa miatt sziint meg.

7. Hitelintézet ingatlanszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke?

Ha a hitelintézet legkésébb a fizetési meghagyas véglegessé valasaig nyilatkozik, hogy az
ingatlant — az illetékkotelezettség keletkezésétél szamitott legfeljebb haroméves idGtartamra —
a pénziigyi veszteség mérséklése, illetve elharitasa érdekében hitel-ingatlan cseretigylettel, az
adosaval szembeni felszdmoldasi, reorganizécios, szerkezetatalakitasi vagy végrehajtasi eljaras
utjan szerezte, akkor a fizetendd illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem csokkentett —
forgalmi értékének 2 szazaléka.

27 Az Itv. 23/A. § (6) bekezdését a Modtv. modositotta. Hatalyos 2026. januar 1-étl.
28 Itv. 23/B. §.
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A harom év elteltét kovetéen az ingatlan elidegenitését a NAV sajat nyilvantartasa vagy az
ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésag megkeresése utjan ellenérzi. Ha a harom
¢év elteltét kdvetden az ingatlant nem értékesitették, a NAV a vagyonszerzésre az altaldnos
szabalyok alapjan egyébként fizetendd és fentiek szerinti kedvezményes illeték kiillonbozetének
kétszeresét a hitelintézet terhére potldlag eldirja.

8. Ingatlan kozos tulajdona megsziintetésének illetéke?®

Ingatlan ko6z06s tulajdonanak megsziintetésekor vagyonszerzési illetéket kell fizetni, ha a
megosztas folytan valamelyik tulajdonostars a korabbi tulajdoni hdnyadanak megfeleld értéknél
nagyobb értékhez jut. A vagyonszerzési illetéket az értékkiilonbozet alapulvételével kell

kiszabni.

9. Illetékmentességek, illetékkedvezmények’

9.1. Lakas tulajdonjoganak, tulajdoni hinyadanak megvasarlasa csaladi otthonteremtési
kedvezménnyel és csok plusszal®!

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol lakas tulajdonjogéanak, tulajdoni hanyadanak
megszerzése csaladi otthonteremtési kedvezmény felhasznalasaval. A mentességet a 2020.
december 31. utan kotott adasvételi szerzodés alapjan torténd vagyonszerzésekre kell
alkalmazni.*

A) Az illetékmentesség szabdlyai a 2021. julius 10-e eldtt megkotott adasvételi szerzédések
esetében

Ha az illetékmentességre a vagyonszerzd kizardlag megeldlegezett csaladi otthonteremtési
kedvezmény igénybevétele alapjan valt jogosultta, és

a) a gyermekvallalas az arra vonatkozo hataridd lejartaig nem teljesiilt, vagy

b) acsaladi otthonteremtési kedvezményt a gyermekvallalas teljesitése nélkiil a hataridé
lejartat megel6zden barmely okbol visszafizette,

29 Itv. 25. §.

%0 Itv. 26. §.

31 Ttv. 26. § (1a) bekezdés f) pontja. Az 0j lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddo lakascélu tamogatasrol
52016 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet 2020. oktober 1-jén hatalyos 1. § a) pontja, a hasznalt lakas vasarlasahoz,
bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrdl sz616 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet 2020.
oktober 1-jén hatalyos 1. § (2) bekezdése, a kistelepiiléseken nyujthatd otthonteremtési tdmogatdsokrol sz6lo
302/2023. (VIL. 11.) Korm. rendelet 2024. januar 1-jén hatalyos 1. § (2) bekezdés a) pontja szerinti csaladi
otthonteremtési kedvezmény (a tovabbiakban egyiitt: csok), valamint a csalddok otthonteremtését tdmogatod
kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrol sz616 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet 2024. januar 1-jén hatalyos
2. § (1) bekezdése szerinti kedvezményes kolcson (a tovabbiakban: csok plusz-kolcson).

%2 Ttv. 99/W. § a) pontja.

21



a NAV az errdl valdé tudomésszerzést kovetden a lakds illetékkotelezettség keletkezésekor
fennall6 forgalmi értéke és az ekkor hatdlyos illetékmérték alapulvételével kiszabja a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket.

Nem kell ezt a szabalyt alkalmazni, ha a gyermekvallalés teljesitése a csaladi otthonteremtési
kedvezményben részesiil6 egészségi allapota miatt hitsult meg.

B) Az illetékmentesség szabalyai 2021. julius 10-e utan megkotott adasvételi szerzédések
esetében

Ha a vagyonszerz6 az illetékmentességre jogositd csaladi otthonteremtési kedvezmény teljes
Osszegét

a) barmely okbol visszafizette, vagy

b) a hatésag annak visszafizetését rendelte el,

a NAV az errdl valdé tudomasszerzést kovetden a lakas illetékkotelezettség keletkezésekor
fennall6 forgalmi értéke és az ekkor hatdlyos illetékmérték alapulvételével kiszabja a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket.

Nem kell ezt a szabalyt alkalmazni, ha a visszafizetés oka kizarolag a csaladi otthonteremtési
kedvezményben részesiilé egészségi allapota miatt meghitisult gyermekvallalas.

C) Az illetékmentesség szabdlyai 2024. januar 1-je utin megkotott addasvételi szerzédések
esetében

Ha a vagyonszerzd az illetékmentességre jogositd csaladi otthonteremtési kedvezmény vagy
csaladok otthonteremtési kamattamogatasa teljes 6sszegét

a) barmely okbdl visszafizette, vagy

b) a hatosag annak visszafizetését rendelte el,

a NAV az errdl valé tudomésszerzést kovetden a lakds illetékkotelezettség keletkezésekor
fennallo forgalmi értéke és az ekkor hatalyos illetékmérték alapulvételével kiszabja a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket.

Nem kell ezt a szabalyt alkalmazni, ha a visszafizetés oka kizarolag a csaladi otthonteremtési
kedvezményben vagy cSok plusz-kolesonben részesiilé egészségi allapota miatt meghiusult
gyermekvallalas.

9.2. Cserét potlo vételnél és cserénél a negativ illetékalapot eredményezé iigyletek
illetékmentessége3

B 1y, 26. § (22)-(2h) bekezdése.
3 Itv. 26. § (1) bekezdés y) pontja és 26. § (19) bekezdése.
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Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a lakastulajdon maganszemély altali cseréje
¢és vasarlasa, ha a maganszemély a masik lakastulajdonat a vasarlast megel6z6 harom éven beliil
vagy a vasarlast kovetd egy éven beliil eladja, €s a szerzett lakastulajdon forgalmi értéke az
elcseré¢lt, eladott lakastulajdon forgalmi értékénél kisebb.

Az illetékmentesség alkalmazasakor, ha a maganszemély a vasarlast megel6z6 harom éven
beliil vagy a vasarlast koveto egy éven beliil tobb lakastulajdont cserél, vasarol, illetve értékesit,
akkor minden egyes lakascserével, lakasvasarlassal szemben — a szerzést kozvetleniil megel6z6
vagy kovetd, azonos jogcimil — egyetlen értékesitést lehet figyelembe venni.

Ezen illetékmentesség alkalmazasakor sem mindsiil tehernek a lakastulajdonhoz kapcsolodo
haszonélvezet, hasznalat joga. Az illetékmentességi rendelkezést lakastulajdonhoz kapcsolodo
vagyoni értékii jog maganszemélyek altali megszerzésekor a I1/2.2. pontban foglaltaknak
megfeleléen kell alkalmazni.

9.3. Egyenes agi rokonok kozotti visszterhes vagyonatruhazas illetékmentessége

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl az egyenes agi rokonok (ideértve az
orokbefogadason alapuld rokoni kapcsolatot is) kozotti vagyonatruhdzasnal az egyenes agi
rokon (ideértve az drokbefogadason alapuld rokoni kapcsolatot is) vagyonszerzése.

9.4. Hazastarsak egymas kozotti visszterhes vagyonatruhazasanak illetékmentessége®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a vagyonszerzés, ha hazastarsak egymas
kozotti vagyonatruhdzasabol szarmazik.

9.5. Hazastarsi vagyonkozosség megsziintetésének illetékmentessége®’

Mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték alol a hazastarsi vagyonk6zosség megsziintetésével
szerzett vagyon.

9.6. Lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon szerzése 4 éven beliili épitkezés esetén>®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a lakohaz épitésére alkalmas
telektulajdonnak (tulajdoni hanyadnak), valamint ilyen ingatlanon alapitott vagyoni értéki
jognak a megszerzése, ha a vagyonszerzo az ingatlanon a szerzddés illetékkiszabdsra torténd
bemutatasatol szamitott 4 éven beliil lakohazat épit és a felépitett lakohdzban a lakas(ok)
hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség
legalabb 10 szazalékat.

35 Ttv. 26. § (1) bekezdés za) alpontja.
36 Itv. 26. § (1) bekezdés zb) alpontja.
37 Ttv. 26. § (1) bekezdés zc) alpontja.
38 Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja, 26. § (2a)-(2f) bekezdése és 26. § (11) bekezdése.
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A vagyonszerzd lakohazépitési szandékarol legkésobb az illetékfizetési meghagyas véglegessé
valasaig nyilatkozhat a NAV-nal.

Az illetékmentesség alkalmazasakor a NAV a vagyonszerzés utan megallapitott illeték
megfizetését felfliggeszti.

A NAV a lakéhazépitésre meghatarozott 4 éves hatarido elteltét kovetd 15 napon beliil az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas adatai alapjan ellenérzi a lakohaz felépitését. A NAV a
felfiiggesztett illetéket torli, ha

e ahatarido elteltét kovetd 15 napon beliil megéllapitja, hogy az illetékes épitésiigyi hatdsag
a hatariddn beliil — a vagyonszerzd nevére szolo — végleges hasznalatbavételi engedélyt
adott ki, illetve a hasznalatbavételt tudomasul vette; vagy

e avagyonszerz6 a lakohaz felépitését az illetékes épitésiigyi hatdsag altal hataridon beliil
kiadott — a vagyonszerz6 nevére sz0l6 — végleges hasznalatbavételi engedéllyel, vagy a
vagyonszerzé nevére kiallitott, a haszndlatbavétel hataridon beliili tudomasulvételét
bizonyité dokumentummal igazolja.®

Ha a vagyonszerzo tobb telket vasarolt, és mindegyik esetében vallalta lakohaz felépitését, majd
a telkeket utobb egyesittette, az illetéket a NAV akkor torli, ha az 0j telek esetén a felépitett
lakohazban a lakés(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott
maximalis beépithetdség legalabb 10 szazalékat. Ellenkezd esetben valamennyi telek utan meg
kell fizetni az illetéket és a késedelmi potlék dsszegét is.

Ha a vagyonszerz6 a megszerzett telket utobb megosztja, NAV a felfiiggesztett illetékbdl csak
azt az illetéket torli, amely arra a megosztassal 1étrejott telekre esik, ahol a lakohaz felépiilt,
feltéve, hogy a felépitett lakohazban a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési
tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10 szazalékat. Az illeték fennmarado
részét késedelmi potlékkal novelt 6sszegben kell megfizetni.

Ha a maximalis beépithetdség az illetékkotelezettség keletkezésének idOpontjaban és a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak, illetve a hasznalatbavétel tudomasulvételének
idépontjaban eltérd, a kettd koziil a vagyonszerzore Osszességében kedvezObbet kell
figyelembe venni.

A lakohaz felépitésére nyitva all6 hataridon beliil a vagyonszerz gazdalkodd szervezet
atalakulésa, egyesiilése, szétvaldsa vagy maganszemély vagyonszerz6 haldla esetén a lakohaz
felépitését az ingatlant megszerzd jogutdd, 6rokos is teljesitheti. Ebben az esetben a lakohaz
felépitését a jogutod, orokds a nevére szold haszndlatbavételi engedéllyel, illetve a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazolo hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.

39 Az Itv. 26. § (2a) bekezdését a Modtv. modositotta. Hatalyos 2026. januar 1-ét81. A modosult illetékmentességi
szabalyt az Itv. 102/K. §-a alapjan a NAV altal véglegesen még el nem biralt illetékiigyekben is alkalmazni kell.
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A NAV a lakéhaz felépitésére nyitva all6 hataridén belil felépiilt lakohaz tulajdonosa, a
lakéhazon fennalld vagyoni értékil jog jogositottja felfliggesztett illetékét abban az esetben is
torli, ha a végleges haszndlatbavételi engedély vagy a hasznélatbavétel tudomasulvételét
igazold hatosagi bizonyitvany a tulajdonjogot és — vagyoni értékii jog szerzése esetén — a
vagyoni értékill jogot egyidejlileg megszerzok egyike nevére szol.

Ha a maganszemély vagyonszerz0 birosagon kiviili vagy birdsagi adossagrendezést
kezdeményezett,”® és az emlitett eljarasok idészaka alatt a lakohaz épitésére alkalmas
telektulajdont értékesitik, akkor az eredeti esedékességtdl szamitott késedelmi potlékot nem
kell megfizetnie, tovabba — ha a telektulajdont megszerz6 vevd nyilatkozik arrél, hogy a
megszerzett telek utan a 4 éves feltételes mentességet igénybe kivanja venni, vagy a
telektulajdont megszerzonek a telekre eldvasarlasi joga van — az emlitett eljarasok ald vont
maganszemélynek a felfiiggesztett illetéket sem kell megfizetnie.

Ha a vagyonszerzd az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmérték alkalmazisara
egyébként jogosult, de valamely ingatlan szerzésével kapcsolatban az e pontban foglaltak
szerint lakohéaz-épitési szandékardl nyilatkozatot tesz, akkor ezen illetékkotelezettségére a
tovabbiakban kizarolag e nyilatkozathoz kapcsolodo rendelkezések vonatkoznak. Ilyen esetben
tehat az ingatlanforgalmazasi céli vagyonszerzés kedvezményes illetékmértéke nem
alkalmazhato.

9.7. Villalkoz6 altal Gjonnan épitett uj lakas tulajdonjogianak megszerzése*!

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a vallalkoz6 altal értékesités céljara Gjonnan
épitett, épittetett — ideértve az ingatlan-nyilvantartdsban nem lakéhdz vagy lakas megnevezéssel
nyilvantartott és ténylegesen sem lakas céljara hasznalt épiilet atalakitdsaval, tovabba a
lakoépiilet bovitésével (pl. tet6tér-beépitéssel) 1étesitett — 15 millié forintot meg nem haladé
forgalmi érteki 0 lakas tulajdonjogénak, ilyen lakas tulajdoni hanyadanak megvasarlasa.

Ha az 0 lakas forgalmi értéke nem haladja meg a 30 milli6 forintot és a vagyonszerzé masik
lakéstulajdon eladasat nem igazolja, akkor a megallapitott illetékbdl nem kell megfizetni azt az
Osszeget, amely akkor jarna, ha a lakds forgalmi értéke 15 milli6 forint lenne. Ilyen lakas
tulajdoni hanyada esetén a kedvezmény a 15 millié forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal
aranyos részére illeti meg a vagyonszerz6t. A mentesség, illetve kedvezmény feltételeinek
teljesiilését — ha az az adasvételi szerz6désbol nem allapithatd meg — a vagyonszerzonek kell a
NAV-nal a véllalkozo e feltételek teljesiilésérdl szold nyilatkozataval igazolni legkésébb a
fizetési meghagyas véglegessé valasaig.

Uj lakds a lakastulajdon a hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy a hasznélatbavétel
tudomasul vételét kovetd elsé — illetve, ha a lakast a hasznalatbavételi engedély kiadasat
kovetéen a 102. § (5) bekezdés szerinti vallalkozotol a 23/A. § (la) bekezdése szerinti

40 A természetes személyek adossagrendezésérdl sz616 2015. évi CV. toérvény rendelkezései szerint.
4 Itv. 26. § (1) bekezdés f) pontja, 26. § (13) bekezdése és 102. § (4)-(5) bekezdése.
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vallalkozo, a 23/A. § (2) bekezdése szerinti ingatlanalap €s a 23/A. § (4) bekezdése szerinti
gazdalkodo szervezet vasarolja meg, akkor méasodik — megvasarlasaig.

A rendelkezés alkalmazasaban vallalkozonak kell tekinteni a gazdalkodé szervezetet, illetve a
vallalkozo6i tevékenység végzésére jogosult egyéb szervezetet.

9.8. Az elsé lakastulajdon megszerzéséhez kapcesolodo illetékkedvezmények*?

Fiatal elsO lakasszerz6 illetékkedvezménye

Az illetékkotelezettség keletkezésekor a 35. életévét be nem t6ltott fiatal els6 lakastulajdonanak
(tulajdoni hanyadanak) megszerzése esetén az egyébként fizetendd illeték 50 szazalékaig
terjedé kedvezményre jogosult, ha az egész lakastulajdon forgalmi értéke a 15 milli6 forintot
nem haladja meg. Ilyen forgalmi értékli lakds tulajdoni hdnyadanak megszerzése esetén a
vagyonszerzot a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos mértékii kedvezmény illeti meg.

Elsd lakésszerzéshez kapcsolddo illeték részletfizetési kedvezmény

A NAV a maginszemély vagyonszerzd elsé lakastulajdondnak (tulajdoni hanyadanak)
megszerzése esetén a vagyonszerzé kérelmére — a kérelemben megjeldlt idotartamra, de
legfeljebb az esedékességt6l szamitott 12 hoénapra — havonként egyenld részletekben
teljesitendd potlékmentes részletfizetést engedélyez. Ha a vagyonszerzd az esedékes részlet
befizetését nem teljesiti, a kedvezmény érvényét veszti, €s a tartozas egy O0sszegben esedékessé
valik. Ez esetben a NAV a tartozds fennmarado részére az eredeti esedékesség napjatol
késedelmi potlekot szamit fel.

Ko6z0s szabalyok az elso lakastulajdon megszerzéséhez kapcsolddo illetékkedvezményekben

Elsé lakastulajdont szerzé, akinek nincs €s nem is volt lakastulajdona, lakastulajdonban 50
szazalékot elérd tulajdoni hanyada, lakastulajdonhoz kapcsolodo, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékii joga.

A kedvezményre valo jogosultsdg megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni az 6zvegyi
haszonélvezeti joggal terhelt, tovabba az olyan lakastulajdont, amelyet nagykora vagyonszerzo
esetén a nagykorusag elérését megeldzoen idegenitettek el.

Nem mindsiil elsé lakastulajdont szerzOnek az, aki a kedvezményt az illetékkotelezettség
keletkezését megeldzden igénybe vette. A kedvezmény igénybevételérdl, valamint a
kedvezményre jogositd feltételek fennallasarol a szerzé félnek az illetékfizetési meghagyas
véglegessé valasaig kell nyilatkoznia.

42 Itv. 26. § (6), (9) és (15) bekezdése.
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9.9. Terméfoldszerzéshez kapcsolédo mentességek*

BirtokGsszevonasi célu foldcsere

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a birtokdsszevonasi céla foldcsere keretében
l1étrejott megallapodason alapuld terméfoldtulajdon szerzése, valamint ehhez kapcsoloddan
haszonélvezet, hasznalat joganak alapitasa, akkor, ha az elcserélt foldrészletet azonos jogosult
javara haszonélvezet, hasznalat joga terhelte.

Foldmuves term6foldvasarlasa

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a termdfoldnek a foldmiives altali, ellenérték
fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkdtelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl — vagyoni értékii joggal terhelt term6fold szerzése
esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétél, de legkésobb az
illetéekkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatodl — szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, €s a terméfoldet
mez06-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Az illetékmentesség alkalmazasdban nem mindsiil elidegenitésnek a kisajatitas, a kisajatitas
alapjaul szolgald kozérdeki célra torténd elidegenités, a birtokdsszevonasi célu foldesere, a
term6fold tulajdonjoganak, vagyoni értékii joganak az agrargazdasagok atadasardl szolo
torvény szerinti gazdasagatadasi szerz0dés alapjan megvalosuld atadasa és a foldon fennallo
tulajdonjognak, vagyoni értékli jognak a foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon
felszamolasarol és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezésérdl szo616 torvény szerinti bekebelezés miatti megsziinése.

Nem mindsil az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pont pb)-pc) alpontjaiban foglalt feltételek
megszegésének az sem, ha a vagyonszerz6 a termdfold hasznalatat, hasznositasat a
foldmiivesnek mindsiild, Polgari Térvénykdnyv szerinti kozeli hozzatartozoja** vagy a legalabb
25 szézalékban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legaldbb 25 szazalékban
tulajdonaban 4all6, a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szo6ld térvény szerinti
mezégazdasagi termeldszervezet®® vagy olyan csaladi mezégazdasagi tarsasag javara engedi at,
amelyben tag, vagy olyan erdébirtokossagi tarsulat javara engedi at, amelyben a vagyonszerzé
vagy kozeli hozzatartozdja tarsulati érdekeltséggel rendelkezik, vagy erddkezelésbe adja,
feltéve, hogy az 5 éves id6tartam hatralévo részére a term6fold hasznaloja, hasznositoja vallalja,
hogy a termdfoldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja, tovabba
mezOgazdasagi termeldszervezet részére atengedés esetén a vagyonszerzd, illetve kozeli
hozzatartozdja vallalja, hogy a mezdgazdasagi termeldszervezetben fennall tulajdoni hanyada

% Itv. 26. § (1) bekezdés n), p), s) pontja, 26. § (1a) bekezdés e) pontja és 26. § (18)-(18a) bekezdése.

4 A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja
alapjan: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha- és a nevelt gyermek, az 6rokbefogado-
, @ mostoha- és a neveldsziild és a testvér.

4 A mezbgazdasagi termelBszervezet fogalmat a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXII. térvény 5. § 19. pontja tartalmazza.
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nem csokken 25 szazalék ald, tovabba erddbirtokossagi tarsulat részére atengedés esetén a
vagyonszerz0, illetve kdzeli hozzatartozoja vallalja, hogy az erd6birtokossagi tarsulati tagsagat
fenntartja.

Tovéabba nem mindsiil a feltételek megszegésének az sem, ha a term6foldre jogszabaly erejénél
fogva szolgalom keletkezik.*®

A feltételek fennallasarol és vallalasarol a vagyonszerzonek legkésébb a fizetési meghagyas
jogerdre emelkedéséig, véglegessé valasaig kell nyilatkoznia a NAV-nal.

Ha az eredetileg vallalt 5 év letelte elott

a) a vagyonszerz6 a term6foldet — az Itv. 26. § (18) bekezdésben meghatarozott
tulajdonszerzési modok kivételével — elidegeniti,

b) a vagyonszerz6 a term6foldon — hasznalatanak, hasznositasanak az Itv. 26. § (18)
bekezdés szerinti mezdgazdasdgi termeldszervezet, csaladi mezdgazdasagi tarsasag,
erdobirtokossagi tarsulat, erddkezeld vagy kozeli hozzatartozoja javéara, az ott

mor

meghatarozott modon torténd atengedése kivételével — vagyoni értékii jogot alapit, vagy

C) a vagyonszerzé a termdfoldet sajat maga vagy az Itv. 26. § (18) bekezdés szerinti
mezdgazdasagi termeldszervezet, csaladi mezdgazdasagi tarsasdg, erdobirtokossagi
tarsulat, erdokezeld vagy kozeli hozzatartozoja igazolhatban nem mez6-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja,

d) a vagyonszerz6 vagy a vagyonszerzO kozeli hozzatartozdja a mezdgazdasagi
termeldszervezetben fennallo tulajdoni hanyadat 25 szazalék ala csokkenti, vagy az
erddbirtokossagi tarsulati tagsagat nem tartja fenn,

az egyebként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzd elhaldlozasanak
az esetét. Ha a vagyonszerzé vagy az Itv. 26. § (18) bekezdés szerinti mezdgazdasagi
termeldszervezet, csaladi mezOgazdasagi tarsasag, erddbirtokossagi tarsulat, erddkezeld vagy
kozeli hozzatartozo altal vallalt feltételek csak a termd6fold meghatarozott tulajdoni hanyada
tekintetében teljesiiltek, az egyébként jaro illeték kétszeresét kizardlag azon tulajdoni hanyad
vonatkozéasdban kell megfizetni, amelyre a feltételek nem teljesiiltek.

Egvéni vallalkozénak, Ostermeldnek, Ostermelok csaladi gazdasiaga tagjanak mindsiilo
foldmiives gazdasagatadasi szerz6déssel tortént term6fold (€s egyéb ingdsagok) szerzése

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az az egyéni vallalkozonak, mezdgazdasagi
Ostermeldnek, az Ostermelok csalddi gazdasdga tagjdnak mindsiilé foldmives altal,
gazdasagatadasi szerz6déssel a term6f6ld, a tanya, és a mezdgazdasagi termelétevékenységhez
sziikséges miivelés aldl kivett teriilet, épitmény (magtar, istallo stb.) valamint ing6 — ide értve
a gépjarmiivet és a potkocsit is — tulajdonanak, illetve vagyoni értékii jognak a megszerzése.

4 Az Itv. 26. § (18) bekezdését a Modtv. egészitette ki. Hatalyos 2026. januar 1-étél.
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A mez0- és erdOgazdasagi foldek forgalmarol szold torvény szerinti foldhasznalat megszerzése,
¢és annak megsziintetésével bekdvetkezd vagyonszerzés mentes a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték aldl.

9.10. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a lakastulajdon kezel6i joganak a
megszerzése.*’

9.11. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél a kozcélu vizi-létesitményre és
tartozékara vonatkozoan a kezeldi jog, az iizemeltetési jog, a vagyonkezeldi jog
megszerzése.*®

9.12. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél az allami tulajdonban lévé
természetvédelmi teriilet kezeldi joganak a természetvédelmi kezelo altal torténé
megszerzése.*

9.13. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték al6l az allami vagyon vagyonkezel6i
joganak megszerzése.>

9.14. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a Tao tv. szerinti kedvezményezett
atalakulas és a Tao tv. szerinti kedvezményezett részesedéscsere keretében torténéd

vagyonszerzés.®!

Mindkét mentesség akkor vehet6 igénybe, ha a vagyonszerzének — nyilatkozata szerint — nem
olyan kiilfoldi allamban van székhelye vagy iizletvezetése helye alapjan illetdsége

a) amelyben a vagyonszerz6 altal az adoévre fizetend6 tarsasagi adonak megfelel6 ado és
az adoalap (csoportos addalanyisdg esetén a csoportszinten fizetett (fizetendd) ado-
visszatéritéssel csokkentett ado és az addalap) szdzalékban kifejezett hanyadosa nem éri
el a 9 szazalékot vagy

b) amelynek jogszabalyai szerint — nulla vagy negativ eredmény és adodalap esetén — a
tarsasagi adonak megfeleld adé mértéke, tobb adomérték esetén a legkisebb addmérték
nem ¢éri el a 9 szazalékot vagy

c) amelynek jogszabalyai szerint a vagyoni betét, részesedés értékesitésébdl szarmazod
jovedelmet nem terheli a tarsasagi adonak megfeleld, legalabb 9 szazalékos mértéket
elérd ado.>

47 Itv. 26. § (1) bekezdés b) pontja.

4 Jtv. 26. § (1) bekezdés c) pontja.

4 Ttv. 26. § (1) bekezdés d) pontja.

%0 Ttv. 26. § (1) bekezdés e) pontja.

51 Ttv. 26. § (1) bekezdés g) és h) pontja.

52 Az Ttv. 26. § (20) bekezdése alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdés @), h), q) és t) pontja szerinti illetékmentesség az
Itv. 17. § (4) bekezdésében emlitett feltételek fennallasakor vehetd igénybe.
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9.15. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél az egyéni cég egyszemélyes
Korlatolt feleldsségii tarsasagga valo atalakuldsa keretében torténé vagyonszerzés.>

9.16. Csereingatlan szerzése kisajatitas vagy banyakar esetén>

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a kisajatitott vagy banyakart szenvedett
ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi 6sszegbdl ra eso rész erejéig a
kartalanitottnak az ingatlanvasarlasa, ideértve az ilyen ingatlanra vonatkoz6 mas személyt
megilletd jog megsziinéséért kapott kartalanitasi 6sszegbdl azonos jog megszerzését is. Ha a
csereingatlan a kisajatitottnal értékesebb, vagy ha a megszerzett ingatlan forgalmi értéke a
kartalanitasi Osszeget, illetleg ennek a vevére esO aranyos részét meghaladja, az
illetékmentesség a tobbletre nem terjed ki.

9.17. Kisajatitas alapjaul szolgalé kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabol
torténd ingatlanvasarlas®®

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a kisajatitas alapjaul szolgald kozérdeki
célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd ingatlanvasarlas, ideértve az ilyen ingatlanra
vonatkoz6 mas személyt megilletd jog megsziinéséért a vételarbol torténd azonos jog vasarlasat
is. A vevo a kisajatitasi eljaras lefolytatasara jogosult szerv nyilatkozataval kételes igazolni,
hogy helye lett volna kisajatitasnak arra a célra, amelynek megvaldsitasa érdekében az ingatlant
téle megvasaroltak.

9.18. Onkormanyzati/allami tulajdonban 4llé lak4sra vonatkozé elévasarlasi jog alapjan

torténo szerzés®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a helyi onkorményzat vagy az allam
tulajdondban allo lakas tulajdonjoganak, haszonélvezeti joganak a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6l6 torvény alapjan
elévasarlasi joggal rendelkezé személy®’ altal torténd megszerzése.

9.19. Természeti katasztréfa miatt megsemmisiilt, megrongalodott lakastulajdon helyett
vasarolt lakastulajdon megszerzése™®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a természeti katasztrofa kovetkeztében
megsemmisiilt vagy helyrehozhatatlanul megrongalodott (a tovabbiakban: megsemmisiilt)
lakastulajdon helyett vasarolt masik lakastulajdon (erre vonatkozd vagyoni értékii jog)
megszerzése, ha

53 Itv. 26. § (1) bekezdés V) pontja.

4 Ttv. 26. § (1) bekezdés j) pontja és 26. § (3) bekezdése.
55 Itv. 26. § (1) bekezdés k) pontja és 26. § (4) bekezdése.
% Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja.

57 Az 1993. évi LXXVIIL torvény 49. § (1)-(2) bekezdése.
58 Jty. 26/A. §.
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a) a maganszemély a tulajdonaban (résztulajdonaban), haszonélvezetében vagy
hasznalataban 4llo, természeti katasztrofa kovetkeztében megsemmisiilt lakast
¢letvitelszerien  lakésaként hasznéalta, nincs masik lakéstulajdona, masik
lakastulajdonban 50 szazalékot elérd tulajdoni hanyada, illetve masik lakéstulajdonon
fennalld haszonélvezeti, hasznalati joga, valamint

b) a megsemmisiilt lakastulajdon poétlasara 10 millio forintot meg nem halad6 forgalmi
értéki lakastulajdont (ilyen értéki lakastulajdonban tulajdoni hanyadot) vasarol, vagy
visszterhesen ilyen lakastulajdonon haszonélvezet, hasznalat jogat szerzi meg, és ezt a
vagyonszerzést legkésobb a masik lakastulajdona megsemmisiilését kdvetd év marcius
31-ig illetékkiszabasra bejelenti.

A b) pontban emlitett tulajdoni hanyad megszerzése esetén az illetékmentesség csak akkor
alkalmazhatd, ha annak ardnya nem haladja meg a vagyonszerzének a megsemmisiilt
lakéstulajdonra vonatkozo tulajdoni hanyadat.

A vagyonszerzé az a) pontban foglaltakat a megsemmisiilt lakastulajdon fekvése szerint
illetékes Onkormanyzat jegyzdje altal illetékmentesen kiallitott hatésagi bizonyitvannyal
koteles igazolni legkésobb a fizetési meghagyas véglegessé valasaig.

Természeti katasztrofa az ar- és belviz, a foldcsuszamlas, valamint a foldrengés.>
9.20. Ugyvédi irodak kozotti jogutodlas®

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol az iigyvédi iroda olyan atalakulassal
(egyesiilés, szétvalas), kamarai formavaltassal bekovetkezd vagyonszerzése, amikor a 1étrejovo
iroda (irodék) a koradbbinak jogutodja(i) lesz(nek).

9.21. Miiemlék®!

Az allami, helyi Onkormanyzati tulajdonban 1évd forgalomképtelen miiemlék ingatlan
(ingatlanegylittes) haszonélvezeti joganak, az ingatlan helyreéllitdsa, fejlesztése és az ezt
kovetd allagmegodvasa ellenében torténd megszerzése esetén visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket nem kell fizetni.

9.22. Kedvezményezett eszkozatruhazas®?

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a Tao tv. szerinti kedvezményezett
eszkozatruhazas keretében torténd vagyonszerzés, az alabbi feltételek egylittes teljesiilése
esetén:

%9 Ttv. 102. § (1) bekezdés r) pontja.

80 Ttv. 26. § (1) bekezdés 0) pontja.

61 Itv. 26. § (14) bekezdése.

62 Itv. 26. § (1) bekezdés @) pontja és 26. § (5) bekezdése.
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a) az atruhazo az atruhazas évében és az azt megel6z6 két naptari évben nem vette igénybe
az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket ¢s felfliggesztett illetéktartozassal
az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan nem rendelkezik,

b) az atruhazott eszk6zoknek a pénzeszkozok és pénzkovetelések Osszegével csokkentett
értékében az ingatlanok és a 18. § (2) bekezdésének h) pontja szerinti vagyoni betétek
értékének aranya az atadaskor és az atadast legalabb 6 honappal megeldzden lezart utolso
ad6éév utols6 napjan nem haladja meg az 50 szazalékot,

C) az atruhazo tarsasag legalabb két lizletaggal rendelkezik, melyek az atruhazast megel6z6
két teljes, 12 honapos addéévben 6nallé tizletdgként mikddtek,

d) az atvevo tarsasag vallalja, hogy az atruhazas évét kovetd 2. naptari év végéig nem veszi
igénybe az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket.

Ezen feltételekr6l a vagyonszerzé a fizetési meghagyas véglegessé valasaig nyilatkozhat a
NAV-nal. Ha a vagyonszerz6 az elézéekben emlitett b-d) pontokban foglalt feltételekkel
kapcsolatban valétlan nyilatkozatot tesz, illetéleg vallalasat nem teljesiti, a NAV az altalanos
szabalyok szerint egyébként fizetendd illeték kétszeresét a vagyonszerzd terhére potldlag
eldirja.

A mentesség akkor vehet6 igénybe, ha a vagyonszerzének — nyilatkozata szerint — nem olyan
kiilf6ldi allamban van székhelye vagy iizletvezetése helye alapjan illetdsége

a) amelyben a vagyonszerzé altal az adoévre fizetend6 tarsasagi adonak megfeleld ado és
az adodalap (csoportos adodalanyisag esetén a csoportszinten fizetett (fizetendd) ado-
visszatéritéssel csokkentett ado és az addalap) szdzalékban kifejezett hanyadosa nem éri
el a 9 szazalékot vagy

b) amelynek jogszabalyai szerint — nulla vagy negativ eredmény és addalap esetén — a
tarsasagi adonak megfeleld ado mértéke, tobb adomérték esetén a legkisebb adomértek
nem éri el a 9 szazalékot vagy

c) amelynek jogszabalyai szerint a vagyoni betét, részesedés értékesitésébdl szarmazod
jovedelmet nem terheli a tarsasagi adonak megfeleld, legalabb 9 szdzalékos mértéket
elérd ado.®®

9.23. Vagyoni betét és ingatlan kapcsolt vallalkozasok kozotti atruhazasa®

Mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték aldl ingatlannak, valamint belf6ldi
ingatlanvagyonnal rendelkez0 tarsasagban fennalld vagyoni betétnek a Tao tv. 4. § 23. pont a)-
e) alpontja szerinti kapcsolt vallalkozasok kozotti atruhazasa. Ingatlan atruhazasakor az
illetékmentesség akkor alkalmazhatd, ha a vagyonszerzd el6zd adoévi nettd arbevételének
legalabb 50 szazaléka sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsabol, iizemeltetésébdl, sajat
tulajdonu ingatlan adasvételébdl szarmazott.

63 Az Itv. 26. § (20) bekezdése alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdés @), h), q) és t) pontja szerinti illetékmentesség az
Itv. 17. § (4) bekezdésében emlitett feltételek fennallasakor vehetd igénybe.
8 Ttv. 26. § (1) bekezdés t) pontja.
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A vagyonszerzé az illetékmentesség alkalmazdsa soran a nettd arbevétel megoszlasarol a
fizetési meghagyas véglegessé valasaig nyilatkozik. Ha az illetékkotelezettség az adoév hatodik
honapjanak 1. napja eldtt keletkezik, a vagyonszerzonek arrol kell nyilatkoznia, hogy nettod
arbevételének megoszlasa alapjan el6relathatolag megfelel a feltételnek. Ha a nyilatkozatban
vallaltak nem teljesiiltek, Gigy azt a vagyonszerzd az illetékkotelezettség keletkezése szerinti
adoév hatodik honapjanak 15. napjaig koteles bejelenteni a NAV-nak, amely a meg nem fizetett
illetéket 50 szazalékkal novelt 6sszegben a vagyonszerzd terhére potlolag eldirja. Ha a NAV
adoellendrzés keretében allapitja meg, hogy a vagyonszerzd valdtlan nyilatkozatot tett, a
valdtlan nyilatkozat alapjan meg nem fizetett illeték kétszeresét a vagyonszerzo terhére potldlag
el6irja.®®

A tevékenységét a nyilatkozattétel adéévében kezdd vagyonszerzd arrdl nyilatkozhat, hogy
netté arbevételének legalabb 50 szdzaléka az illetékmentesség érvényesitéséhez sziikséges
tevékenységekbol fog szdrmazni. Ha a nettd arbevétel megoszlasara vonatkozé vallalas nem
teljesiil, akkor a NAV a nyilatkozat alapjan meg nem fizetett illetéket a vagyonszerzo terhére
50 szazalékkal ndvelten megallapitja. A vallalds meghiusulasanak tényét a vagyonszerzo az
illetékkotelezettség keletkezése szerinti addévet kovetd hatodik hoénap 15. napjaig koteles
bejelenteni. Ha a NAV adoéellendrzés keretében allapitja meg, hogy a vagyonszerzé vallalasa
nem teljesiilt, a nyilatkozat alapjan meg nem fizetett illeték kétszeresét a vagyonszerzd terhére
potlolag eldirja.

A mentesség akkor vehet6 igénybe, ha a vagyonszerzének — nyilatkozata szerint — nem olyan
kiilfoldi allamban van székhelye vagy iizletvezetése helye alapjan illetdsége

a) amelyben a vagyonszerzé altal az adoévre fizetend6 tarsasagi adonak megfeleld ado és
az adodalap (csoportos adoalanyisag esetén a csoportszinten fizetett (fizetendd) ado-
visszatéritéssel csokkentett ado és az addalap) szdzalékban kifejezett hanyadosa nem éri
el a 9 szazalékot vagy

b) amelynek jogszabalyai szerint — nulla vagy negativ eredmény és addalap esetén — a
tarsasagi adonak megfeleld ado mértéke, tobb adomérték esetén a legkisebb adomérték
nem éri el a 9 szazalékot vagy

c) amelynek jogszabalyai szerint a vagyoni betét, részesedés értékesitésébdl szarmazod
jovedelmet nem terheli a tarsasagi adonak megfeleld, legalabb 9 szazalékos mértéket
elérs ado.®

9.24. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a maganszemély lakasvasarlasa,
ha az eladé a Nemzeti Eszkozkezelé6 Programban részt vevé természetes személyek
otthonteremtésének biztositasarol szolo 2018. évi CIII. torvény szerinti Lebonyolit6®’

85 Ttv. 26. § (23)-(24) bekezdése.

6 Az Itv. 26. § (20) bekezdése alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdés @), h), q) és t) pontja szerinti illetékmentesség az
Itv. 17. § (4) bekezdésében emlitett feltételek fennallasakor vehetd igénybe.

87 Ttv. 26. § (1) bekezdés u) pontja.
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9.25. A sport timogatasahoz kapcsolodé mentességek®®

Sportcéla ingatlan megszerzése és 15 éven at tarto sportcéli hasznositasa

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a sportcélu ingatlan tulajdonjoganak,
vagyoni értékli joganak megszerzése, ha a vagyonszerzé vallalja, hogy az ingatlant a szerzéstol
szamitott 15 évig nem idegeniti el €s sport célra hasznalja vagy hasznositja. A feltételek
vallalasarol a vagyonszerzonek legkésobb a fizetési meghagyas véglegessé valasaig kell
nyilatkoznia a NAV-nal. Az illetékmentesség a sportcélu ingatlannal egybeépiilt vagy azzal
egylitt nyilvantartott, sportcéli ingatlannak nem mindsiild ingatlanrész forgalmi értékére esd
illetékalaprészre nem alkalmazhato.

Ha a vagyonszerzd 15 év letelte elétt a mentességgel érintett ingatlant elidegeniti vagy
igazolhatdéan nem sportcélra hasznalja, hasznositja, a mentesség alkalmazasanak hianyaban jaro
illetéket az eredeti esedékességtdl szamitott késedelmi potlékkal megnovelt 6sszegben kell
megfizetnie.

Sportcéla ingatlan létrehozasara alkalmas foldrészlet szerzése 4 éven beliili épitkezés esetén

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol az épitésiigyi szabalyok ¢és a
telepiilésrendezési terv alapjan sportcélll ingatlan létrehozésara alkalmas beépitetlen foldrészlet
tulajdonjoganak, vagyoni értékii joganak sporttevékenységet, annak szervezését, valamint a
sporttevékenység feltételeinek megteremtését végzd sportszervezet, sportiskola, utdnpotlas-
nevelés fejlesztését végzOé alapitvany vagy sportszovetség altali megszerzése, ha a
vagyonszerzd az ingatlanon a szerzddés illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott 4
éven beliil sportcélu ingatlant hoz 1étre €s vallalja, hogy az igy létrehozott sportcélti ingatlant
az lizembe helyezéstdl szamitott 15 €évig nem idegeniti el és sportcélra hasznalja vagy
hasznositja.

Az emlitett feltételek vallalasarol a vagyonszerzonek legkésébb a fizetési meghagyés
véglegessé valasaig kell nyilatkoznia a NAV-nal. Ha a vagyonszerzd a fizetési meghagyas
véglegessé valasaig nyilatkozik arrdl, hogy a megszerzett foldrészleten a sportcélu ingatlan
létrehozasan kiviil mas épiiletet, épitményt is létrehozni, épiteni kivan, a NAV a kiszabott
illetekbdl kizardlag a sportcéli ingatlannal beépiteni kivant foldrészlet utdn aranyosan jaro
illetéket fliggeszti fel.

A sportcélu ingatlan felépitését a 4 éves hataridd elteltét kovetd 15 napon beliill a NAV az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds adatai alapjan ellenérzi.®® A NAV a megallapitott, de a
megfizetés tekintetében felfiiggesztett illetéket akkor torli, ha

a) az épitésligyi hatosag igazolta, hogy a vagyonszerzo nevére sportcéll ingatlanra adott ki
hasznalatbavételi engedélyt, vagy a vagyonszerzd hasznalatbavételét tudomasul vette, és

88 Ttv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontja, 26. § (7)-(8) bekezdése, 26. § (16)-(17) bekezdése, 87. § (4)-(5) bekezdése
¢és 103. § (6)-(7) bekezdése.
89 Az Itv. 26. § (7) bekezdését a Modtv. modositotta. Hatalyos 2026. januar 1-ét6l.
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b) a vagyonszerz6 az ingatlant 15 évig nem idegenitette el, vagyoni értékii joganak
gyakorldsat masnak nem engedte at, vagyoni értékii jogardl nem mondott le, és

C) a vagyonszerzé a létrehozott sportcélu ingatlant sport célra hasznalta vagy hasznositotta.

Ha a vagyonszerz6 a megszerzett telken, illetve — ha az illetékmentességet nem az egész telekre
kérte — a teleknek az illetékmentességgel €rintett részén a sportcéla ingatlan 1étrehozasan kiviil
mas épiiletet, épitményt is 1étrehoz, épit vagy a megszerzett telket utobb megosztja, a NAV a
felfiiggesztett illetékbdl csak azt az illetéket torli, amely az elkésziilt Iétesitménybdl a sportcéla
ingatlannak mindsiild ingatlanrészre, vagy arra a megosztas soran létrejott telekre esik, amelyen
sportcélt ingatlan felépiilt. Az illeték fennmaradé részét késedelmi potlékkal novelt 6sszegben
kell megfizetni. Ha a sportcélu ingatlan 1étrehozasara nyitva allé hataridon beliil a vagyonszerzo
gazdalkodo szervezet atalakul, egyesiil, szétvalik a sportcéla ingatlan 1étrehozasara az ingatlant
megszerz0 jogutod koteles.

Ha a torvényben meghatarozott feltételek valamelyike nem teljesiil, vagy a vagyonszerzé —
illetve a sportcélu ingatlan 1étesitésére e torvény alapjan koteles jogutddja — a sportcélu ingatlan
1étesitésére biztositott hataridon belill kéri a megszerzett telekre vagy annak egy részére az
illeték felfliggesztésének megsziintetését, a megallapitott, de meg nem fizetett illetéket az
eredeti esedékességtol szamitott késedelmi potlékkal megnovelt 6sszegben kell megfizetnie.

Ko6z0s szabalyok a sport timogatasahoz kapcsolddd mentess€égekben

Az Itv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontjaiban meghatarozott esetekben, ha a sportcélil ingatlant
—a Tao tv. 22/C. § (6) bekezdésének b) pontjaban, valamint 22/C. § (7) bekezdésében foglalt
esetek kivételével — olyan hivatdsos sportszervezet hasznalja, amely nem a Tao tv. szerinti
latvany-csapatsportban’® miikodik, akkor az illetékmentesség az ad6zo valasztasa szerint

a) az (EU) 2023/2831 bizottsagi rendelet szerinti de minimis timogatasnak, vagy

b) a Szerz6dés 107. és 108. cikke alkalmazasaban bizonyos tamogatasi kategoriaknak a
belsd piaccal dsszeegyeztethetonek nyilvanitasarol szold 2014. junius 17-i 651/2014/EU
bizottsagi rendelet 55. cikke szerinti, sportlétesitményekre ¢s multifunkcids szabadidds
létesitményekre nyujtott tdmogatdsnak (a tovabbiakban: sportlétesitményekre ¢és
multifunkcionalis szabadidds 1étesitményekre nytjtott timogatas)

min6sil.

E rendelkezés alkalmazasdban hivatdsos sportszervezet a nem latvany-csapatsportagak
orszagos sportagi szakszovetsége, orszagos sportagi szovetsége altal kiirt versenyrendszerben
(bajnoksagban) részt vevo (indulési jogot elnyert) sportszervezet — ideértve a sportiskolat €s az
utanpotlas-nevelés fejlesztését végzd alapitvanyt is —, ha az ilyen sportszervezet hivatasos
sportol6t alkalmaz.

0 Tao tv. 4. § 41. pontja alapjan: labdaragas, kézilabda, kosarlabda, vizilabda, jégkorong, valamint a rdplabda
sportag.
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Ha az Itv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontjaiban meghatarozott vagyonszerzo, illetve az Itv. 26.
§ (1) bekezdés r) pontjaban meghatarozott vagyonszerzének a sportcéll ingatlan 1étesitésére e
torvény alapjan koteles jogutodja az Itv. 26. § (16) bekezdésben meghatarozott esetben az (EU)
2023/2831 bizottsagi rendelet szerinti de minimis tamogatas, illetve a sportlétesitményekre és
multifunkcionalis szabadidds 1étesitményekre nyujtott tdimogatas feltételeinek nem felel meg, a
mentesség alkalmazasanak hianyaban jaré illeték, illetve a megallapitott, de meg nem fizetett
illeték megfizetésére az Itv. 87. § (4)-(5) bekezdéseit kell megfelelden alkalmazni.

Az Itv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontja alkalmazasaban sportcélu haszndlatak vagy
hasznositasnak mindsiil, ha a vagyonszerz6 az ingatlant versenyrendszerben szervezett verseny,
mérkodzés, illetve sportszervezet, sportiskola, utanpétlas-nevelés fejlesztését végzo alapitvany
vagy sportszdvetség altal szervezett edzés megtartasara, vagy szabadiddsport esemény, didk-,
foiskolai-egyetemi sportesemény megtartasara hasznalja, vagy ilyen eseményekre hasznositja.

Az Ttv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontja az Eurdpai Unio miikodésérdl szolo szerzodés 107. és
108. cikkének a csekély 6sszegli tdimogatasokra valo alkalmazaséarol szolo, 2013. december 18-
i1 1407/2013/EU bizottsagi rendelet (HL L 352., 2013. 12.24., 1.0.), illetve az Eurdpai Unid
mikodésérol szold szerzodés 107. és 108. cikke alkalmazdsdban bizonyos tdmogatasi
kategoriaknak a bels6 piaccal vald 6sszeegyeztethetové nyilvanitasarol szolo 2014. janius 17-i
651/2014/EU bizottsagi rendelet (HL L 187, 2014.6.26.) hatalya ald tartozd tamogatast
tartalmaz.

9.26. Visszlizing mentessége’!

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl az ingatlan megszerzése a futamidd végén
tulajdonjog-atszallast eredményez6 lizingszerzodéssel, ha az ingatlan a lizingszerzodés
megkdtéseig a lizingbe vevd tulajdona volt, €s a tulajdonjog a lizingszerzdédés megkdtése
érdekében keriilt a lizingbe adonak atadasra.

9.27. Visszabérelheté lakas megszerzésének és a lakas bérlé altali visszavasarlasanak
illetékmentessége’?

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a lakastulajdon maganszemély bérlé vagy
annak maganszemély oOrokose altali megvésarlasa, ha a lakds a lakasbérleti szerzddés
megkotéséig a maganszemély bérld tulajdonaban allt, és a tulajdonjogot a lakéasbérleti szerzddés
megkdtése érdekében adtak at a bérbeadonak.

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol tovabba a lakastulajdon megszerzése, ha azt
a vagyonszerz0 a lakasvasarlasrol szol6 adasvételi szerzédésben hatarozott idére, de legalabb
5 évre a vételar 7 szazalékat meg nem halado éves bérleti dij ellenében bérbe adja a lakas
korabbi maganszemély tulajdonoséanak, feltéve, hogy a bérl6 vagy annak magénszemély
Orokose szamara a vagyonszerzd a lakasvasarlasrol szold adasvételi szerzodés hatalyanak

" Ttv. 26. § (1) bekezdés X) pontja.
2 Jtv. 26. § (1a) bekezdés b)-C) pontja és 26. § (22) bekezdése.
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bedlltatol szamitott 5 éven beliil gyakorolhatd visszavésarlasi jogot létesit, legfeljebb a
bérbeado altal fizetett vételar 105 szazalékanak megfeleld vételaron.

Ez utobbi illetékmentességnél a NAV a vagyonszerzés utan megallapitott illeték megfizetését
felfiiggeszti. A felfliggesztett illetéket torli, ha a bérlé vagy annak maganszemély 6rokdse a
szerzOdés hatalyanak bealltatol szamitott 5 éven beliil a szerz6dés aldirasat kozvetleniil
megeldz6 tulajdoni hanyadanak megfelel6 tulajdoni hanyadot visszavasarolja.

9.28. Idegen telekre valé épitkezés illetékmentessége’®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl az ingatlan forgalmi értékébdl az épiilet
forgalmi értékének megfeleld rész, ha a telek tulajdonosaval kotott megallapodasbol €s az épités
koltségeit, koriilményeit tantsitd egyéb okiratokbdl egyértelmiien kitlinik, hogy az épiiletet a
vagyonszerz6 hozta 1étre.

9.29. Naperdémii, szélerémii felépitmény illetékmentessége’

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a telekingatlan forgalmi értékébdl a
naperdmi, szélerémi felépitmény forgalmi értékének megfelelé vagyonrész.

9.30. Egyéni vallalkozo eszkozeinek illetékmentes megszerzése '

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az egyéni vallalkozo eszkozeinek a
vallalkozoi tevékenység folytatdsa céljabol alapitott egyszemélyes korlatolt feleldsségii
tarsasag vagy egyeéni cég altali megszerzése.

9.31. Ingé és ingatlan illetékmentes megszerzése a kulturalis orokség egyes elemeinek
fenntarthato fejlesztésérdl sz616 torvény alapjan’®

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a kulturdlis 6rokség egyes elemeinek
fenntarthato fejlesztésérdl szolo 2024. évi XXXII. torvény (a tovabbiakban: Kastélytorvény) 5.
§-a szerinti miniszteri dontés alapjan torténd ingatlan és ingd tulajdonjoganak, valamint
vagyoni értékii joganak megszerzése.

Ha a Kastélytorvény 5. §-a szerinti ingatlan €s ing6 tulajdonjogéanak, valamint vagyoni értéki

joganak miniszteri dontés alapjan torténd megszerzése a Kastélytorvény 12. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan az Eurdpai Uni6é miikodésérdl szol6 szerzddés 107. cikk (1) bekezdése szerinti

B Ttv. 26. § (1a) bekezdés d) pontja.

™ Az Itv. 26. § (1a) bekezdés h) pontja.

5 Ttv. 26. § (1a) bekezdés g) pontja.

6 Az Itv. 26. § (1a) bekezdés i) pontjat és (1b) bekezdését a kdzlekedési targyu torvények modositasardl szold
2025. évi CXX. torvény allapitotta meg. Hatalyos 2025. december 23-4t6l. Az illetékmentességet az Itv. 102/L. §-
a alapjan a NAV altal véglegesen még el nem biralt ligyekben is alkalmazni kell. Az illetékmentesség az Itv. 103.
§ (7) bekezdése szerint az Eurdpai Unid mitkodésérdl szo16 szerz6dés 107. és 108. cikke alkalmazasaban bizonyos
timogatasi kategoridknak a belsé piaccal vald Osszeegyeztethetévé nyilvanitasardl szolo 2014. junius 17-i
651/2014/EU bizottsagi rendelet (HL L 187, 2014.6.26.) hatalya ala tartoz6 timogatasnak mindsiil.
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allami tamogatasnak mindsiil, akkor az (la) bekezdés 1) pontja szerinti illetékmentesség a
651/2014/EU bizottsagi rendelet 53. cikke szerinti kulturalis 6rokség megdrzését eldmozditd
beruhazasi tdmogatasként nyujthato, a Kastélytorvény 4. alcimében foglalt rendelkezésének
megfelelden.
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I1I. Eljarasi szabalyok

1. A visszterhes vagyonszerzés bejelentése
1.1. Ingatlan-nyilvantartasi eljarast igénylé vagyonszerzések bejelentése’’

Ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékli jognak a
megszerzését (megsziintetését) az ligyfél vagy jogi képviseldje az azt tartalmazd szerzddés
(okirat) benyujtasaval az ingatlaniigyi hatosagnal az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
iranyulé kérelemmel egyidejlileg jelenti be illetékkiszabdsra. A vagyonszerzési illeték
megallapitdsdhoz sziikséges nyilatkozatokat az iligyfél vagy jogi képviseldje az addhatdsag
informatikai rendszerében vagy papiralapon az ado- és vamhatdsaghoz teszi meg’® az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon belil. A nyilatkozat tartalmazza a felek
addazonosité szamat vagy az ennek hidnyara utalo kijelentést is.

A belteriiletbe vont ingatlan és a belteriiletbe vont ingatlannal rendelkezd tarsasag vagyoni
betétjének visszterhes atruhdzasa esetén az atruhazo fél az emlitett NAV-nyomtatvanyon
nyilatkozik arrdl, hogy a jogiigylet targya belteriiletbe vont ingatlan vagy belteriiletbe vont
ingatlannal rendelkez6 tarsasag vagyoni betétje.

A Dbejelentési kotelezettség az illetékmentes vagyonszerzésre is vonatkozik. Nem Kkell
bejelenteni az illetékmentes szerzések koziil

a) a Tao tv. szerinti kedvezményezett atalakulas keretében torténd vagyonszerzést;
b) a Tao tv. szerinti kedvezményezett részesedéscsere keretében torténd vagyonszerzést;

c) az ugyvédi iroda olyan atalakulassal (egyesiilés, szétvalas), kamarai formavaltassal
bekovetkezd vagyonszerzését, amikor a létrejovo iroda (irodak) a korabbinak jogutodja(i)
lesz(nek);

d) a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold torvény szerinti foldhasznalat
megszerzését, és annak megsziintetésével bekdvetkezd vagyonszerzést.’

1.2. Ingatlan-nyilvantartasi eljarast nem igénylé vagyonszerzések bejelentése®

A vagyonszerzési illeték targyat képezd, de ingatlan-nyilvantartasi eljarast nem igényld
jogiigyletet a szerzddo felek kozvetleniil a NAV-nak kotelesek bejelenteni. A bejelentést az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon beliil, a vagyonszerzést rogzito irat eredeti €s
masolati példanyanak vagy — elektronikus tigyintézésnél, ha a vagyonszerzést rogzito irat nem
elektronikus irat — az irat hiteles elektronikus masolati példanyanak benyujtasaval kell
teljesiteni. A nem elektronikus masolatot a NAV illetékmentesen hitelesiti.

Ttv. 91. § (1) és (5) bekezdése.

78 https://nav.gov.hu/sajtoszoba/hirek/Egyszerubb_ingatlanszerzes bejelentes online
Ttv. 91. § (5) bekezdése.

80 Itv. 91. § (2)-(3) bekezdése.
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Az okirat kiallitasa nélkdl is illetékkoteles jogiigyletet szoban is be lehet jelenteni. A szdbeli
bejelentést irasba kell foglalni, és a bejelentés megtorténtérdl a NAV az tigyfélnek igazolast
kdteles adni.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalld vagyoni betét megszerzésének a
Il/4. pontban meghatarozottak alapjan torténd bejelentését a vagyont szerzO a VBBA-
adatlapon, az ingd vagyontargy és az ingdéhoz kapcsolodo vagyoni értékli jog visszterhes
vagyonatruhazas soran tortént megszerzését a VVBA-adatlapon teheti meg az Online
Nyomtatvanykitdltd Alkalmazason (ONYA)?! keresztiil.

1.3. Az illeték megallapitasahoz valo jog eléviilése®?

Az illeték megallapitdsdhoz vald jog annak a naptari évnek az utolsé napjatdl szdmitott 5 év
elteltével éviil el, amelyben a vagyonszerzést illetékkiszabdsra a NAV-nal bejelentették, illetve
az a tény, hogy az illeték megfizetését vagy a kiszabas céljabol elrendelt bejelentést
elmulasztottak, a NAV tudomaésara jutott.

Ahol az Itv. illetékmentesség vagy illetékkedvezmény feltételeként a megszerzett ingatlan,
vagyoni értékli jog meghatarozott célu és meghatarozott idétartamu hasznositasat irja eld, az
illeték megallapitdsdhoz vald jog annak a naptari évének az utols6 napjatdl szamitott 5 év
elteltével éviil el, melyben a hasznositdsnak a mentesség vagy kedvezmény feltételeként
meghatarozott id6tartama letelt.

Az illeték potldlagos megallapitasahoz vald jog az Itv. 23/A. § (1a) bekezdés b) pontja szerinti
tovabbértékesités

a) meghiusulasa esetén a tovabbértékesitésre nyitva allo hatarnap
b) teljesiilése és az Itv. 23/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti vallalas esetén

ba) a tovabbértékesitésrol szolo szerzodés felbontasakor vagy megsziintetésekor a
szerzddés felbontdsa vagy megsziintetése, illetve

bb) a pénzigyi lizingszerz6désen alapuld tulajdonjog-bejegyzés iranti kérelem
elutasitasarol szolo dontés véglegessé valasa

naptari évének utols6 napjatol szamitott 5 év elteltével éviil el.
A csok vagy a csaladok otthonteremtési kamattamogatasa visszafizetésekor a NAV az illetéket
5 ¢évig allapithatja meg, ezt a csok vagy a csaladok otthonteremtési kamattamogatasa

visszafizetése vagy a visszafizetés elrendelése évének december 31-ét61 kell szamitani.

2. Az illeték alapjaul szolgalé érték bejelentése és megallapitasa®

81 https://onya.nav.gov.hu
8 Itv. 86. §.
8 Itv. 69. §.
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A forgalmi értéket a NAV allapitja meg. Ha az értéket itélet allapitotta meg, azt a NAV nem
biralhatja feliil.

A vagyonszerz6 a forgalmi értékrdl nyilatkozhat.

A NAYV a forgalmi értéket els6sorban az 6sszehasonlitéd értékadatok alapjan allapitja meg, de —
Osszehasonlitd értékadatok hidnyaban — mas értékmeghatiroz6 modszert (nettdé potlasi
koltségalapu értékbecslés, hozamszamitason alapul6 értékbecslés stb.) is alkalmazhat.

A NAV a forgalmi érték megallapitasakor a vagyonszerzé nyilatkozatat figyelembe veheti,
sziikség esetén helyszini szemlét tarthat, kiilso szakértot vonhat be, tovabba felhasznalhatja az
ingatlan energiatanusitvanyéaban foglalt adatokat.

A NAV az 0sszehasonlitdo értékadatok kimunkéldsa érdekében nyilvantartast vezet az
illetékkiszabdsra bejelentett  visszterhes iigylethez kapcsolodo illetékkdtelezettség
keletkezésének napjardl, az igylet targyat képez6 ingatlan vételararol, vételartol eltérd forgalmi
érték esetén a forgalmi értékérdl, cimérdl, helyrajzi szamarol, fajtajarol, rendeltetésérdl (pl.
lakas, garazs, iizlet, szalloda, iroda, gyar, iizemcsarnok, mithely, term6fold, telek) ismert fizikai
jellemzdirdl (pl. alapteriilet, falazat, épités éve, felujitas ténye, allag).

A forgalmi érték megallapitasakor az Gsszehasonlito értékadatokbol vezetett nyilvantartasbol
azon ingatlan — 2 évnél nem régebbi — forgalmi értékadata hasznalhatd fel Gsszehasonlito
értékadatként, mely a telepiilésrészen talalhato és az értékelendd ingatlannal azonos fajtaju,
rendeltetésti. Ilyen ingatlan hidnydban a telepiilés mas részén vagy hasonlod adottsagi mas
telepiilésen, telepiilésrészen 1€vo, azonos fajtaja, rendeltetésii ingatlan forgalmi értékadata is
felhasznalhato.

Ing6 szerzésénél az azonos rendeltetésti ingd dolog kereskedelmi, piaci arat kell figyelembe
venni.

A vagyoni értékii jog forgalmi értékének a 11/3.2. pont szerint szamitott értéket kell tekinteni.

3. Az illeték megfizetése

3.1. Fizetési meghagyas®

A kiszabés alapjan fizetend? illetékrdl — ideértve a mulasztasi birsagot is — fizetési meghagydst
(hatarozatot) kell kiadni. A fizetési meghagyds tartalmazza a kiszabott illeték Osszegének

megallapitdsanal figyelembe vett adatokat és az alkalmazott jogszabalyokat.

Ha a vagyonszerzés az Itv. 5. § (1) bekezdés a)-b), h)-1), n)-q) és s)-t) pontja, a 16. § (1)
bekezdése, a 17. § (1)-(1a) bekezdése vagy a 26. § (1) és (1a) bekezdése alapjan — ide nem értve

8 Ttv. 78. §.
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a 16. § (1) bekezdés g) pontja, a 17. § (1) bekezdés b) pontja, a 26. § (1) bekezdés a), ), i), I),
P), qQ), ), t) ésy) pontjai, valamint a 26. § (1a) bekezdés a)-d) és f) pontjai szerinti illetékmentes
vagyonszerzéseket — mentes az illeték aldl, a NAV fizetési meghagyas kibocsatasa helyett
dontését az {lgyiratra jegyzi fel. A NAV ligyiratra feljegyzett dontése kizardlag az
illetékmentesség alkalmazasanak tényét tartalmazza.

A fizetési meghagyas (hatarozat) alapjan fizetend¢ illeték a hatarozat véglegessé valasat koveto
15. napon valik esedékessé, azaz a megallapitott illetéket a hatarozat kozlését kovetd 30. napig
lehet késedelmipotlék-mentesen megfizetni.

Ha az ad6z6 az illetéket kiszabo hatarozat kiadmanyozasat kovetden, de annak véglegessé
valasat megelézOen az Itv.-ben meghatarozott illetékkedvezmény, illetve illetékmentesség
érvényesitése iranti kérelmet nytjt be, a hatarozat az els6 alkalommal benyujtott kérelem esetén
nem valik véglegessé, valamint nem mindsiil végrehajthato okiratnak.

A kedvezmény, mentesség fennallasarol a NAV az illeték kiszabdsa iranti eljardsban a
kibocsatott els6foku hatarozat kiegészitésével dont. A kiegészitett elsofoku hatarozat a
kiegészité hatarozat véglegessé valasaval valik véglegessé.®®

3.2. Késedelmi p6tléke®

A fizetési meghagyasban (hatarozatban) megallapitott hatariddig meg nem fizetett illeték utan
az Art. rendelkezései szerint kell késedelmi potlékot fizetni. Vagyis foszabaly szerint az illeték
késedelmes megfizetése esetén az esedékesség napjatdl késedelmi potlékot kell fizetni.

Nem alkalmazhat6 a késedelmi potlék fizetési kotelezettség, ha az illeték torlésére az Itv. 21. §
(2) és (4) bekezdése, illetve a 80. § (1) bekezdés b), €), g) pontja alapjan a jogiigylet felbontasa,
illetve az eredeti allapot helyreallitasaval valdo megsziintetése vagy vagyonszerzes hianya miatt
keriil sor.

A késedelmi potlék mértéke minden naptari nap utan a késedelem, illetve az esedékesség el6tti
igénybevétel (felszamitas) idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat 5 szazalékponttal novelt
mértékének 365-6d része.

A NAV nem irja el6 az addzonak az addoszamlan fennallo tartozasai utan havonként
felszamitott, de a naptari évre vonatkozoan az Gtezer forintot el nem érd késedelmi potlékot.

Nem kell késedelmi potlékot fizetni arra az idészakra, amelyre az ad6z6 a késedelmét igazolta.
Igazolasnak csak akkor van helye, ha a késedelmet elharithatatlan kiils6 ok idézte eld.

Ha a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon megszerzése esetén a 4 éven beliili épitkezés
feltétele nem teljesiil, vagy a vagyonszerz6 —, illetve a lakohaz felépitésére az Itv. alapjan

8 Art. 143. §.
8 Itv. 87. §, Art. 206-210. §.
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koteles jogutdodja — a lakohaz felépitésére biztositott hatdridon beliill kéri az illeték
felfiiggesztésének megsziintetését, a megallapitott, de meg nem fizetett illetéket az eredeti
esedékességtdl (a hatarozat véglegessé valasat kovetd naptol) szamitott késedelmi potlékkal
megnovelt 6sszegben kell megfizetni.

Ha a cserepotlo vételi kedvezmény igénybevétele jogosulatlan volt, akkor az adott
vagyonszerzésre iranyadd altalanos szabalyok szerint jaro és az Itv. 21. § (2) és (4)
bekezdésében meghatarozott kedvezményes illetékalap figyelembevételével eldirt illeték
kiilonbozetének haromszorosat kell a vagyonszerzé terhére potlolag elbirni.

Ha a 35. életévét be nem toltott fiatal elsé lakastulajdon-szerzése esetére meghatarozott
kedvezmény igénybevétele jogosulatlan volt, akkor az igénybe vett kedvezmény Osszegének
haromszorosat kell a vagyonszerz6 terhére potlolag eléirni.

3.3. Mulasztasi birsag, adobirsag®’

Az illeték fizetésére kotelezettnek a NAV a vagyonszerzéssel kapcsolatos bejelentési
kotelezettség elmulasztasa, illetve hianyos vagy késedelmes teljesitése esetén az illetékfizetési
kotelezettségtol fliggetleniil, az Art.-ben meghatarozott mértéki mulasztasi birsagot szab ki. A
mulasztasi birsag Osszege természetes személy esetén 400 ezer, mig mas adozd esetén
1 000 000 forintig terjedhet.

Az ltv.-ben szabalyozott mentességek, kedvezmények jogosulatlan igénybevétele esetén — ha
az Itv. masként nem rendelkezik — az Art.-ben meghatarozott mértékii adobirsagot kell fizetni.

3.4. Az illeték torlése és visszatéritése®

Az Art. eléviilésre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni a meg nem fizetett illeték torlésére, és
a megfizetett illeték visszatéritésére iranyuld kérelem benyujtasanak, vagy a meg nem fizetett
illeték hivatalbdl torténd torlésének, és a megfizetett illeték hivatalbol torténd visszafizetésének
hatérideje tekintetében.

Ha a birdésdg a vagyonszerzés idOpontjara visszahatéan sziinteti meg vagy korlatozza a
vagyonszerzést, az illeték torlésére, visszatéritésére az Art.-ben meghatarozott hataridén tul is,
legfeljebb azonban a birosagi hatarozat jogerére emelkedésétdl szamitott hat honapon beliil van
lehetdség.

Az illetékek visszatéritésére az Art. ado-visszatéritésre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

8 Ttv. 82. §, Art. 215-238. §.
8 Jtv. 79-80. §, Art. 62-67. §, 114. §, az addigazgatasi eljaras részletszabélyairol szol6 465/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 20. §.
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Az illetéket az Itv. rendelkezése alapjan lehet t6r6lni vagy visszatériteni. A kiszabott, de még
meg nem fizetett illeték torlésének, illetve a megfizetett illeték visszatéritésének — hivatalbol,
vagy a fizetésre kotelezett, illetve jogutddja kérelmére — csak a kovetkezo esetekben van helye:

a) ha a jogligyletet a birosag modositja, megsziinteti, felbontja, vagy a jogiigylet
érvénytelenségét megallapitja, és emiatt a jogiigylet utan kevesebb illeték jar, vagy illeték
nem jar;

b) ha a jogiigyletet a felek k6z6s megegyezéssel megsziintetik vagy felbontjak, tovabba ha
a szerz6dés valamelyik fél elallasa vagy felmondasa folytan sziinik meg, és ingatlan
esetén a szerz6dés megsziinésével az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreall, mas
esetben a jogligylet megsziinését a kérelmezo okirattal vagy annak hiteles masolataval
igazolja;

c) ha a vagyoni értéki jog valamely személy életének, hazassaganak vagy 6zvegységének
idejére terjed, de e jogosultsaig a megallapitott szorzokkal vélelmezett évek felénél
rovidebb ido6 elteltével megsziinik (itt a vagyoni értéki jog tényleges ideje utan szamitott
illetéket meghalado részt kell tordlni, illetve visszatériteni);

d) ha a jogligylet targya hatarozott idére kikotott vagyoni értéki jog, és az illetéket a
szamitott érték utan szabtak Ki, de a jogosultsag a figyelembe vett évek felének eltelte
el6tt sziinik meg (a vagyoni értéki jog tényleges ideje utan szamitott illetéket meghalado
részt kell tordlni, illetve visszatériteni);

e) ha az illetékfizetésre kotelezett szamitasi hiba vagy jogszabaly téves értelmezése folytan
a szabalyszerti illetéknél tobbet fizetett;

f) haazilletéket vagy az illetékalapot hibasan szamitottak Ki, vagy az illeték kiszabasa nem
a fizetésre kotelezett terhére tortént, tovabba ismételt kiszabas esetén;

g) ha a bonto feltételtdl fiiggd jogiigyletnél a feltétel bekovetkezik.

A megfizetett visszterhes vagyonatruhazasi és 6roklési illetéket — az ad6z6 kérelmére — vissza
kell tériteni, ha a miiemlékvédelmi hatosag igazolja, hogy a vagyonszerz6 a miiemléki értékként
kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy onkormanyzati rendelet alapjan helyi egyedi
védelem alatt allo épiilet felujitasat a vagyonszerzés illetékkiszabasra torténd bejelentésétol
szamitott 1 éven beliil megkezdte és 5 éven beliil befejezte. Felujitas alatt a miiemléképiilet
egészén, illetve homlokzatan és tobb fészerkezetén végzett olyan altalanos javitast kell érteni,
amely teljesen visszaallitja az épiilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti miiszaki
allapotat.®

Nemzeti Ado- és Vamhivatal

8 Itv. 80. § (4) bekezdése.
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