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280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
A Kormény a magyar épitészetrol sz6lé 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 1.

és 2. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1)

bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. § (1) Terlletet haszndlni, épitmény elhelyezésére felhaszndlni, telket alakitani,
épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotdst épiteni,
atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerlsiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény, tdjépitészeti alkotas rendeltetését és a rendeltetési
egység szamat megvaltoztatni e rendelet, az agazati jogszabalyok, valamint a helyi
épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A helyi épitési szabdlyzat telepiilésrendezési elbirdsait és a telepiilésképi
kovetelményeket egyiittesen kell érvényesiteni.

(3) E rendeletet a mlemlékekre és milemléki sajatos helyszinekre, valamint a
sajatos épitményfajtdakra a rdjuk vonatkozé kiilon jogszabalyban meghatarozott
feltételekkel - az azokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel - egyiitt kell
alkalmazni.

(4) E rendelet alkalmazdsa soran muemlék alatt nemzeti emléknek mindsiilé
miemléket, mlemléki érték alatt nemzeti emléknek mindsiilé miemléki értéket kell
érteni, kivéve, ha e rendelet masként rendelkezik.

(5) Ha egy adott, mar beépitett vagy részben beépitett teriiletre vonatkozéan nincs
hatdlyban helyi épitési szabalyzat

- vagy ha a helyi épitési szabdlyzat a magyar épitészetrél széld torvény (a
tovdbbiakban: Méptv.) végrehajtasara kiadott kormdanyrendeletben meghatarozott
kotelez6 tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskoriien -, az (1) bekezdés szerinti
tevékenységet végezni csak a Méptv. kialakult 4llapothoz valé illeszkedésre
vonatkozo

- telekalakitds esetén az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szoélo
kormanyrendelet telekalakitdsra vonatkozo - szabdlyainak figyelembevételével lehet.

2. Telepillésrendezési alapelvek és épitési alapkovetelmények

2. § A telek alakitdsa, valamint az épitmény, tdjépitészeti alkotas tervezése,
elhelyezése, épitése, atalakitdsa, bévitése, feldjitdsa, helyreallitdsa, korszertsitése,
elmozditdsa vagy lebontdsa, tovabbd az épitmény, tdjépitészeti alkotas
rendeltetésének megvaltoztatdsa, rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
soran gondoskodni kell

a) arrol, hogy a telepiilés és a tdj szerves kapcsolatban legyen, tovabba a tdj
karakterének védelmérol, az épitmény, tajépitészeti alkotds kornyezetbe illeszkedd
elhelyezésérdl, a telepiilés 6koldégiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képvisel6 épitészeti arculatanak
megorzésérol,

Jeldlve a TEKA 136. § (2) bekezdése szerinti kotelezé
telepuléesrendezesi kovetelmenyek
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c) a telepiilés épitészeti, telepiilés- és tajképi értékeinek megovasarodl, az épitészeti
minéség javitasarol,

d) a telepllésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti
Orokség, a tajrészletek latvanyanak, ralatdsanak, valamint a telekrol feltaruld kilatas
védelmérdl annak mértékéig, hogy az érintett telek szabdlyos beépitését ne
akadalyozza, és

e) a kornyezettudatossag és fenntarthatésdg érvényesitésérol, valamint az
épitésgazdasagi és a korforgasos gazdasagi szempontok figyelembevételérol.

3. A rendelettdl vald eltérés a telepiilésrendezési tervben

3. § (1) Az e rendeletben foglaltaktél valo eltérésre a telepililésrendezési terv
készitésének és modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehet6ség, ha

a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehet6séget biztosit (a
tovabbiakban: altalanos eltérés), vagy

b) az eltereshez a (3) bekezdés szerint az dallami féépitész az eltérési igénnyel
megegyez6 zaro szakmai véleményt allit ki (a tovabbiakban: allami f6épitészi eltérés).

(2) Altaldnos eltérésnek mindsiil, ha e rendelet szerint a telepulesrendezem terv
sajatos szabdalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési
Ovezetben vagy Ovezetben, tovdabbad ha elsédlegesen nem e rendelet, hanem a
telepiilésrendezési terv eldirasait kell alkalmazni.
=(3) ! E rendelettdl allami féépitészi eltéréssel a teleplilésrendezési terv csak akkor
térhet el, ha erre e rendelet lehetéséget biztosit és ha részletes indokolassal
alatdmasztott, az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki az
allami féépitész, amely az allam részérdl kartalanitéasi kotelezettséget nem
keletkeztet.

(4) Az allami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zaré véleményt akkor allitja ki az
eltérésrol, ha

a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és kozérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktél vald eltérés kiilonleges telepiilésrendezési okok
miatt indokolt,

c) az e rendeletben foglaltaktél valé eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt,
vagy

d) az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4)
bekezdésében foglaltak.

4. Az egyedi eltérés

=4. § (1)2 Epitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy oOrokségvédelmi
bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, a kormanyrendeletben és a
teleplilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektol, valamint a
gépjarmi és kerékpar varakozohelyek szamatol a (2) bekezdés szerinti feltételek
fenndlldsa esetén, a (3)-(8) bekezdés szerinti szabdlyok betartdsa mellett,
teleplilésrendezési munkarésszel vagy telepiilésrendezési szakagi munkarésszel
aldtamasztott, indokolassal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

(2) Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt

a) az épitési telekre és a telekre jellemz6 domborzati adottsag,

b) az épitési teleknek és a teleknek a kozteriilettel valo kapcsolata,

c) az épitési telken talalhatd, meglévé fas szara novények védelme,

d) az épiilet kedvezobb telepiilésképi illeszkedése,

e) az épiilet energiahatékonysaganak novelése, vagy

f) a gépjarmi és kerékpar varakozohely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti
feltétel
indokolja.

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 1
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 2
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(3) Az (1) bekezdés szerinti egyedi eltérés indokoltsagarol

a) az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezési feladatkorébe tartoz6 épitési
beruhdazas esetén az Orszagos Epitészeti Tervtanacs,

b) a teriileti épitészeti tervtanacs véleményezési feladatkorébe tartozéd épitési
beruhazas esetén az épitési beruhazas fekvése szerinti terileti épitészeti tervtanacs,
és

c) az a) és b) pont hatdlya alda nem tartozo épitési beruhdzas esetén az épitési
beruhdazas fekvése szerinti dllami f6épitész
dont.

(4) Az egyedi eltérés iranti kérelem nem hagyhatoé jova, ha

a) az eltéréssel az épitési beruhazas fekvése szerinti onkormanyzati féépitész -
f/('ivérosban a févarosi kerileti f6épitész - irasban adott véleményében nem ért egyet,
és

b) a (3) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt esetben az orszagos f6épitész orszagos
f6épitészi véleményében nem tdmogatja az eltérést, azzal, hogy az orszagos f6épitész,
véleményét a teriileti épitészeti tervtandcs, illetve az allami f6épitész megkeresése
alapjan adja meg.

(5) Az egyedi eltérés mértéke az épitési telekre és telekre a helyi épitési szabalyzat
alapjan iranyadoé

a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb
mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,

b) ! beépitési magassag legnagyobb mértékétol legfeljebb 1,00 méterrel térhet el,
c)? szintterilleti mutatdé megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 20

szazalékkal lehet nagyobb, de nem haladhatja meg a 0,2 m2/m2 értéket,

d) zoldfelillet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet
kisebb.

(6) Az egyedi eltérés mértéke a kialakitand6 gépjarmi és kerékpar varakozohelyek
szama tekintetében - amennyiben az épitési telek és telek zoldfeliiletének védelme
érdekében kizart a varakozohelyek kialakitdsa, az épitési telek és telek kozteriiletrol
vagy maganutrol kozvetleniil gépjarmivel nem megkozelithetd, vagy az épilet
kozosségi kozlekedési ellatottsdga alapjan sziikségtelen a személygépjarmiivel vald
megkozelités - 100 szazalékos is lehet.
=1(7) 3 Az (5) bekezdés szerinti beépitési hatarértékek esetén legfeljebb kett6 egyedi
elterés hagyhato jova.

(8) A beépitési hatarértékek novelésére - zoldfeliilet esetében csOkkentésére -,
valamint a gépjarmu és kerékpar varakozohelyek szamanak csékkentésére vonatkozo
egyedi eltérés jovahagydasaval egyidejlileg a (3) bekezdés szerinti dontésre jogosult
kompenzacidéként elbirhatja mdas beépitési hatarértékek tekintetében a hatarértékek
csokkentését - zoldfeliilet esetében a novelését -, valamint a gépjarmi és kerékpar
varakozohelyek szamdénak novelését. A (3) bekezdés szerinti dontésre jogosult
kompenzacidként elbirhat az (5) bekezdéstdl eltéré mértéki beépitési hatarérték
csokkentést, zoldfelilet esetén novelést is.

(9) Az egyedi eltérés jovahagyasa az allam és az épitési tevékenység fekvése
szerinti Onkormanyzat részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.

5. Ertelmez6 rendelkezések

5. § E rendelet alkalmazasaban

1. adaptdlhaté lakds: egyenlé eséllyel hozzaférheté6  épililetben 1évo,
épilletszerkezetek valtoztatdsa nélkiill akadalymentessé alakithaté lakas, amelynek
alaprajzi elrendezése, valamint a gépészeti és villamos vezetékek elhelyezése
lehetévé teszi a szaniterek és szerelvények cseréjével torténé akadalymentes
kialakitast;

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 3.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 4.
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 5.

Az 5. § a kotelez6 rendelkezések kapcsan alkalmazando
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2. alacsony hajldsszogil tetd: olyan tet6, amelynek a hajlasszoge az 5 fok szoget
meghaladja és hajlasszoge a 25 fok szoget nem éri el;

3. alagsor: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20 szazalékaban
keril 0,70 méternél mélyebbre a csatlakozo rendezett terepszint ald;

4. apartman: olyan szdllas jellegi Udil6é rendeltetési egység, amelynek helyiségei
egylttesen teszik lehet6vé a pihenést, f6zést, mosogatast, étkezést, tisztalkodast,
illemhelyhaszndalatot;

5. apartmanhdz: tobb apartmant magaba foglalé épiilet, amely portai és szallodai
szolgaltatasokkal is Kkiegésziilhet, és lakod rendeltetést - egy szolgalati lakas
kivételével - nem tartalmazhat;

6. attika: a lapostetds épiilet zaréfodéme folé nyulé mellvéd vagy magastetos épiilet
tet6zetéhez kapcsolddoé diszité mellvéd;

7. aula: minden oldalrél zart bels6 helyiség, az épiilet belsé teréhez tartozé kozponti
tér;

8. dllagmegovas: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység,
helyiség, tajépitészeti alkotdas karmegel6zés, karelhdritas, rendeltetésszeri és
biztonsagos haszndlatra alkalmassdga érdekében végzett, az eredeti allag
visszaallitdsat szolgald épitési tevékenység, kivéve az épiilet Gjjaépitése, Gjraépitése;

9. dllattarto épitmény: haszonallatok elhelyezésére szolgalé épitmény;

10. dlmennyezet: nem teherhordé térelhatarolé szerkezet, amelyet fodémre,
fedélszerkezetre vagy az oldalfalakra rogzitenek;

11. drkad: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzéen csak
tartoszerkezetével hatarolt és jellemzéen hosszoldalan nyitott, kozteriileti kapcsolat
esetén tobbnyire kozhaszndalat céljara szolgalo teriilete;

12. atalakulé teriilet: jelent6s valtozassal érintett vagy fejlesztésre kijelolt, jelentos
mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriilet;

13. dthajto: épitményen atvezetd, jaArmikozlekedésre is szolgalo tér;

14. dtjaro: épitményen atvezetd, gyalogoskozlekedésre szolgald tér;

15. datlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és
a hasznos alapteriiletnek a hanyadosa (m3/m?2);

16. dtrium: fedett vagy részben fedetlen, minden oldalrél zart belsé udvar vagy
kert, amely koré a helyiségek szervezdédnek;

17. beépitési hatdrérték: a terepszint feletti és a terepszint alatti beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének, a beépitési magassdg megengedett
legnagyobb mértékének, a zoldfelilet megengedett legkisebb mértékének, a
szintterilleti mutatdé megengedett legnagyobb értékének, a megengedett
szintszadmnak és az eldirt utcai légtéraranynak a gyijtéfogalma;

18. befogadodképesség: valamely terilleten, épitményben, helyiségcsoportban,
helyiségben az épitmény, helyiség rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi
mutatok szerint egyszerre, egy idopontban tartézkoddé személyek megengedett
szama, eszk0zok, targyak megengedett mennyisége;

19. belmagassdag: a padldszint és a folotte 1évé zardszerkezet alsé sikja kozotti
fliggoleges tavolsag;

20. belsé fekvést helyiség: kozvetlen természetes szell6zéssel és kozvetlen
természetes megvilagitassal nem rendelkezé helyiség;

21. didkszdllds rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb id6tartamra szolé
kozOsségi szallashely biztositasara szolgal az alap- vagy kozépfoku oktatdsban, illetve
fels6oktatasi képzésben résztvevo szemeélyek szamara;

22. egészseégligyi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely fekvo- és jarobeteg-ellatas,
megel6z6, illetve rehabilitdcios ellatdst végzé egészségligyi szolgaltatas,
gyogyszerellatds, valamint egészségligyi kutatas-fejlesztés biztositasara szolgal;

23. egy szintes novénydllomdny: a talajfelszint csak gyepszinttel, csak cserjeszinttel
vagy csak lombkoronaszinttel fed6 novényzet;
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24. elbkert: az épitési teleknek és teleknek a kozteriilet vagy a maganut feldli
hatdrvonala, azaz homlokvonala, az eldkerti épitési hatdrvonal és annak oldalsé
telekhatdrokig torténé meghosszabbitdsa, valamint az oldalsé telekhatdrok Aaltal
hatarolt teriilete;

25. eldlépcso: az épililet koriili jardarol, vagy a rendezett csatlakozod terepszintrdl
induld, az épitmény bejaratdhoz csatlakozé olyan szabadlépcs6, mely az épiilet egy
szintmagassaganal kevesebbet hidal at;
=26.1 eldteté: az épililet homlokzatdhoz csatlakozd, felilr6l zart tet6szerkezet,
amely flggesztett vagy konzolos, és a csapadék és a napfény elleni védelmet
szolgalja;

27. emeletrdépités: meglévé épitmény fliggéleges irdnyd bovitése egy vagy tobb
emelet szint 1étesitése érdekében;

28. eresz: a tet6 legalso, a homlokzati falsikon tulnyuld, ereszcsatornaval egyiittes
része;
=29.2 erkély: az épulet homlokzati sikjatél kinyuld, konzolos, fliggesztett vagy
pontszeriien alatdmasztott kialakitasu kiils6 - legfeljebb két oldalrdl zart - tartézkodo
tér;

30. épitési hatdrvonal: az épitési telek és telek elokertjének mélységét,
oldalkertjének szélességét és hatsokertjének mélységét meghatarozo, az épitési telek
és telek épitési helyének megallapitasara szolgalo elméleti vonal;

31. épitési hely: az épitési teleknek, teleknek az épitési hatarvonalai 4ltal
koriulhatarolt beépitheté teriiletrésze, vagy a szabdlyozasi terven jel6lt olyan
lehatarolas, amelyen belil - a védoétavolsdgok és mas jogszabalyi eléirasok
megtartasaval - az épitési Ovezeti, Ovezeti elGirasok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épiilet elhelyezheto;

32. épitési 6vezet: a beépitésre szant teriileteken beliil a teriiletrészek sajatos
épitési haszndlatdnak megfeleld besorolas;

33. épitési vonal: az épitési helyen beliill vagy annak hatarvonaldn a helyi épitési
szabdlyzatban meghatarozott olyan vonal vagy vonalak, amelyre vagy amelyekre az
épilletet a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozottak szerint kotelezéen helyezni
kell;

34. épitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi -
épitészettorténeti, épitémulvészeti, milszaki-tudomanyos - épitészeti, tdjépitészeti
minéséggel rendelkez6 alkotdsokban megjelend értéke, amelyben a mindenkori
tarsadalom - ezen beliil a helyi kozosségek - identitasa és alkotoképessége fejezodik
ki;
=35.3 épitményszint: az épitmény mindazon hasznélati szintje, amelyen helyiség
vagy fedett, oldalirdnyban nyitott tér van, ide nem értve a padlast, valamint azt a
tetoszintet, amelyen a felvondégéphdazon, gépészeti berendezéseket tartalmazo,
zoldtet6 fenntartdsdhoz kapcsolédd, huzamosabb tartézkodasra nem szolgald
helyiségen vagy a lépcséhaz felsé szintjén kiviil mas helyiség nincs;

36. épiilethézag: zartsoru beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a telek
oldalhatdra mentén a kozterilet felé esd, a zart térfalat megszakitd, a terepszint
felett nem, a terepszint alatt beépithetoé tertiilet;

37. épiiletk6z: zartsora beépitési moéd esetében az épitési helyen beliil, a koztertilet
felé esé zart térfalat az atlatas, atszell6zés vagy atkozlekedés érdekében megszakito,
a terepszint felett nem vagy csak a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott moédon,
a terepszint alatt teljes egészében beépithetd teriilet egy telken, vagy telekhataron
csatlakozo6 két szomszédos telken;

38. épiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek

a) a miszakilag indokolt rendezett terephez, lejtés terepen a lejtooldali
legalacsonyabb miiszakilag indokolt rendezett terephez vagy

b) valamely domborzati vagy épitészeti magas ponthoz

1 Megdllapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 6.
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 7.
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=viszonyitott legfelsé pontja, amelynek meghatdrozasandl az épllet tet6zetén
elhelyezett antennat, kéményt, villdmharitét, napelemet és lépcséhaz tetdkijaratat
figyelmen kiviil kell hagyni; !

39. fényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont f6lé vagy nem
kizdrolag a megvildgitandoé feliiletre és annak iranydba, illetve nem a megfeleld
idészakban, szinhatassal vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését
vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt
negativ hatasokat is;

40. folyosé: 0nallé rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére,
O0sszekapcsolasara szolgald kozos hasznalatu kozlekedd;

41. foépiilet: az épitési oOvezetben, Ovezetben elhelyezheté rendeltetést, vagy
rendeltetéseket magaban foglalo épiilet, épiiletek;
=42.2 féldszint: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20
szazalékaban és legfeljebb 0,70 méterrel keriil a csatlakozé rendezett terepszint ala,
és ezen padlészint nem keriil a csatlakozé rendezett terepszintnél 1,80 méternél
magasabbra;

43. filiggonyfal: az épitmény tartdszerkezeteihez rogzitett, azok el6tt folytonosan
kialakitott onhordé térelhatarold falszerkezet;

44. galéria: helyiség légterének részleges - az alapteriiletének legfeljebb 50
szazalékan és csak vizszintes szerkezettel torténé - megosztasaval kialakitott belsé
(kozbensod) szint, amelyen helyiség és 1,00 méternél magasabb tomor korlat vagy fal
nem létesiil;

45. gazdasdgi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely termelés, nyersanyagok
felhaszndldsa, javak eldallitdsa, Ujrahasznositdsa, szerelése, csomagoldsa, tarolasa,
értékesitése, szallitdsa és ezekkel o0sszefliggo lizleti szolgaltatas biztositdsara szolgal;

46. gépjarmiitarolo: egy vagy tobb gépjarmi elhelyezésére szolgald helyiség, vagy
oldalroél nyitott, fedett épitmény vagy épitményrész;

47. hdrom szintes névényadllomadny: a talajfelszint egyszerre gyep-, cserje- és
lombkoronaszinttel fed6 névényzet;

48. hdtsokert: az épitési teleknek és teleknek a hatso telekhatar - saroktelek esetén
oldalhatdr -, a hatsokerti épitési hatarvonal - saroktelek esetén az oldalkerti épitési
hatarvonal - és annak oldalsé telekhatarokig torténé meghosszabbitasa, valamint az
oldalsé telekhatarok altal hatarolt tertilete;

49. helyi épitészeti értékvédelem: a helyi épitészeti orokség értékeinek feltarasa,
szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartdsa és védelmének biztositasa;

50. helyi lakossdg ellatasat szolgadlé kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés: olyan
rendeltetés, amely jellemz6en az adott telepililésrészen él16 lakossag napi fogyasztasi
cikkekkel és szolgaltatasokkal torténé ellatasat szolgalja;

51. hitéleti rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a bejegyzett vallasi kozOsség
vallasi vagy azzal kozvetleniil 6sszefliggdé mas tevékenységéhez kapcsolddd hasznalati
céljat szolgalja;

52. homlokzat: az épitménynek a nézépont felé esé legkiils6 pontjara illesztett
fliggdbleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti része;

53. huzamos tartozkoddsra szolgdlo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata
folyamatosan négy ora idétartamot meghaladd, vagy amelynél a hasznalatok kozotti
sziinet id6tartama a négy orat nem éri el, azzal, hogy lakas és szdllas jellegl
rendeltetés esetén a nappali vagy nem nappali tartézkodasra szolgald szoba és étkezo
huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségnek mindsiil;

54. ikerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran Aallé, egymastol
figgetlen épiiletszerkezetekkel és kozmibekotésekkel megvaldsitott, tlzfalakkal
csatlakozo két olyan 6nallo épiilet, amely kiils6leg egy épiilet képét mutatja;

55. igazgatdsi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely &allami, 6nkormdanyzati vagy
egyéb igazgatasi, hivatali, hatésagi feladatok ellatasara szolgal;

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 8.
2 Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (2). Hatdalyos: 2026. I. 14-t6l.
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56. ipari rendeltetés: olyan rendeltetés, amely anyagi javak gyartasara iranyuld
rendszeres lizletszerl ipari tevékenység biztositdsara szolgal;

57. iroda céljara elokészitett tertilet: iroda rendeltetést épiiletben 1évé, a
hasznalatba vett épiletrészektél a tlzvédelmi kovetelményeknek megfeleléen
lehatarolt, haszndlatra nem alkalmas épiletrész, amely

a) a hasznalatba vett teriilet igénybevétele és a tartoszerkezetek valtoztatdsa nélkiil
a rendeltetésszerl és biztonsdgos haszndalatra alkalmassa tehetd,

b) a szabadbol vagy k6zos kozlekeddbol onalléan megkozelithetd,

c) az alapvet0 biztonsagot nyudjté szerkezetekkel rendelkezik,

d) a rendeltetésszerl és biztonsdgos haszndalathoz sziikséges kozmicsatlakozassal,
valamint a kozponti gépészeti berendezésekhez, tlizvédelmi rendszerhez torténé
csatlakozassal rendelkezik;

58. irodai rendeltetés: olyan rendeltetés, amely ligyintézés, tigykezelés, igazgatds,
szellemi szolgaltatdsi tevékenység biztositasara szolgal;

59. jadrda: a telken vagy épitési telken belill az épitmény megkozelitésére,
koriljardsara szolgaldé burkolt felillet vagy a koézutnak a gyalogosok kozlekedésére
szolgalo, az uttesttdl jellemzdéen szegéllyel elvalasztott vagy koriilhatarolt, burkolt
része;

60. jarofeliilet: emberi tartozkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet;
=60a.! jellemzd homlokzati sik: az épitmény nézépont felé esé azon kilsé
feluleteinek 0Osszessége, amelyek legaldbb az adott homlokzatot tekintve a
legnagyobb meértékben azonos sikban vannak, azzal, hogy ives homlokzatfeliilet
esetén az 52. pont szerinti homlokzat a jellemz6 homlokzati sik;

61. kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés: olyan rendeltetés, amely anyagi és
szellemi termékek, szolgdltatasok értékesitésének, taroldsanak biztositasara szolgdl,
ideértve az iizemanyagtolt6 allomast is;

62. kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, a telek kozhaszndlat céljara atadott
teriletétdl, illetve a szomszédos telkek teriiletétél vagy a telek kiilonbozo
rendeltetésl vagy haszndlatlu részeit térben elvalasztd, lehatarol6 épitmény;
=63.2 kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolédasra és kerti eszk0zok tarolasara szolgald épitmény, valamint a

rendeltetéstél fliggetleniil telkenként egy, legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetiiletq,
minden oldalrél nyitott kerti tet6, amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00
méter, ide nem értve a gépjarmiitarolot;

64. két szintes novénydllomany: a talajfelszint egyszerre gyep- és cserjeszinttel,
cserje- és lombkoronaszinttel vagy egyszerre gyep- és lombkoronaszinttel fedo
novényzet;

65. kis méretii orokzold: kifejlett allapotaban 2,00 méternél alacsonyabb o6rokzold
lomb-, pikkely- vagy tllevell cserje;

66. kis lombkorondju fa: kifejlett allapotaban legfeljebb 7,50 méter magassagot
eléré lombhullaté vagy 6rokzold fa;

67. komposzttoalett: vizoblités nélkiili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint a
konyhai zoldhulladékot és egyéb szerves kerti zoldhulladékot zart, hészigetelt és
szell6zéssel ellatott tartdlyban adalékanyag hozzdadasaval, komposztalassal
humussza alakitjak;

68. korszertisités: meglevo épitmény, épitményrész, onalldé rendeltetési egyseg,
helyiség rendeltetésszerii és biztonsagos haszndlatra alkalmassaganak javitasa,

haszndlati értékének, teljesitéképességének, iizembiztonsaganak,
energiahatékonysdganak, fenntarthatéosdganak novelése érdekében végzett épitési
tevékenység;

69. kornyezd terepszint: a telekhez csatlakozd szomszédos telkek rendezett
terepszintje;

1 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (3). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (4). Hatdalyos: 2026. I. 14-t6l.
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70. kézepes méretii orokzold: kifejlett allapotaban 2-4 méter k6zotti magassagu
0rokzold lomb-, pikkely- vagy tllevell cserje;

71. kézepes lombkorondju fa: kifejlett allapotdban legaldbb 7,50 méter, legfeljebb
12 méter magassagot eléré lombhullaté vagy 6rokzold fa;

72. kézépfolyoso: olyan folyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak;

73. kozkert: egy meghatarozott f6 funkciét szolgadld, kozhasznalatu kozteriileti
zoldtertlet, amelyet barki haszndlhat;

74. kézmi: termeld, elosztd, gyljtd, tovabbitd, szabdlyozd, mérd rendeltetést
épitmények, vezetékek, berendezések 0sszessége, amely az egyes teriilletfelhasznalasi
egységek és az épitmények rendeltetésszeri haszndlatdnak biztositdsa érdekében a
fogyasztok vizellatasi, szennyvizelvezetési, egyesitett rendszeri szennyvizelvezeto
csatornan keresztill torténé csapadékviz elvezetési, gaz-, hé- és villamosenergia-
ellatdsi, valamint hirkozlési idészakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat
termeld, illetve el6készitd berendezései révén, vagy tavvezetéki rendszerekhez
kapcsolédva kozpontosan, folyamatosan, kell6 biztonsdggal, kozosségi tton,
izemszerien miikédve elégiti ki;

75. kozmiipotlo miitdrgy: a kozmuivet helyettesité vagy kiegészité egyedi mtargy;

76. ko6zbsségi szorakoztaté rendeltetés: olyan rendeltetés, amely rendezvény,
eléadas, kidllitas, tdncmulatsdg szervezése és tartasa, muveldodés, szorakoztatas,
vidampark biztositasara szolgal;

77. kozpark: tobb funkciét szolgdald, kozhaszndlatu kozterileti zoldteriilet, amelyet
barki hasznalhat;

78. kéztdrgy: kozterilleten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allé kozcélu
mutargy;

79. koziizemi szolgdltatds: kilon torvény alapjan termékértékesitési vagy
szolgaltatasnyujtasi kotelezettség hatdlya ald tartozé vallalkozas altal e kotelezettség
alapjan nyujtott k6zszolgaltatas;

80. kozvetett természetes megvildgitds: kozvetlen természetes megvilagitasu
helyiségen, helyiségrészen keresztiil torténé megvilagitas;

81. koézvetlen természetes megvilagitds: kilsé térelhatarold szerkezetben
kialakitott, bevildgitasra szolgalo felilleten keresztiil torténé nappali megvilagités;

82. kozvetlen természetes szellozés: kozvetleniil a szabadba nyilé nyildszaron vagy
szell6zokiirton, szell6zécsatornan keresztiil torténé gravitacios légcsere;

83. kulturdlis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely kidllitds, el6adas, rendezvény
szervezése ¢és tartdsa, ismeretterjesztés, mivelodés, egyéb szérakoztatas
biztositdsdra szolgdl, ideértve a cirkuszi el6adds &llandé helyszinen torténd
biztositasat;
=84.1 lakotelep: megléve, vagy beépitési terv és egységes épitészeti koncepcid
alapjan, egyidejileg vagy 10 év alatt megépilt vagy megépiil6 olyan tobblakasos
lakdépiiletek csoportja, amely a sziikkséges kozlekedési-, kozmil- és human
infrastrukturaval és jellemz6en k6zhasznalatu zoldfeliilettel egyiitt valdsult meg vagy
fog megvalosulni;

85. lapostetd: olyan tetd, amelynek lejtése legfeljebb 5 fok;
=86.2 légakna: kozel azonos légszennyezettségu helyiségek kozvetlen természetes
szell6zésére szolgald, hatarfalakkal hatarolt és felilrdl nyitott tér, vagy a szomszédos
épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozd, oldalan nyitott tér;
=87.3 légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szell6zésére és megvildgitasara
szolgdld, épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal korilhatarolt és feliilr6l nyitott bels6
udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo,
oldalan nyitott tér;

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 9.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 10.
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 11.
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88. lépcsdkar szabad szélessége: a lépcsbkorlatok, vagy a lépcsékorlat és a fal
kozott mért legkisebb vizszintes tavolsag, amelyet a 1épcséfelvond csukott szerkezeti
mérete nem csokkenthet;

89. loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrél falakkal, alulrél és
feliilrél fodémekkel hatarolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiils6 tartézkodo tér;

90. magdnut: a jarmuvek és a gyalogosok kozlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy
csak a gyalogosok kozlekedését  Dbiztosito, e célt szolgdld - az
ingatlan-nyilvantartadsban maganutként bejegyzett - maganteriilet;

91. magastetd: olyan tetd, amelynek hajlasszoge 25 fok vagy azt meghaladé
mértéki;

92. megujulé energiaforrds: a villamos energiarél sz6lo 2007. évi LXXXVI. torvény
3. § 45. pontja szerinti megujuld energlaforras
=193.1 megtjulé energiaforrds mutargya olyan helyhez kotott berendezés, amely
megujuld energiaforrasbol villamos energia termelését és tarolasat szolgalja;

94. melléképitmény: a telek és a telken allo féépilet, f6épiiletek rendeltetésszeri
haszndlatat, mikodtetését el6segitod, kiegészité rendeltetési épitmény, kiilonosen:

a) k6zmii-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmipo6tlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettdl killonallé - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény, pergola,

f) haztartdsi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,

g) allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

i) silé, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) épitménynek mingsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop,

k) szolgaltaté automata,

[) 2 sprinkler tartaly és géphaz,

m) 3 csapadékviz-tarolo,

n) 4 oltéviztarolo;

95. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészitd helyiséget
tartalmazé 0ndllé épiilet, amely nem mindsil melléképitménynek, tovabba nem
gazdasagi tevékenység folytatasat szolgalja, és a féépiilettel egylitt vagy annak
felépitését kovetéen valdsul meg;

96. mellvéd: a kiesést, leesést megakaddlyozd tOmor épiiletszerkezeti korlat,
amelyet diszité nyildsok tagolhatnak;

97. mezbégazdasdgi birtoktest: a mezdégazdasagi birtokkozponthoz tartozé - a
kozigazgatasi egységtél fluggetlenil - és attél légvonalban mérve legfeljebb 20
kilométeres tavolsagon belili, az ingatlan- nyilvantartdsban 6nallé helyrajzi szamon
bejegyzett termofoldteriiletek és az azokon 1évé épililetek altal elfoglalt Kkivett
teriiletek 6sszessége;

98. mélygarazs: terepszint alatti épitményként, épitményrészként létesitett
gépjarmiitarolo;

99. mikromobilitdsi eszkéz: emberi erével, elektromos motorral vagy ezek
kombindacidjaval hajtott kozlekedési eszkoz, amely 350 kg 0ssztomegnél kisebb sulyu
és 25 km/h-ndl nagyobb sebesség elérésére nem képes;

100. munkdsszdllds rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb &atmeneti
idétartamra szo0lé kozosségi szdllashely Dbiztositdsara szolgdl, elsdédlegesen
munkavallalék szamara;

Mobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 12.

Beiktatta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 25. §. Hatdlyos: 2025. VIIL. 28-t4l.
Beiktatta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 25. §. Hatdlyos: 2025. VIII. 28-t4l.
Beiktatta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 25. §. Hatdlyos: 2025. VIII. 28-t6l.
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101. miszakilag indokolt rendezett terep: a telek meglévé terepfelszinére iranyado
szintvonalak alapjan a telek terepviszonyainak a legkisebb sziikséges mértékben vald
megvaltoztatasaval kialakulé terepfelszin, amely lehet6vé teszi a telken elhelyezett
vagy tervezett épiilet rendeltetésnek megfeleld, biztonsagos hasznalatat;

102. nagy lombkorondju fa: kifejlett dllapotdban 12 méternél nagyobb magassagot
eléré lombhullaté vagy 6rokzold fa;

103. nagy méretii orokzold: kifejlett allapotaban 4,00 méternél magasabb 6rokzold
lomb-, pikkely- vagy tllevell cserje vagy bokorfa;

104. nevelési, oktatdsi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely gyermeknevelés, az
alap-, kozép- és fels6foku oktatasi tevékenység, szakképzés és felnottképzés, valamint
tovabbképzés biztositdsara szolgal;

105. nyomvonal jellegii épitmeény: a sajatos épitményfajtdk korében a vasuti pdlya, a
fliggé- és szdllitészalag-palya, az ut, a vizilétesitmény, a vizellatasi vezeték, a
csatorna, a szénhidrogén-termelés mezo6n belili és a mez6k kozotti gylijté vezetékei,
a koéolaj-, a kdbolajtermékek, a szénhidrogén-gdzok csévezetékei, a széndioxid-
szallitovezeték, az egyéb gazok és gaztermékek vezetéke, a célvezeték, az
elosztévezeték, a szallitovezeték, a villamosenergia-atviteli és elosztéhaldozat, a
villamosenergia-termel6i, magan- és kozvetlen vezeték, a tavhévezeték-haldzat, az
elektronikus hirkozlési épitmény;

106. nyulvanyos telek: a telektombon beliili olyan telek, amely csak - elsédlegesen
ki- és bejarasra, valamint a kozmivek elhelyezésére alkalmas - nyulvanyos résszel,
nyéllel kapcsolddik a kozteriilethez vagy maganuthoz;

107. olaszlépcso: ahol a belépo szélessége kiegésziil egy 1épéstavolsag egész szamu
tobbszorosével, azaz ,,2m+sz = 60-64 + n*60-64";

108. oldalkert: az épitési teleknek és teleknek a szomszédos telekkel k6zos
oldalhatdra és az e felé esé épitési hatarvonala, valamint az el6- és hatsdokert k6zott
fekvo teriilete;

109. oromfal: a magastetével vagy alacsony hajlasszogli tetovel lefedett épiilet,
épilletrész homlokzati falanak a tet6szerkezetig tarté vagy azon tulnyuldé azon része,
amely a padlasteret vagy a beépitett tet6teret a tetdgerincet elmetszve lehatarolja;

110. ondllo épitmeény: figgetlen épitményszerkezetekkel, valamint
vezetékrendszerrel és berendezésekkel megvaldsitott, mas épitményhez legfeljebb
tlizfalakkal csatlakozo épitmény;

111. onallo lakoépiilet: a kozos haszndlati helyiségeken kiviil kizardlag lako
rendeltetést és az azt kiszolgald helyiségeket tartalmazo épiilet;

112. 6ndllé parkolétertilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken kialakitott jarmlvek taroldsara, vagy tartdés varakozasara
szolgdlé tertilet;
=113.1 6ndllé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara 6nmagaban
alkalmas helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az épiileten beliili
koz6s kozleked6ébol nyild 6ndllé bejarata van, tovabba sajat kozizemi
fogyasztasmérdvel rendelkezik;

114. 0sszes hasznos alapteriilet: az 6sszes épitményszint hasznos alapteriilete;

115. Osszes szinttertilet: a telken a meglévd és létesillé épitmények szintteriileti
0sszege;

116. 6vezet: a beépitésre nem szant teriileteken beliil a teriiletrészek sajatos épitési
haszndalatnak megfelel6 besorolas;
=q117.2 padloszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvé aljzatszerkezetek
jarofeliilete, ide nem értve az épiilet koriili jardat;

118. parapetmagassdg: a padldszint és az ablaknyilas konyokléje kozotti tavolsag;

119. parkoléhdz: a szintteriiletének tobb mint felében egyszerre tobb gépjarmi
tarolasara szolgalé épitmény;

120. pdrkanymagassdag: az épllet homlokzati sikja és a mitszakilag indokolt
rendezett terep metszésvonala, valamint

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 13.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 14.
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a) magastetds épiilet, vagy épililetrész esetében az épiilet jellemz6 homlokzati sikja
és a tetdsik metszésvonala,
=7b)! nem magastetds épiilet, vagy éplletrész esetében az épllet jellemzé
homlokzati sikja és a zar6fodém legfelsé pontjara illesztett vizszintes magassagi sik
metszésvonala
kozott fiiggblegesen mért tavolsag;

121. pdrkdnyvonal: a beépitési magassdg megallapitasandl alkalmazott, a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott parkanymagassag megengedett legnagyobb
értékének megfelel6 magassagban 1évé vizszintes vonal;

122. pergola: olyan arnyékol6 funkciéju melléképitmény, amely feliilrél és legalabb
két oldalrél nyitott és novénnyel befuttathato;

123. pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padldszintje tobb mint 20%-aban
keril 0,70 méternél mélyebbre a csatlakozo rendezett terepszint ald;

124. raktdr, raktdrozds és logisztika rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a
gyartashoz, nagy- és kiskereskedelmi tevékenységhez kapcsolédd termékek, javak
taroldsanak, csomagolasanak biztositasara szolgal;

125. rendeltetésmodositds: az épitmény, az o6ndllé rendeltetési egység, vagy a
helyiség haszndlati céljanak megvaltoztatasa épitési tevékenységgel vagy anélkiil;

126. rendeltetésvdltozds: a rendeltetés-modositds és a rendeltetési egységek
szamanak megvaltozasa;

127. rendezett terep: az épitési telek és a telek terepszintjének terv szerinti vagy
megvaloésult végleges terepalakulata;

128. saroktelek: olyan telek, amelynek van legaldbb két egymashoz csatlakozo,
egymassal 45 fok - 135 fok szoget bezard, kiilonboz6é kozterilletekhez vagy
maganutakhoz - ide nem értve a kozmiielhelyezési teriiletet és a hirkozlési teriiletet,
valamint k6zcélu nyilt csatorndk medrét - csatlakozé homlokvonala;

129. sport rendeltetés: olyan rendeltetés, amely sportolds, versenyzés, mérkozés,
egészségmegoOrz6 mozgas biztositasara szolgal;

130. szabad belmagassadg: az az eléirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold
faltol vizszintesen mért 0,20 méteres savon belil, a padlotdl mért 1,90 méter
magassag felett bealld épililetszerkezet vagy rogzitett vezeték nem szamit bele;

131. szabad keresztmetszet: amelybe a vilagitotest, menekiilési iranyt jelzo
berendezés, jelenlét-érzékel6 és biztonsagi kamera kivételével épiiletszerkezet,
beépitett berendezés, vezeték vagy mas szerkezet nem allhat be;

132. szabadlépcsd: épitményhez kozvetleniil kapcsoldédo, legaldbb egy oldalrél
nyitott 1épcso;

133. szabad méret: a helyiség azon alaprajzi mérete, amelybe épiiletszerkezet,
beépitett berendezés, vezeték vagy mas szerkezet nem allhat be;

134.2 szabdlyozdsi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto, a
szabdlyozasi terven meghatarozott tervezett kozteriileti telekhatar, amely egyben
ovezethatar is;

135. szdllas jellegii rendeltetés: olyan rendeltetés, amely tzleti jellegi, nem
életvitelszerii huzamos éjszakai ott-tartézkodds, pihenés biztositdsara és az ezzel
kozvetleniil 6sszefliggo kényelmi és ellatasi szolgaltatas nyujtasara szolgal;

136. szintkiilonbség: az egymas feletti padldszintek kozotti fliggoleges tavolsag;

137. szintmagassdg: az épitmény fébejarata - bejarati el6lépcsdje - el6tti jarda
szintje és az épitményszint padldszintje kozotti fiiggdleges tavolsag;

138. szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete;

139. szintteriileti mutato: az épitési telken és a telken létesithet6 épitmények Osszes
brutté szintteriilete és a - nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével
csokkentett - telekteriilet hanyadosa;

140. szocidlis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a szocidlis alapszolgaltatas,
szakositott ellatds, a gyermekjoléti alapellatds és gyermekvédelmi szakellatas,
valamint az idésellatas és -gondozas biztositasara szolgal;

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 15.
2 Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § a).
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141. szolgdlati lakds: az épiiletben dolgozd személyzet szamdara a tartos,
életvitelszerl lakhatdst biztosito épiiletrész;

142. szolgaltaté6 automata: olyan killtéren vagy Dbeltéren elhelyezett
elektromechanikai berendezés, amely szolgaltatas igénybevételét teszi lehetdvé,
ideértve a csomag-, a bank- és az iivegvisszavalté automatat is;

143. szomszédos telek: a telekkel érintkez6, azzal ko6zos telekhatar-szakasszal
rendelkezo telek;

144. sziirkeviz: a haztartdsi vizhaszndlatok ko6zil a tisztdlkodasbodl, mosdasbol,
mosogatasndl keletkez0, a takaritasbél szarmazo szennyezett viz.

145. telek beépitett teriilete terepszint felett: a telken allo épiilet miszakilag
indokolt rendezett terept6l mért 1,00 méternél magasabbra emelked6 részeinek, az
1,00 méteres vizszintes sikban mért vetiileti teriuleteinek Osszege, azzal, hogy a
vetiileti tertletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezdgazdasagi teriileten, gazdasagi teriileten és kiilonleges beépitésre szant
teriileten a legfeljebb 9,00 méteres, egyéb teriilleten a legfeljebb 4,50 méteres
gerincmagassagu uveghazat és féliasatort,

b) az épiilethez tartozé

ba) tornac teruletét,

bb) el6lépcsot, ha az alatta 1évo teriilet nincs beépitve,

bc) elotetd, eresz és fiiggéfolyosdé - az épillet tomegétdl kidlld részeinek - a
homlokzati faltdl szamitott 1,50 méteres savba esé vizszintes vetiiletét, és

bd) a terepcsatlakozastol legaldbb 2,00 méterrel magasabban 1évé erkély - az
épillet tomegétol kidlld részeinek - az épililettdl szamitott 2,00 méteres savba eso
vizszintes vetiiletét,

%:]c) 1 lakoteriileten egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiiletli, minden oldalrol nyitott
kerti tet6t, amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter, tovabba a
gépjarmi-lift és a napelemes kocsibedll6 teriiletét,

d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes teriilete felett erkély van;
=146.2 telek beépitett tertilete terepszint alatt: a telken taldlhaté terepszint alatti
épitmények, valamint az épiiletek terepszint ald nyulé épitményrészeinek bruttd
alapteriletének osszessége;

147. telek homlokvonala: a teleknek a kozterulettel vagy az
ingatlan-nyilvantartdsban maganutként nyilvantartott telekkel k6zos hatarvonala;

148. telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes -
nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csOkkentett - teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke;

149. telek zoldfeliilete: a teljes értékii zoldfeliilet és zoldfeliiletbe beszamithato
egyéb felilletek 0sszessége;

150. telek zéldfeliiletébe beszdamithato egyéb feliilet: miianyag gyepracs, zoldteto,
zoldfal, sziklakert, noévényhaz, konyhakert, veteményes, tultetvény, valamint a
szigetelt mederrel, alland6 vizboritottsdggal, alland6 vizi élévilaggal rendelkezé
mesterséges vizfeliilet;

151. telepitési tdvolsdg: a szomszédos telken all6 épililetek egymassal atfedésben
1évé homlokzatainak vagy homlokzatszakaszainak kiils6 sikja k6zott vizszintesen mért
e rendeletben megallapitott tadvolsag;

152. telepiilésk6zpont: a telepiilésnek vegyes terililethaszndalatt, slrin beépitett
kozponti teriilete - ideértve elsddlegesen a telepiilési jelent6ségli igazgatdsi és iizleti
kozpontot -, amelynek haszndlata nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre;

153. telepiilési alkézpont: a telepiiléskozponttél tavolabb, jellemzéen a tobb
torténeti vagy tobb késébb beépiilt telepiilésrészbdl allo telepiilés telepiilésrészi
kozpontja, amely a telepiiléskozpont tehermentesitését is szolgalja. Ide tartoznak a
meglévo vagy tervezett, a telepuléskozponttdl tavolabb elhelyezked6 intermodalis
szerepu teriletek is;

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 16.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 17.
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154. telepiilés rehabilitdcio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan
felGjitasa, amely sordn az uthaldézat, az épililetdllomany és a novényzet erre érdemes
elemeinek megtartdsaval, korszerlsitésével, a rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg azok 1j épiiletekkel torténo
poétlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek és mindségének a kornak megfeleld
szinvonalra emelése;

155. telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult, részben vagy egészben
megsemmisiilt telepiilésrész olyan korszerisitése és eredetihez hasonld allapotba
torténé visszaépitése, amelynél leromlott allapotu épiiletek nagy része bontdsra
kertil, és sziikség szerint az uthaldzat és a tombosztas is modosul a hasznalat szerinti
igényszintnek megfelel6 allapot elérése érdekében;

156. telepiilés revitalizdcio: a killonosen értékes, elsésorban szamos miiemléki
értékkel vagy helyi sajatossaggal rendelkezd, elavult, élettelen telepiilésrész
Ujraélesztése a torténeti érték megtartdsaval, minimalis kiegészit6, nagyrészt
helyreallité beavatkozassal, sziikség szerint rendeltetésmodositassal;

157. teljes értéki zoldfeliilet: a teleknek azon novényzettel boritott teriilete, ahol a
termoétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet kozott nincs egyéb mas
réteg, valamint az allando vizboritottsaggal rendelkez6 természetes vizfelillet (patak,
t0), illetve az dallandd vizboritottsdggal és szigetelés nélkiili mederrel, allandé vizi
élovilaggal rendelkez6 mesterséges vizfeliilet;

158. terasz: a rendezett terepen vagy éplletrész zarofodémén kialakitott
helyiséghez, 6nallé rendeltetési egységhez vagy azok k6zos kozlekeddihez kozvetleniil
kapcsolddo, jarhaté szilard burkolatu kiils6 tartézkodotér;

159. terepcsatlakozds: az épitmény, épitményrész és a kozvetleniill hozza csatlakozé
muszakilag indokolt rendezett terep vagy jarda érintkezési vonala;

160. tereplépcséd: épiilethez nem csatlakozd, a végleges rendezett terep részeként
kialakitott szabadtéri 1épcsé és foldterasz;

161. természetes épitdéanyagok: olyan természetes alapanyagokbol - kiilénosen fold,
sar, agyag, valyog, szalma, kender, nad, gyékény, fa, termésko vagy celluléz - késziilo
épitési termékek, amelyek az alapanyagbol épitéanyagga alakitdsi, gyartasi folyamat
soran minimdlis felhaszndlt energidval, kémiai 4atalakitdas nélkill késziilnek, és
amelyeknek a teljes életciklusra vizsgdalt kornyezetterhelési hatdsa a gyartas,
haszndlat, elbomlas, tjra felhasznalas soran elhanyagolhato;
=l61la.! terepszint alatti beépitettség megengedett mértéke: a telek terepszint
alatt beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany
teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke;

162. terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallé épitmény, amely folddel
fedve is - a bejarat fel6li oldal kivételével - legfeljebb 1,00 méterrel emelkedik ki a
kornyez6 (szomszédos) és a csatlakozd terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy
tereplejté fel6li homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejté feldli és az olyan
oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint folé, amelyhez a terepbevagasban
kozvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejt6 csatlakozik;

163. tetdfelépitmény: a tet6 fels6 sikja folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszeri
haszndlatat biztositd épiiletrész, azzal, hogy

a) a felvon6 géphdz, a lépcs6haz tetdkijarata és a gépészeti takarofal
tetofelépitménynek mindsiil,

b) a kémény, az antenna, villdmharité és a tetdsikban fekvé ablak nem mindsiil
tetofelépitménynek;

164. tetéter: az épiilet legfels6é épitményszintje feletti fodémszerkezet fels6 sikja és
a magasteté szerkezetének alsé sikja kozotti - minden irdnybol épiiletszerkezettel
korulzart - tér, azzal, hogy a beépités nélkiili tetétér - a padldas - nem mindsiil
épitményszintnek;

165. tetoter-beépités: tetotérben helyiség, helyiségcsoport vagy 6nallé rendeltetési
egység épitésével 1j épitményszint létrehozdsa, amely nem jar bévitéssel;

1 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (5). Hatdlyos: 2026. 1. 14-t6l.
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166. torndc: oszlopokkal, pillérekkel, boltivekkel alatamasztott, fedett, legfeljebb az
épillet homlokvonalatdl az eresz széléig szamitott 2,0 méter széles, az épililet legalabb
egyik homlokvonaldhoz csatlakozé oldaliranybdl nyitott kozlekedd tér, amely folott
nincs beépitett terilet;

167. toémegtartozkoddsra szolgdlo épitmény: olyan épitmény, amelyben
tomegtartézkoddasra szolgald helyiség van, vagy amelyben barmikor egyidejlileg 300
fonél tobb személy tartézkodasa varhato;

168. tomegtartozkoddsra szolgdlo helyiség: egyidejileg 300 foénél nagyobb
befogaddképességl helyiség;
=169.1 tulajdonosi lakds: az lzemelteté vagy a tulajdonos szaméara a tartds,
életvitelszerl lakhatdst biztosité rendeltetési egység;

170. tilizfal: a vonatkozé miszaki kovetelménynek megfelelé tzalldsagi
hatarértékli, Al tlzvédelmi osztalyua térelhatarold folytonos fliggdleges falszerkezet,
amelyet ugy kell kialakitani, hogy az altala elvalasztott tlizszakaszok vagy épitmények
egyikének allékonysagvesztése, illetve az ebbdl addédo oldaliranyt er6hatds esetén is
megorizze tlzterjedést gatldé képességeit;

171. utcai légtérarany: a megengedett legnagyobb parkdnymagassag és elokert
nélkili beépités esetén a kapcsolodé kozteriilet atlagos szélességének, elGkertes
beépités esetén a kapcsolodoé eldkerti épitési hatarvonalak kozotti tavolsdg aranya;

172. utcai parkanymagassdg vonala: az utcai légtérarany meghatarozasara szolgalo
vizszintes vonal, melynél az épiilet egyes pontjainak parkdnymagassaga csak a helyi
épitési szabdlyzatban a homlokzatszélesség aranyaban meghatarozottak szerint lehet
magasabb;
=173.2 Uszdtelek: a Méptv. szerinti tdmbtelken &ll6, kilon tulajdont épiiletek
részére kialakitott telek, amely teljesiti az egyes foldigyi eljarasok részletes
szabdlyairdl szol6 kormanyrendeletben meghatarozott kovetelményeket;

174. 1idiilé rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az idészakos pihenés, a nem
életvitelszerl ott-tartozkodas biztositadsara szolgal;

175. tliveghdz és foliasdtor: novény vagy gomba termesztésére szolgalo,
épiilletszerkezettel vagy folidval hatarolt épitmény;

176. vegyes rendeltetésii épiilet: tobb, eltéré rendeltetésti 06ndllé rendeltetési
egységet magaban foglald épiilet;

177. vendeglaté rendeltetés: olyan rendeltetés, amely ételek, italok helyben
fogyasztasat és ezzel Osszefliggé szorakoztatds vagy mds szolgdaltatds nyujtas
lehetdségét biztositja;
=4178.3 vetitett alapvonal: a beépitési magassdg megallapitasanal alkalmazott, az
épulet jellemzé homlokzati sikjainak és a mitszakilag indokolt rendezett terepnek
metszéspontjan felvett vonal vizszintes vetiilete;

179. vezetékrendszer: egy vagy tobb, sodronyokbdl, kdabelekbdl, sinekbdl, és azok
szerelvényeib6l - ideértve az optikai kabeleket is - 4ll6 villamos- vagy
informdaciétechnikai vezeték, ezek rogzitésére szolgdld eszkozok, valamint ezek
mechanikai védelmének egyiittese;

180. villamos kezelbhelyiség: villamos berendezés - ideértve a transzformatort,
kapcsolét, valamint akkumulatort - elhelyezésére szolgalo helyiség;

181. zarofédem: Dbeépitett tetétér vagy padlastér nélkil kialakitott épitmény,
épitményrész, épiilet, valamint terepszint alatti épitmény, épitményrész, épiilet
legfelsé hasznalati szintjét lefedd fodém;
=7181a.4 zdrvdnytelek: épitési telkek vagy telkek 4&ltal korbezart, koztertleti
kapcsolattal és maganut kapcsolattal sem rendelkez6 telek;

182. zoldfal: épitményhez rogzitett, mesterségesen létrehozott vagy homlokzatra
futtatott jellemzden sik, novényzettel fedett fellilet, tarté- és futtatdszerkezetével,
ultetékozeggel egyiitt;

Mobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 18.

Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 19.

Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (6). Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 55. § (7). Hatdlyos: 2026. 1. 14-t6l.
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=183.1 zéldtetd: épitmény, épitményrész épitett fodémszerkezetén mesterségesen
létrehozott, jellemzden sik, novényzettel fedett feliilet, a legfelsé szigeteléréteg folott
kialakitott egyéb technikai rétegekkel és liltet6kozeggel egylitt.

II. FEJEZET
TERULETHASZNAIAT A TELEPULESEN

6. Az altalanos terilethasznalat

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egylitt: telepiilés) kozigazgatdsi
tertiletét épitési szempontbdl

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe kell sorolni,
amelyen belilli épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 szazalék, és

b) beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni, amelyen beliili 6vezetekben a telkek
megengedett beépitettsége - kivéve a birtokkozpontot és a tanyat, valamint a (2)
bekezdésben foglalt esetet - legfeljebb 10 szazalék.

(2) A kulonleges beepltesre nem szant teriilet, a kdozmielhelyezési teriilet és a
hirk6zlési teriilet esetén a megengedett beepltettseg fels6 hataratdl - ha az allami
foepltesz az eltérési igénnyel megegyezo zaro szakmai véleményt allit ki - a helyi
épitési szabalyzat nagyobb értéket is megallapithat. E rendelkezést a Balaton Kiemelt
Udiil8korzet telepiiléseinek kozigazgatdsi teriiletén nem lehet alkalmazni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant terilete altaldnos
haszndlata szerint lehet
. nagyvarosias lakoteriilet,

. kisvarosias lakéteriilet,

. kertvarosias lakoteriilet,

. falusias lakotertiilet,

. telepiiléskozponti vegyes tertilet,

. intézményi vegyes tertilet,

. kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet,
. altalanos gazdasagi teriilet,

. ipari gazdasagi teriilet,

10. egyéb ipari gazdasagi teriilet,

11. iiduléhazas udilétertlet,

12. hétvégi hazas udiléteriilet vagy

13. killonleges beépitésre szant teriilet, a 27. § alapjan.

(4) A telepulés kozigazgatdsi teriiletének beépitésre nem szant teriilete altalanos
haszndlata szerint lehet
. kozuti kozlekedési tertilet,

. egyéb kozlekedési teriilet,

. kozmielhelyezési teriilet,

. hirko6zlési tertilet,

. kozpark zoldterilet,

. kozkert zoldtertlet,

. védelmi célu erdétertilet,

. rekreacios célu erdoteriilet,

. egyéb erdoéteriilet,

10. kertes mezdgazdasagi teriilet,

11. altalanos mez6gazdasagi teriilet,

12. tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet,
13. vizgazdalkodasi teriilet,

OO WN -

CONOUIRWN -

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 20.
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14. természetkozeli terillet vagy

15. killonleges beépitésre nem szant teriilet, a 39. § alapjan.

(5) A (3) és (4) bekezdésben foglalt altalanos haszndalatok mellett - a kiilonleges
beépitésre szant és kiilonleges beépitésre nem szant teriileten kiviil - egyéb altalanos
hasznalat csak a Balaton vizparti terileteinek teriiletfelhasznéalasi kévetelményeirol
sz0l6 kormanyrendelet (a tovabbiakban: Vizparti Terv) hatdlya ald tartozé teriileten
allapithat6 meg. A f6varosi rendezési szabdlyzat a (3) és (4) bekezdésben
meghatdrozott 4altalanos haszndlat szerinti teriileteket a helyi adottsdgoknak
megfelel6en tovabb bonthatja.

7. A sajatos teriillethasznalat

7. § (1) A helyi épitési szabdlyzatnal a 6. § (3) és (4) bekezdésében - a kerileti
épitési szabdlyzatndl a f6varosi rendezési szabdlyzatban - meghatarozott altalanos
tertilethasznalatokon beliill a helyi adottsdgok figyelembevételével keriilnek
meghatdrozadsra épitési oOvezetként vagy Ovezetként a sajatos haszndlatok és
teruleteik.

(2) A beépitésre szant teriileteket épitési Ovezetekbe, a beépitésre nem szant
teruleteket ovezetekbe kell sorolni.

(3) A 6. § (3) és (4) bekezdése szerinti 4altalanos haszndlatu teriiletek
telepiilésfejlesztési tervben jelolt teriileteit a helyi épitési szabdlyzat szabdalyozasi
tervi mellékletében kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiilo teriiletekre kell
tagolni, ideértve a meglévé és a tervezett teriileteket is.

(4) Az épitési ovezeteket, ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik,
beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékl
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési Ovezeten, Ovezeten beliil
egyes épitési telkekre, telkekre - azok jellemz6 domborzati adottsaga, kialakult
allapota vagy kozteriilettel vald sajatos kapcsolata alapjan - a helyi épitési
szabdlyzatban  meghatdrozhatéak  sajatos  teleplilésrendezési és  épitési
kovetelmények, valamint telekalakitasi szabalyok.

(5) Kozségek kozigazgatdsi teriiletén nagyvarosias lakoteriilet és Kkisvarosias
lakéteriilet épitési 6vezet nem jelolhetd ki.

(b) A teruleti adottsagok figyelembevetelevel a hely1 epitesi szabalyzatban egy adott
teriiletre egymas felett, térben elvalasztva egyidejlileg legfeljebb kett6 sajatos
haszndlat szerinti tertiilet, illetve épitési ovezet vagy ovezet is megallapithato, azzal,
hogy ezek egymas hasznalatat nem korlatozhatjak és nem lehetetlenithetik el. Térben
elvalasztott tObbszintliség esetén épitési tevékenységet végezni, valamint telket
alakitani az adott szintre vonatkozoé épitési 6vezeti vagy ovezeti eloirdsok betartasaval
lehet.

(/) A hely1 epitesi szabalyzatban a szabalyozasi tartalekterulettel erintett
teriileteken meghatarozasra kerill az épitési jogot keletkeztet6 épitési ovezet vagy
ovezet, és a fejlesztési akcioteriilet kijeloléssel 6sszhangban a tertilet tavlati altalanos
haszndlata, ami épitési jogot nem keletkeztet.

(8) A keriileti épitési szabdlyzatban az épitési Ovezetet és OGvezetet, a beépitésre
szant és a beépitésre nem szant terilletek haszndlatdnak a&ltaldnos jellegét,
szintteriileti atlagértékét és egyes terliletek beépitési magassdagat meghatarozo
fovarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban kell meghatarozni.

8. Epitési ovezetek és ovezetek beépitési hatarértékei
8. § (1) Az épitési ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet 1. pontjaban

foglalt tablazat tartalmazza, azzal, hogy a beépitettség legnagyobb meértékét
terepszint alatt és felett is érteni kell.
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(2) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, az épitési 6vezetekben
és ovezetekben a terepszint alatti beépitettség megengedett mértéke megegyezik a
terepszint feletti beépitettség megengedett mértékével.

(3) Az 6vezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat
tartalmazza.
=(4)! A miemlék telkére az 6rokségvédelmi hatésagnak a telepiilésterv készitése
és mobdositasa soran, a véleményezési eljarasban adott véleménye alapjan kell a
beépitési hatarértékeket és a telekméretre vonatkozo paramétereket megallapitani.

Az oOrokségvédelmi hatésdg véleményét - a telepliléstervhez készilt - az
orokségvédelmi értékek vizsgalata és az orokségvédelmi jogszabdalyok alapjan hozza
meg.

(5) A helyi épitési szabalyzatban - legaldbb az épitési Ovezetekre - meg kell
hatdrozni legalabb
=a) 2 beépitési magassagként - a 9. § (1la) és (1b) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - a parkdnymagassag megengedett legnagyobb értékét és az épilet
megengedett legmagasabb pontjat,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét és

c) a zoldfelillet megengedett legkisebb mértékét.

(6) Az e rendeletben szerepld beépitési hatarértékeknél a telepiilésrendezési terv

a) szigorubb kovetelményeket megallapithat,

b) megengeddbb kovetelményeket csak akkor allapithat meg, ha az allami f6épitész
az eltérési igénnyel megegyezo6 zaro szakmai véleményt allit ki.

(7) A helyi épitési szabdlyzat - a beépitési hatarértékek kozott - megallapithatja a
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékét és az épitmények legmagasabb
pontjat is.

(8) A beépitési hatarértékek meghatdrozdsa soran, a telepiilés sajatossagainak
megfeleléen megengedett szintszam és utcai légtérarany is megallapithaté a
telepiilésrendezési tervben,

(9) Uj lako- és szallashely rendeltetésii éplilet épitése és megléve lako- és
szdallashely rendeltetési épililet bévitése esetében, ha az épiilet vagy a bévitmény
tartoszerkezete - az alap kivételével - kizardlag természetes épitéanyagnak minGsiilo
f6ldbdl, sarbdl, agyagbol, valyogbol, szalmabodl, kenderbdl, nadbdl, gyékénybdl, fabol,
terméskébol vagy cellulozbdol készillt és késziil, a beépitettség megengedett
legnagyobb meértéke a helyi épitési szabdlyzatban megdallapitott beépitettség
legnagyobb mértékének 1,2 szorzéval megnovelt értékével egyezik meg.
=71(10) 3 Meglévé épiilet utdlagos kiils6 hészigetelése nem mindsiil bévitésnek, és
ebben az esetben, ha a beépitési hatarérték a telken maximadlisan kihaszndalasra
keriilt, akkor az utdlagos hdszigetelést nem kell figyelembe venni a beépitési
hatarérték és a szintteriilet szamitasanal.

9. A beépitési magassag meghatarozasa és a szintteriilet szamitasa

=79. § (1)* Az épillet megengedett beépitési magassdgat a helyi épitési
szabdalyzatban el6irt megengedett legnagyobb parkdnymagassdg és az épilet
megengedett legmagasabb pontja hatarozza meg.

Moédositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 21.
Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 22.
Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 56. §. Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
Mobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 23.
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=3(1a)! Ha a helyi épitési szabdlyzat az épiilet legmagasabb pontjanak értékét 35,0
métert meghaladé mértékben &llapitja meg, a megengedett legnagyobb
parkdnymagassag meghatarozasa hianyaban a legnagyobb beeplte51 magassag az
épillet legmagasabb pontjara megallapitott értékkel megegyez6. Ebben az esetben a
parkanymagassag helyett az oldalkert legkisebb szélességét, a hatsokert legkisebb
mélységét és a legkisebb telepitési tavolsdgot kotelez6en meg kell hatdrozni a helyi
épitési szabalyzatban.

=3(1b) 2 A helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott lejtés terepnél - a legnagyobb
parkdnymagassdag megallapitdasa helyett - a megengedett legnagyobb beépitési
magassagot a helyi épitési szabalyzat az épiilet megengedett legmagasabb pontjaval
és a pinceszintet nem tartalmazoé épitményszint szdmaval is meghatarozhatja.

(2) Az épiilet beépitési magassaganak meghatarozasa soran figyelembe kell venni

a) a vetitett alapvonalat, amelyet a jellemz6 homlokzati sikok és a miszakilag
indokolt rendezett terep legalacsonyabb metszéspontjara illesztett magassagban kell
meghatarozni,

b) a parkdnyvonalat, amelyet az alapvonaltél kell mérni a helyi épitési
szabdalyzatban meghatarozott parkanymagassag megengedett legnagyobb értéke
alapjan,

c) a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikot, kivéve, ha az adott szakasz a
telekhatdaron all6 tlizfal, tovdbba oromfal, 1égakna, legfeljebb 25 m?2-es légudvar vagy
a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szakasz, és

d) az épillet megengedett legmagasabb pontjaval meghatdrozott vizszintes
magassagi sikot.
=(3)3 Az épililet megengedett legmagasabb pontjanak értékét a helyi épitési
szabdlyzat allapitja meg, annak hianyaban az legfeljebb a parkanyvonal plusz 7,00
méter.

(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti vetitett alapvonal meghatarozasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni a pince- és garazslejarot, 1épcsét, rampat és angolaknat.

(5) A (2) bekezdés c) pontja szerinti parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok folé
nyulhat

a) kémény, szell6zokiirto,

b) tetészerelvény,

c) 0,50 m2-t meg nem halado feliileti rekldmhordozé,

d) 0,51 m2-t meg nem halado feliileti padlasvilagité ablak, valamint
=) 4 0,80 métert meg nem haladé attika vagy 1,00 métert meg nem haladé kiesést,
leesést gatlo korlat, o
szerinti parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok folé keriilhet
="ya) az épllet homlokzati sikjanak folytatdsaban, a homlokzatszélesség 1/3 hosszat
meg nem haladéan legfeljebb 3 méterrel tulnyulo épiiletrész, tet6kiemelés,
b) a tet6felépitmény,
c) az allo tetbablak,
) a torony, kupola, vagy egyéb tetérész, diszitéelem,
e) a magastet6, ha a helyi épitési szabdlyzat ilyen hajlasszogli magasteto
elhelyezését megengedi, és
=) a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott legfeljebb 3 méterrel tulnyuld
egyéb épililetrész.
(7) A (2) bekezdés d) pontja szerinti vizszintes magassagi sik folé kizarélag antenna,
kémény és villamharit6 nyulhat.
(8) Az egy telken 4ll6 épiiletek beépitési magassagat épiiletenként kell teljesiteni.

Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 57. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t4l.
Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 57. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 24.

Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 25.

Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 57. § (2). Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
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(9) A beépitési magassdg meghatdrozadsanal a 2. melléklet 1-4. abrajat kell
figyelembe venni.

10. § (1) A szintteriilet szamitdsa soran az épiilet brutté alapteriiletébe nem kell
beszamitani

a) a rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m
=b) ! a loggia,

c) a fuggofolyosod, az oldalrol nyitott emeleti folyoso,

d) a tornac,

e) a szabadlépcsd,

f) a fedetlen terasz és belsé udvar,

g) a légudvar,

h) a 1égakna,

i) az arkad,

j) az 1,90 méternél kisebb belmagassagu helyiség vagy helyiségrész
=3k) 2 az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, két oldalrodl falakkal, alulrdl és felilrél
fodémekkel hatarolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiils6 tartézkodo tér
brutt6 alaptertletét.

(2) A szintterilet szamitdsa sordan a lépcs6hdz alapteriiletét szintenként be kell
szamitani az épllet bruttd alapteriiletébe.

(3) A szintteriilet szamitdsa sordan az egyszerre tobb szintet érinté aula, atrium és
liftakna brutté alapteriilete csak egy szinten szamitanddé be az épililet bruttéd
alapteriiletébe

2 alapteriletl erkély,

(4) Laké- vagy iroda rendeltetésii Uj épiilet esetében az erkély hosszanti oldala
legfeljebb 8,00 méter lehet, és az egyes erkélyek kozott vizszintesen mért legalabb
4,00 méter tavolsagot kell tartani.

(5) A fedett terasz beszamit a telek beépitettségébe. Az a fedett terasz, amelynek
teljes teriilete felett erkély van, nem mindsiil fedett terasznak, és nem szamit bele a
telek beépitettségébe.

(6) Ha a fovarosi rendezési szabalyzat a szintteriileti atlagérték szamitdsardl kiilon
rendelkezik, a keriileti épitési szabdlyzat a szintteriileti mutatot ezzel 6sszhangban
allapitja meg.

10. A kozmiuvesitettség mértéke

11. § (1) A helyi épitési szabdlyzat a kozmiiellatas mértékét és modjat

a) az épitési 6vezetek és dvezetek csoportjara vagy

b) az épitési 6vezetre és Ovezetre
allapitja meg.

(2) A kbzmuvesitettség szempontjabdl az épitési ovezet

a) teljesen kozmiuvesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, foldgaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, és

ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés
egylttesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kozmivesitett, ha

ba) a villamos energia koziizemi vagy kozcéla szolgaltatassal,

bb) az ivoviz koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés kézlizemi vagy kozcélua szolgaltatassal, és

bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd berendezéssel,
tisztitomezovel ellatott oldémedencés létesitménnyel vagy idészakos tarolasa egyedi
zart szennyviztaroloban
torténik;

1 Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 58. § (1). Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 58. § (2). Hatalyos: 2026. 1. 14-t6l.
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c) hidnyosan kozmiuvesitett, ha a részleges kozmivesitettségre eldirt feltételek
valamelyike nem &ll fenn;

d) kozmuvesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcélu szolgaltatas.

(3) A kozmiuvesitettség koziizemi ellatdssal vagy egyedi kozmipoétlok, meguijuld
energiaforrasok mitargya alkalmazasaval torténhet.

11. A telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag alapkovetelményei

12. § (1) Az onkormanyzatnak a telepiiléstervében gondoskodnla kell a telepiilés
k021ga2gata51 teriletén a kornyezet allapotanak és a polgarok egészségének
megolrzése, javitasa, valamint a khmavedelem és -alkalmazkodas érdekében a
megfelel6 mennyiségi és mindéségu, valtozatos és osszefiiggo
zoldinfrastruktira-hdlézat kialakitdsarol, fejlesztésérdl, fenntartdsarol, valamint
megorzésérol.
=(2) ! A zo6ldinfrastruktira-halézatot ugy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek
folytonossaga, illeszkedése mind a telepiilés egybefiiggének tekintheté beépitésre
szant terilletének hatdrdn, mind a telepiilések kozigazgatdsi hataran lehetdség
szerint biztositott legyen.

12. Uj beépitésre szant teriiletek és 1j lakdteriilet kijelolésének egyéb kovetelményei

13. § (1) A telepiilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széldo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti 0j zoldteriletet
vagy erdéteriiletet gy kell kijel6lnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 mz, és
=3b) 2 a legtavolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az 0j beépitésre szant
teruletként kijelolt teriilet hataratél, kivéve, ha az az 0j beépitésre szant teriilet
védotavolsagan beliilre esne.

(2) Uj kozterulet kialakltasaval jaré 1j beépitésre szant terﬁletnel a kozuti
kozlekedési tertletet ugy kell kljelolnl hogy kétoldali zoldsav és legaldbb az egyik
oldali - legaldbb 1,50 méter széles és a leheté legnagyobb mértékben Osszefiiggd -
zOldsavban fasor telepltese biztosithato legyen.

(3) A telepiilésen 1j lakéteriillet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott
kovetelmények teljesitése mellett csak akkor jelolhet6 ki, ha
=a)3 a helyi épitési szabalyzatban lakoteriletként mar kijeldlt lakéteriiletek
beépitettségének vizsgalatat, vagy az azt tartalmazd telepitési tanulmanyterv
elfogadasat kovetéen a telepillési onkormanyzat a telepiilésterv indité dontésében
megallapitja, hogy a lakoéteriileti fejlesztési igényt a telepiilési onkormanyzat csak Gj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,

b) az uthaldzati elemek, kiilonosen a lakoéteriillethez kapcsolédd csomoépontok és
0sszekotd szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok
keresztmetszeti kapacitdsa nem mertl ki, és
=) 4 a telepiilési onkormanyzat - vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt
fejleszté - vallalja legalabb 15 lakérendeltetés esetén az 1j lakoétertilet teriilethataran
belill legaldbb egy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés
esetén - az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaktél eltéréen - az 1j lakoéteriilet

tertilethataran belil legaldbb 500 m? nagysagu kozhaszndlat céljara atadott kozkert
vagy kozpark vagy kozparki funkcidékkal rendelkezé kozhaszndlatu zoldterilet
kialakitdsat, akar zoldteriilet 6vezetbe sorolas nélkiil.

Mobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 26.
Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 27.
Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 28.
Mobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 29.
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(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az oOnkormdanyzatnak a
telepiilésterv aldtdmasztd javaslatdaban be kell mutatnia, valamint az elfogadott
telepiiléstervben és a megvaldsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell
eljarni.
=(6)! Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési
rendeltetésti kozteriilet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas
miatti dtsorolds, a vonalas kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriilletének modositasa,
a kialakult allapotnak megfelel6 teriilethasznalatot biztosité telekhatar-rendezés,
valamint a szabdlyozasi vonal megszinése miatti épitési Ovezetbe valdé besorolas
esetén.
=(7)2 Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz, telepulésterv alapjan a telepiilés
zoldteriletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban
meghatdrozott aranyt, akkor annak nagysaga tovabb nem csokkenthetd, és 1j
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén legaldbb a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zben, telepiiléstervben szerepld aranyt meg kell tartani.

13. A teriiletek, épitmények hasznalata, rendeltetése

14. § (1) Az egyes teriiletek altalanos hasznalatdhoz kapcsolddo, elhelyezhet6 f6- és
egyéb rendeltetést a 15-39. § tartalmazza, amelyet a helyi épitési szabdlyzatban a
sajatos haszndlat szerinti épitési Ovezet, ovezet lehatarolasakor, valamint az épitési
ovezetben, ovezetben elhelyezhet6 rendeltetések meghatarozasakor figyelembe kell
venni.

(2) A telepiilési 6nkormanyzat a telepiillésrendezési tervben - a f6- és egyéb
rendeltetés mellett - tobbletrendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban
foglalt feltételek teljesiilése esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket
kizarhatja a (4) bekezdés c¢) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepillésrendezési terv masként nem rendelkezik, az
épitési ovezetben, ovezetben elhelyezhetd épiilet tobb rendeltetést is tartalmazhat.
Ha e rendelet masként nem rendelkezik, a helyi épitési szabalyzat megallapithatja az
épilletekben elhelyezhet6 6ndllé rendeltetési egységek szamat.

(4) Az egyes épitési ovezetekben vagy ovezetekben

a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezheté rendeltetéseken kiviil csak
olyan tobbletrendeltetés helyezheto el, amely az épitési 6vezet, ovezet férendeltetését
nem korlatozza, a tobbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az épitési ovezeti, 6vezeti
eloirdsok és a telepiilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozéan az allami
foépitész az eltérésiigénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki,

b) a telepiilési bnkormdanyzat valamennyi rendeltetés 1étesitését - e rendelet eltéro
rendelkezése hidnyaban - feltételhez kotheti, és

c) a telepllési Onkormanyzat az e rendelet szerinti altaldnos haszndalathoz
kapcsolédo egyéb rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik
a kialakult allapothoz vagy a sajatos hasznalat szerinti épitési Ovezeti, Gvezeti
eldirdsoknak nem felel meg.

(5) Lako rendeltetésnek lakoépiilet foldszintjén torténo elhelyezését a helyi épitési
szabalyzat nem tilthatja meg.

(6) Minden épitési Ovezetben, oOvezetben elhelyezhet6 az elbirdsok szerint
elhelyezheté épiilet rendeltetésszeri haszndalatat biztositd melléképitmény, kivéve, ha
a helyi épitési szabdlyzat masként rendelkezik.

IIl. FEJEZET

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 30.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 59. §. Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

14. Nagyvarosias lakoétertilet

15. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet magas intenzitast lakotelepek teriilete és a
surd beépitésli, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban lako
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet - a lakd férendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e) szdllas jelleg,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6ndllé épiiletben is elhelyezhetdk, ha arrol
a helyi épitési szabalyzat kiilon rendelkezik.

(4) A nagyvarosias lakoteriileten Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem

haladhatja meg a 800 m2-t,

(5) A nagyvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi lizlet és raktar,

b) 6nallé iizemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdlé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmiitarolé a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szdllito jarmivek szamadra, és

e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

15. Kisvarosias lakoterilet

16. § (1) A kisvarosias lakoteriilet alacsony intenzitasu lakotelepek teriilete és a
suird beépitésli, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet - a laké férendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6zosségi szorakoztato,

e) szallas jellegq,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6ndllé épiiletben is elhelyezhetdk, ha arrol
a helyi épitési szabdlyzat kiilon rendelkezik.

(4) A kisvarosias lakéteriileten 1j kiskereskedelmi épiilet bruttd alapteriillete nem

haladhatja meg a 800 m2-t,
(5) A kisvarosias lakotertleten, ha a telekméret

a) a 600 m2-t nem haladja meg, minden legalabb 75 m
b) a 600 m2-t meghaladja, minden legaldabb 50 m?

2 telekterilet utan,

telekterilet utan
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egy Ondlléo rendeltetési egység helyezhet6é el, kivéve, ha az ettél vald eltérésre
vonatkozoan az 4llami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai
véleményt allit ki.

(6) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi lizlet és raktar,

b) iizemanyagtolt6 allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmitarolé a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szdllito jarmivek szamara, és

e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

16. Kertvarosias lakoterulet

17. § (1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésl, Osszefiiggé nagy Kkertes,
els6sorban lako rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako férendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis,

e) szdllas jellegl és

f) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6ndllé épiiletben is elhelyezhetdk, ha arrol
a helyi épitési szabalyzat kiilon rendelkezik.

(4) A kertvarosias lakoteriileten az Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete

nem haladhatja meg a 400 m2-t,

(5) A kertvarosias lakoteriileten a kialakithaté minimalis telekméret 600 m2, kivéve,
ha az ett6l valé eltérésre vonatkozoan az dallami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zaro szakmai véleményt allit ki.

(6) A kertvarosias lakoterilleten épitési telkenként az elhelyezésre kerilé 6nallo
rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként Ilegfeljebb 2
melléképiilet helyezheto el, kivéve, ha az ettdl vald eltérésre vonatkozéan az allami
foépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit Ki.

(7) A kertvarosias lakéteriileten nem helyezheto el:

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) iizemanyagtolt6é allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdlé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmiitarolé a 3,5 tonna o6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

e) parkolohaz,

f) a lakdéépiiletek rendeltetésszert haszndlatat zavard gazdasagi célu tevékenység
céljara szolgalo épitmény, és

g) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

17. Falusias lakoterilet

18. § (1) A falusias lakoterilet lakdépiiletek, a mez6- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd férendeltetésen kivil -
onalléan vagy vegyesen:

a) mez6- és erddégazdasag, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavaro gazdasagi céluq,
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b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) vendéglato,
d) szallas jelleg,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
g) kulturalis, kozosségi szérakoztato és
h) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.
(3) A falusias lakoteriileten az 4j kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem

haladhatja meg a 400 m2-t,

(4) A falusias lakoteriileten a kialakithaté minimalis telekméret 900 m2, kivéve, ha
az ettol valo eltérésre vonatkozodan az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6
zaro szakmai véleményt allit ki.

(5) A falusias lakoéteriileten épitési telkenként a kialakithaté laké rendeltetési
egységek szama legfeljebb 2 lehet kivéve, ha az ettdl vald eltérésre vonatkozodan az
allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zard szakmai véleményt allit ki.

(6) A falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) iizemanyagtolt6é allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdlé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét,

d) parkolohaz, és

e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

19. § (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet - a telepiiléskozponti vagy telepiilési
alkozponti funkciékkal 6sszhangban, azok ellatdsa érdekében - a telepiilés mikodését
biztositd, a lakérendeltetést nem zavard, jellemzdéen vegyes rendeltetéslii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezheté épiilet oOnéalléan vagy
vegyesen:

a) laké,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallas jellegi, didkszallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, koz0sségi szérakoztato,

f) sport és

g) nem lizemi technolégiaju kutatas-fejlesztés
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten az 1j kiskereskedelmi épiilet bruttéd

alapteriillete nem haladhatja meg az 5000 mz—t, kivéve, ha az allami f6épitész az
eltérési igénnyel megegyezd zaro szakmai véleményt allit ki.

(4) Lakéépiletben szallds jellegli rendeltetés a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint helyezheto6 el.

(5) A telepuléskozponti vegyes terileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) 6nallé iizemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdld épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmiitarolé a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallito jarmivek szamadra, és

e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.
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19. Intézményi vegyes teriilet

20. § (1) Az intézményi vegyes teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhet6 épiilet 6ndlléan vagy vegyesen:

a) igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallas jellegi, didkszallas, munkdasszallas,

d) kulturdlis, k6zosségi szorakoztato,

e) hitéleti,

f) sport,

g) nem lizemi technoldgidju kutatas-fejlesztés és

h) parkolohaz
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az intézményi vegyes terilleten az Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapterilete

nem haladhatja meg a 2000 m2¢ kivéve, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zaro szakmai véleményt allit ki.
=1(4)! Az intézményi vegyes teriileten elhelyezésre kertlé épiiletekben a
lakorendeltetések O0sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az 50 szazalékot,
kivéve, ha 4&llami féépitészi eltérés alapjan a helyi épitési szabdlyzat masként
rendelkezik.

(5) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) 6nallé iizemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgadlé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét

d) parkoléteriilet és gepjarmutarolo a 3,5 tonna oOnsulyndl nehezebb gépjarmivek
és az 11yeneket szallito Jarmuvek szamara, és

e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

20. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

21. § (1)2 A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet a kornyezetre jelentés
kedvezétlen hatdst nem gyakorlé gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté és raktar
rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruleten elhelyezheto épiilet onalldéan
vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelent6s kedvezétlen hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato, raktar,

b) iroda,
=c) 3 a gazdasagi teriilethez kapcsolddoé didk- és munkdsszallas, kapcsolddo egyéb
szallas,

d) a terilileten dolgozok ellatasat szolgalé 6voda, bolcséde, egészségiigyi,

e) nem lizemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés, és

f) megujulé energiaforras matargyai
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terileten elhelyezhetéek a megujuld
energiaforras mutargyai.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruleten onallo lakoepilet nem
helyezhet6é el. Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliill és
kizarolag egy szolgalati lakas alakithato Kki.

1 Megdllapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 60. §. Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § b).
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 31.
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(5) A kereskedelmi, szolgdltatd6 gazdasagi teriilleten nem helyezhet6 el
véddétavolsagot igényld ipari rendeltetési épitmény.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlileten, a 15-18. § szerinti
lakéteriiletek hataratol szamitott 200 méteren beliil nem helyezheté el hulladékgyijté
udvar.

21. Altaldnos gazdasdgi teriilet

22. § (1) Az 4altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelent6s kedvezo6tlen hatast
nem gyakorlé gazdasagi rendeltetési épitmények - koztiikk kereskedelmi, szolgaltatd
és raktar rendeltetésl épitmények - elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezheté épiilet 6nalléan vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelentés kedvezotlen hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi
célu - ideértve a kereskedelmi, szolgdaltato, raktar -,

b) iroda,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodoé didk- vagy munkasszallas,

d) a gazdasagi teriillethez kapcsoldédo, kozép- vagy fels6fokii szakmai képzést
biztosité oktatdsi,

e) a terileten dolgozok elllgtasat szolgalo ovoda, bolcsbéde, egészségiigyi, és
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az 4ltalanos gazdasdagi teriileten elhelyezhetéek a megujulé energiaforras
mitargyvai

(4) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nallé lakdépiilet nem helyezheté el. Egy telken
csak a gazdasdagi tevékenységi célu épiileten belill, és kizardlag egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithato ki.

(5) Az altaldnos gazdasagi teriileten nem helyezheté el védétavolsagot igénylé ipari
rendeltetési épitmény.

(6) Az altalanos gazdasagi teriileten, a 15-18. § szerinti lakoteriiletek hataratol
szamitott 200 méteren beliill nem helyezhet6 el hulladékgyjté udvar.

22. Ipari gazdasagi terilet

23. § (1) Az ipari gazdasagi terilet a kornyezetre jelent6s kedvezétlen hatdést
gyakorlo, veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgdl, egyben tartalmazhat a kornyezetre jelentds
kedvezétlen hatast nem gyakorldé gazdasagi rendeltetési ipari épitményeket is.

(2) Az ipari gazdasdagi teriileten elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon
kivil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd és raktar,

c) kutatas-fejlesztés és

d) energiaszolgaltatdsi, megujuldé energiaforrds matargyai
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a megujuld energiaforras mitargyai.

(4) Az ipari gazdasagi teriileten 0nallo lakéépiilet nem helyezhetd el. Gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati és tulajdonosi lakdas nem alakithato ki.

23. Egyéb ipari gazdasdgi teriilet

24. § (1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan, kornyezetre jelentés kedvezétlen
hatdst nem gyakorlé gazdasagi rendeltetést ipari, energiaszolgaltatasi, megujulo
energiaforras mitargyai, valamint telepiiléstizemeltetési épitmények és raktarak
elhelyezésére szolgal, amelyek mdas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriilleten elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben
foglaltakon tul
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a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolédé munkasszalléas,

c) kereskedelmi, szolgaltato, és

d) kutatas-fejlesztés
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi terilleten 6nallé lakoéépiilet nem helyezhet6 el. Egy
telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil és kizardlag egy szolgalati
lakds alakithato ki.

24. Udiil6hazas iidiiléteriilet

25. § (1) Az udul6hazas udil6terilleten olyan, jellemzéen Kkett6nél tobb
udilléegységet magaba foglald 1idiilé rendeltetési épiilet és apartmanhéz helyezhet('S
el, amely valtozo 1diiléi kor tébbnapos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete,
kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis elladtottsdga alapJan az udilési célu
tartézkoddasra alkalmas. Udiil6hézas uidiilSteriilleten kemping is elhelyezhetd.

(2) Az udiléhazas 1udil6teriileten elhelyezhet6 épiillet az (1) bekezdésben
foglaltakon tul

a) az udiléhazas tdiléteriilet kiszolgalasat biztositd iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) vendéglato,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e) hitéleti, és

f) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk, ha azok
a helyi igények ellatasat szolgdljadk és arrol a helyi épitési szabalyzat kiilon
rendelkezik a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(4) Az udiléhazas uduléteriileten az 1j kiskereskedelmi onallé épiilet bruttéd

alapterulete nem haladhatja meg a 400 m2-t,

(5) Az uduléhazas uduldterileten beliil lakérendeltetés nem helyezheté el és
meglévo rendeltetés lakdrendeltetéssé nem sorolhatd at. Egy telken az udiléépiileten
belill egy szolgalati lakas kialakithaté, ha az udiléegységek szama eléri a 12
udiléegységet.

(6) Az idil6hdazas udiléterileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi lizlet és raktar,

b) izemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgadlé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely epltmenyet

d) parkoléteriilet és gepjarmutarolo a 3,5 tonna oOnsulyndl nehezebb gépjarmivek
és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

e) parkoldhaz,

f) az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetéseket zavard gazdasagi célu tevékenység
végzésére szolgald épiilet, és

g) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

25. Hétvégi hazas udildterilet

26. § (1) A hétvégi hazas udildteriileten épitési telkenként egy udiléépililet
helyezheté el, amely legfeljebb két uidiiléegységet foglal magaban. A hétvégi hazas
udiléterilet allando Gduléi kor idészakos pihenésére szolgal, és elhelyezése, mérete,
kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udilési célu
tartézkodasra alkalmas.

(2) A helyi épitési szabalyzat a hétvégi hdazas udul6terileten megengedheti a
sportrendeltetésti épitmények elhelyezését, valamint olyan egyéb épitmények
elhelyezését is, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban allnak.
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(3) A hétvégi hazas udul6teriileten az 1j kiskereskedelmi 6nalld épiilet bruttéd
2
-t.

(4) A hétvégi hazas udul6terilleten a minimadlis telekméret 600 mz, kivéve, ha az
allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(5) A hétvégi hazas uduldterileten kozosségi szérakoztatd és lako rendeltetés nem
helyezhet? el.

(6) A hétvégi hazas uidul6terileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) izemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdlé épitmény, ide nem értve a
gyujtéhely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmiitarolé a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

e) parkolohaz,

f) az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetéseket zavard gazdasagi célu tevékenység
végzésére szolgalo épiilet, és

g) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

alapterulete nem haladhatja meg a 400 m

26. Kulonleges beépitésre szant tertilet

27. § (1) A kilonleges beépitésre szant teriletbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken

a) az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentdés hatast gyakorolnak a
kornyezetukre,

b) a kornyezetiikk megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek, vagy

c) telepillésrendezési adottsaguk egyedi és e fejezetben szereplé teriiletek egyikébe
sem sorolhatoak,
azzal, hogy a beépitésre szant kiilonleges teriilet céljat és fajtdjat a telepiiléstervben,
a sajatos haszndlat szerinti épitési ovezetet és a kapcsoldodd beépitési hatarértékeket
a helyi épitési szabdlyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kilonleges beépitésre szant teriletként hatarozhatdé meg
. a nagy bevasarlékozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,

. a nagy kiterjedési szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai tertilet,

. a vasar, kidllitas és kongresszus teriilete,

. az oktatdasi kozpontok teriilete,

. az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgdalo teriilet,

. a nagykiterjedésii sportolasi célu tertilet,

. az udulétabor, a tdborhely és a kemping teriilete,

. a kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalo
terulet,

9. az allat- és novénykert teriilete,

10. a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald
terulet,

11. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet,

12. a hulladékkezel6, hulladéklerako, szennyvizkezel6-telep teriilete,

13. a kozlekedéshez kapcsolédo épiilet elhelyezésére szolgalé teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten belil keriil elhelyezésre, valamint a kikoté és a repiil6tér
terulete,

14. a temeto teriilete,

15. a mez6gazdasagi izemi teriilet,

16. az egyéb, e fejezetben foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot
hordozé tertlet.

(3) A (2) bekezdés szerinti killonleges beépitésre szant teriileten csak a terilet
rendeltetésszeri haszndlatat szolgald épitmény helyezheté el.

OO WN -
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(4) Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az 0j ideiglenes befogadé
allomdasok épitésére iranyuld beruhdzasok szdmara kijelolt telkek kiilonleges
beépitésre szant épitési Ovezetbe tartozénak kell tekinteni és azok legnagyobb
megengedett beépitettsége 100 szazalék.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

27. A kozuti kozlekedési terulet

28. § (1) A kozuti kézlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozuat, a kerékparut, a
gépjarmu-varakozohely (parkold) - a kozteriletnek nem mindgsiilé telken megvalosuld
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), a koztér, mindezek csomoépontja, a
csapadékviz-elvezetési rendszer, az ateresz, a kornyezetvédelmi épitmények, valamint
a kozuti kozlekedés, a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut elhelyezése céljara - ha jogszabaly masképp nem rendelkezik - legalabb
a kovetkez6 szélességli teriilletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzdk
figyelembevételével:

a) gyorsforgalmi Ut (autopdlya, autéut) esetén 60 méter,

b) fout esetén 40 méter,

c) orszagos mellékut esetén 30 méter,

d) helyi gytjtéut esetén 22 méter,

e) kiszolgalout esetén 12 méter,

f) mez6égazdasagi ut esetén 6,00 méter,

g) kerékparuat esetén 3,00 méter,

h) gyalogut esetén 3,00 méter.
=3(3) ! A (2) bekezdés a)-e) pontja szerinti kozuti kozlekedési teriilet biztositasakor
az ott meghatarozott teriiletszélességnél kevesebb is megallapithatd, ha az adott
kozut az irdnyelvek szerinti miiszaki paraméterek és az utiigyi muszaki eléirasok
betartdsaval biztonsagosan kialakithato.
=7(4)2 A kozlekedési terlilet méretén belill kell biztositani a zoldfelilletet, a
gyalogoskozlekedést, valamint a kozmivek -elhelyezését és sziikkség esetén a
csapadékviz nyilt arokban valo elvezetését.

(5) A (2) bekezdés a)-c) pontja szerinti kozuti kozlekedési teriileten a kozlekedést
kiszolgalé épiilet, valamint a teriletet igénybe vevok ellatasat szolgdald iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktar- és szallasjelleglii épiilet helyezhet6 el,
azzal, hogy lakds - egy szolgalati lakas kivételével - nem helyezheto el.

(6) A (2) bekezdés d), e), g) és h) pontja szerinti kozlekedési teriilleten kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd épiilet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
helyezhet6 el.

28. Az egyéb kozlekedési teriilet

29. § (1) Az egyéb kozlekedési teriilet a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, a
kotélpalya, tovabbda a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal. A helyi
épitési szabdlyzat a kozforgalom el6l el nem zart maganutat egyéb kozlekedési
teruletbe sorolhatja.

(2) A vasut elhelyezése céljara - ha kormanyrendelet masképp nem rendelkezik -
legalabb a kovetkez6 szélességu épitési terliletet kell biztositani, a vonalvezetési
jellemzdk figyelembevételével:

a) kétvaganyu vasut esetén 20 méter,

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 32.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 33.
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b) egyvaganyu vasut esetén 10 méter.

(3) Az egyéb kozlekedési teriileten - maganut kivételével - a kozlekedést kiszolgald
épillet, valamint a terililetet igénybe vevok ellatdsat szolgdalé iroda, kereskedelmi,
szolgaltatd, raktar- és szdllasjellegi épiilet helyezheté el, azzal, hogy lakas -
szolgalati lakas kivételével - nem helyezhetd el.

(4) A maganut csak kiszolgalout, kerekparut vagy gyalogut halozati szerepet tolthet
be, és kozuthoz vagy masik maganuthoz kell csatlakoznia. A maganut a kozlekedési
teriileten kiviil, més teriillethaszndlatu épitési ovezet, ovezet teriiletén is kialakithato.

(5) Ha a helyi épitési szabdlyzat masként nem rendelkezik, a maganut szdmadra
biztositand¢ teriilet legkisebb szélessége

a) kiszolgdlé ut haldzati szerep esetén legaldbb 8 méter,

b) kerékparut és gyalogut haldzati szerep esetén legaldabb 3 méter.

(6) Maganut kialakitdsa soran a visszamaradé telekméretnek az épitési ovezet és
ovezet eldirasanak meg kell felelnie.

(7) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket
ugy kell kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a magdanut kozteriilet
lenne.

(8) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav
elokertnek mindsiil. Két oldalrol magdanuttal vagy kozterilettel és maganuttal hatarolt
telek az elhelyezkedésének megfeleléen sarokteleknek vagy datmené teleknek
mindsiil.

(9) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrol kiszolgdlt épitési telek
vagy telek mas moédon megkozelithetd vagy kiszolgalhaté.
=3(10) ! Magéanuton épiilet nem helyezhet§ el, a maganut terepszint alatt beépithetd,
valamint a terepszinten kialakitott maganut fodémmel lefedhet6, ha a felette 1évo
teriilet - a kozforgalom eldl elzadrt maganut kivételével - kozhaszndalat szamara
megnyitott.

(11) A magéanuttal feltart teriileten belill a kozmiihal6zati csatlakozast a kozterilet
és a maganut hataranal kell kiépiteni.
=(12)2 Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztosité maganut a terepszint felett
a (10) bekezdés szerint lefedésre keriil, vagy terepszint alatt keriil kialakitasra, és a
terepszint feletti teriilet kozhasznalat szdmara megnyitott, akkor a terepszint alatti ut
kozforgalom eldl elzarhaté maganut.

(13) E § rendelkezéseit a kozforgalom eldl elzart és a kozforgalom eldl el nem zart
maganutakra is alkalmazni kell.
=(14)3 A helyi épitési szabdlyzatban az egyéb kozlekedési teriiletek sajatos
haszndlatuk szerint az (1) bekezdés alapjan kiilon 6vezetekbe is sorolhatéak.

29. A k6zmuielhelyezési teriilet

30. § A kozmielhelyezési teriilet a kozmuellatas épitményei elhelyezésére szolgal. A
teriileten csak a kézmitellatas céljara szolgald épiilet helyezhet6 el, azzal, hogy az
dgazati jogszabdalyok kozmiuelhelyezési kovetelményeit és a védoteriiletekre,
védosavokra vonatkozo eldirasokat alkalmazni kell.

30. A hirkozlési terilet

31. § A hirkozlési teriilet a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
terlileten csak a hirk6zlés céljara szolgald épllet helyezhet6 el, azzal, hogy az dgazati
jogszabalyok kovetelményeit és a védéteriiletekre, véddsavokra vonatkozo eldirasokat
be kell tartani.

1 Megdllapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 61. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 34.
3 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 61. § (2). Hatdlyos: 2026. 1. 14-t6l.
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31. A kozpark zoldteriilet és a kozkert zoldteriilet

=332. § (1)! A zoldterilet allanddéan novényzettel fedett beépitésre nem szant
terulet, amely a telepillés zoldinfrastrukturaval vald ellatottsagat, klimatikus
viszonyainak megoOrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, valamint a
pihenést és testedzést szolgalja. A zoldteriilet altaldnos haszndlata szerint kozpark
vagy kozkert.

=7(1a)?2 A telepiiléstervben meglévé és tervezett zoldteriilet is szerepelhet. A
telepiiléstervben tervezett zoldteriletként Kkijelolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
kozteriletként még nem bejegyzett telek kozhasznalat eldl el nem zarhaté teriiletként
is kialakithaté.

(2) A zoldteriilet ovezeteinek

a) kozteriiletrél akadalymentesen megkozelithetének és

b) az Aaltaluk szolgdlt f6 funkcié vagy funkcidok tekintetében akadalymentesen
hasznalhatonak
kell lenniuk.

(3) A kozpark zoldteriileten a rendeltetésszeri haszndlathoz sziikséges épitmény és
vendéglatd, kulturdlis, kozosségi szoérakoztaté rendeltetést tartalmazod épiilet
helyezhet6 el.

(4) A kozkert zoldteriileten a rendeltetésszeri haszndalathoz sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

(5) A zoldteriilet 6vezeteiben lakas nem helyezhetd el.

(6) A zoldtertilet ovezeteiben csak az arra kijelolt helyen lehet parkolni.

(7) A kozpark =zoldterillet zoldfelilletének legaldbb 70 szazalékat, a kozkert
zoldterilet zoldfelilletének legaldbb 60 szazalékat teljes értéku zoldfeliilettel kell
ellatni.

(8) Nem kell kozuti kozlekedési teriiletként jelolni a koézparkokban, kozkertekben
elhelyezheté épliletek megkozelitéséhez, a teriiletiikon elhelyezhetd létesitmények
parkoldsi igényének kielégitéséhez sziikséges utakat és parkoldkat, vagy az azokon
keresztillvezetd gyalogutakat, gyalog- és kerékparutakat, valamint kerékparutakat.

32. A védelmi célu erdéteriilet, a rekreaciés erdoterilet és az egyéb erdéteriilet

33. § (1) Az erdéteriilet az erd6gazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepiilés 6koldgiai
rendszerének megorzését, javitasat és védelmét, a vadgazdalkodast, valamint a
pihenést és a szabadidds tevékenységet egymassal 6sszehangoltan szolgalo teriiletek
0sszessége.

(2) Az erdoteriilet altalanos hasznalata szerint lehet

a) védelmi célu erdéterilet,

b) rekreaciés erdoteriilet vagy

c) egyéb erdoétertilet.

(3) Védelmi célu erdoéteriilet

a) az erdordl, az erd6 védelmérol és az erdégazdalkoddasrol szolo torvény szerinti
védelmi rendeltetési erdo,

b) a kornyezet védelmének 4&ltalanos szabdlyairdl szolé torvény szerinti, a
kornyezeti elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését
szolgalo védoerdd,

c) a természet védelmérdl szoldé torvény szerinti védett erdd, tovabba

d) a telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védberdd.

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 35.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 62. §. Hatalyos: 2026. 1. 14-t6l.
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=3(4)! A védelmi célu erdéterileten csak erds- és vadgazdalkodasi,
természetvédelmi, valamint hitéleti rendeltetésti épiiletet lehet elhelyezni olyan
moédon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,2 szazalék lehet. A
helyi épitési szabdalyzat védelmi rendeltetésti erdében a védelmi célok megvaldsitasa
érdekében épiilet elhelyezését megtilthatja.

(5) Rekreacids erdoteriiletbe a kozjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztosité erdéteriiletet kell sorolni.

(6) Rekreaciés erdéteriileten erdd- és vadgazdalkodasi, rekreaciés, vendéglatast,
pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetési épilletet
lehet elhelyezni, olyan modon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeljebb 5 szazalék lehet.

(7) Egyéb erdéteriletbe jellemzéen az erdordl, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkoddasrol széldé torvény szerinti gazdasagi és honvédelmi rendeltetést
erdoket, a védelmi rendeltetésli erdének nem mindsiilé erdéket és a vizgazdalkodasi
célu erddket kell sorolni.

(8) Az egyéb erdéteriileten a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5
szazalék.

(9) A helyi épitési szabalyzatban az 6nkormdanyzat altal tervezett erdéket a tervezett
altaldnos hasznalatuknak megfeleléen kell a (2) bekezdés szerinti erdoéteriilet
ovezetek valamelyikébe besorolni.
=3(10)2 A helyi épitési szabdlyzatban a védelmi céla erdéteriiletek sajatos
haszndlatuk szerint a (3) bekezdés, az egyéb erdéteriiletek sajatos haszndlatuk
szerint a (7) bekezdés alapjan kiilon 6vezetekbe is sorolhatok.

33. A kertes mezdgazdasagi teriilet, az altalanos mez6gazdasagi terilet és a
tdjgazdalkodasi mezoégazdasagi terilet

34. § (1) A mez6gazdasdagi teriiletek a term6fold mennyiségi és mindségi védelmét,
a mezogazdasagi termelés, a novenytermesztes az allattenyesztes tovabba az
ezekkel Kkapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit egységesen
szolgdld tertletek.

(2) A mezbgazdasagi terillet a foldhaszndlat modja és természetbeni allapota
figyelembevételével lehet

a) kertes,

b) altalanos vagy

c) tdjgazdalkodasi
mezbégazdasagi teriilet.

(3) A kertes mezb6gazdasdagi teriilet alapvetéen Kkislizemi vagy csaldadi hasznalatu
telkekbdl &ll, amely jellemzéen kert, sz6l6 vagy gyiimolcsés miivelési agban szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban.

(4) Az Aaltaldanos mezdégazdasagi terilet alapvetéen az arutermelé célt szolgald
telkekbdl all, amely jellemzéen szantd, valamint szanto, kert, sz6l6 és gyiimolcsos
mivelési agban vegyesen szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) A tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet alapvetdéen természetkozeli hasznalatu
telkekbdl all, amely jellemzbéen nadas, gyep (rét, legeld), 1. és II. osztalyu borszo6lé
terméhelyi kataszterhez vagy okoldgiai halézat magteriletéhez tartozo kert, szdélé,
gyumolcsos muvelési agban nyilvantartott teriletekbdl, a védett és Natura 2000
teriiletbe sorolt szantoteriiletekbd6l, a vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi
teriiletekbol, valamint a vizbdazis kiils6 védoteriiletébe sorolt teriletekbdl all.

oglalt telek kivételével -, ha a helyi épitési szabdlyzat szigoriubb eléirast nem allapit

7

|%(6) A (2) bekezdés szerinti mezdgazdasagi teruleteken - a (11) bekezdésben
fi

1 Megdllapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 63. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 63. § (2). Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 36.
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%:]a) 1 a 720 m2-t el nem éré teriileti telken éplletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m? kozotti tertiletnagysagu telken - a helyi épitési szabdalyzatban,
annak hidnyaban az e rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabalyok
megtartasaval - a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgalé egy rendeltetési egységet
tartalmazo egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezheto el,

c) az 1500 m2-t meghaladoé teriletd telken - a helyi épitési szabdlyzatban, annak
hidnyaban az e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval - a
(7) bekezdés szerinti épiiletek és pince helyezhetdk el.

(7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb eldirast nem &allapit meg, a (6) bekezdés
c) pontja szerinti telekméretnek megfelel6 mez6gazdasagi terileten, ondlldoan vagy
vegyesen

a) a mezdgazdasagi géptarolds, a novénytermesztés, az allattartds, az
allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo,

b) a mez6gazdasaggal 6sszefliggd lakd vagy szallasjellegt,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosité oktatasi
épiiletek helyezhetdk el.

(7a) 2 Ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zard szakmai véleményt
allit ki, a helyi épitési szabalyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti
telken lakd rendeltetésii épiilet elhelyezését ugy, hogy a lakd rendeltetésii épiilet
brutto alapteriillete az ovezetre megengedett beépitettséa felét nem haladhatia meg

(8) Ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezdgazdasagi
teriileten egy lakd rendeltetésti épiilet elhelyezhet6, ha a kovetkezd feltételek
egyuttesen teljesulnek:

a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,

b) a laké rendeltetést épilet bruttéd alapterilete a 150 m
egy rendeltetési egységet tartalmaz, és
c) a kozmuellatas - ideértve a kozmilpotlo berendezést is - biztositott.

2 nem haladja meg és

(9) Ha a hely1 epitest szabalyzat kifejezetten megengedl, az altalanos
mezdgazdasagi terileten egy laké rendeltetési épiilet elhelyezhetd, ha a kovetkezo
feltételek egytttesen teljesiilnek:

a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

b) a laké rendeltetési épilet brutté alapterilete a 150 m
egy rendeltetési egységet tartalmaz, és

c) a kozmiellatas - ideértve a kozmipotld berendezést is - biztositott.
=3(10) 3 A tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terileten laké rendeltetés nem helyezhetd

/////

2t nem haladja meg és

(11) Mezbgazdasagi ovezetben 1évo, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény
legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhet el.

(12) A Balaton vizparti teriiletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyuttesen kell
alkalmazni, azzal, hogy ha a Vizparti Terv szigorubb el6irast allapit meg, e rendelet
helyett a Vizparti Terv el6irasat kell alkalmazni.

34. A mez6gazdasagi birtoktest és a birtokkozpont

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 77. § a).
2 Beiktatta: 284/2025. (VIIL. 25.) Korm. rendelet 26. §. Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 37.
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35. § (1) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a mezdégazdasagi
teriileten tobb 0ndllé telekbdl mezbégazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest
esetében az Ovezetre megengedett beépithetéség a birtoktesthez tartozo osszes telek
teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd (birtokkozpont), ha a

telek teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszeri haszndlatara, beépithet6ségére nincs korlatozé hatdssal. Ebben az
esetben a birtokk6zpont beépitettségének meghatdrozdsakor beszamitasra kerilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A birtokkozpont telkének beépitettsége - ha a helyi épitési szabalyzat szigoribb
eldirast nem éallapit meg - legfeljebb 45 szazalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkdézponthoz tartozé mas telken egy kiegészité kozpont
alakithato ki, ha a birtokkozpont beépitettsége a birtoktesthez tartozé Gsszes telek
terilete utan szamitott beépithetéségi mértéket nem éri el. A kiegészité6 kozpont
beépitettsége a bejegyzett korldtozds szerinti beépithetéségi mértéket nem
haladhatja meg.

(4) A birtokkozpont, illetve a kiegészit6é kozpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti
épiilletek helyezhetdk el.

(5) A mezbgazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitdsaval kapcsolatos hatdsagi
eljards kiilonos szabdlyait a féépitészi tevékenységrél szoldé kormdényrendelet
hatdrozza meg.

(6) Birtokkozpont és kiegészité6 birtokkozpont tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi
teriileten nem alakithatoé ki.

35. A tanya

36. § (1) Tanyanak mindsil az a kiilteriilleten, ezen beliill dltalanos vagy kertes
mezdgazdasagi terileten fekvd foldrészlet, amelyre a kovetkezé feltételek egyiittesen
teljesulnek:

a) a foldrészlet teriiletének nagysaga legalabb 1500 mz, legfeljebb 10 000 m2,

b) a foldrészleten novénytermesztést és Aallattenyésztést, valamint ezekkel
kapcsolatos terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

c) a foldrészleten van gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakéépiilet, amely a
b) pont szerinti feladatellatashoz kapcsolddik,

d) a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés helyi épitési szabalyzatanak szabdalyozasi
tervi mellékletében a teriiletet a sajatos hasznalatnak megfelel6 altalanos vagy kertes
mezdgazdasagi tanyateriillet 6vezetként vagy a tanyat ovezeti szabdlyozdasi elemként
feltintették, és

e) a d) pontban foglaltakat kévetéen a foldrészletet az ingatlan-nyilvantartasba
tanya jogi jellegként bejegyezték.

(2) Tanydanak mindésil a Trtv. hatalybalépése el6tt tanyaként az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt terilet
akkor is, ha

a) a tanya erdéteriileten taldlhato, vagy

b) az (1) bekezdés a)-d) pontjaban foglaltak nem teljesiilnek.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya teriletének megengedett beépitettsége
legfeljebb 30 szazalék lehet, lakéépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga
legfeljebb 4,50 méter.

(4) A tanyan legfeljebb ketté lakorendeltetést tartalmazd épllet, éplletrész
helyezhet6 el oly mdédon, hogy

a) a lakérendeltetést tartalmazd éplilet vagy épililetrész bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg a tanyan 1évé gazdasagi épiilet vagy épiiletrész, épiiletcsoport bruttd
alapteriiletét, egyben teljesiilnek az (5) bekezdésben foglaltak, és

b) a lakorendeltetést tartalmazd épiilet megvaldsitasat - kivéve, ha a tanyanak
mindsiilés el6tt is volt mar a foldrészleten gazdasagi épiilet - a gazdasagi épilet,
épiilletcsoport 1étesitésével egyidejlileg meg kell kezdeni.

(5) A tanyan




280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 35. oldal

a) a lakérendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga
aa) 2000 mz-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithet6ség 45 szazalékat,

ab) 2001 és 6000 m2-es telekméret kozott a (3) bekezdés szerinti beépithet6ség 35
szazalékat,

ac) 6000 m2-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 25
szazalékat
nem haladhatja meg, és

b) a tanya terllete legalabb 60 szazalékanak a fekvése szerinti altalanos vagy
kertes mezdgazdasagi terilletnek megfelel6 mivelési dgban kell szerepelnie az
ingatlan-nyilvantartasban.

(6) A tanya teriiletén - a (3) és az (5) bekezdés szerinti kovetelmények betartdsa
mellett - vendéglato rendeltetést tartalmazoé épiilet is elhelyezhetd.

(7) E rendelkezés hatdlybalépését kovetéen 1j tanyat nem lehet létesiteni az
orszagos jelent6segl védett természeti tertleten.
=7(8)! Uj tanya létesitése esetén az (1) bekezdés d) pontja szerinti feltlintetést
kovetden és az (1) bekezdés e) pontja szerinti jogi jelleg bejegyzést megel6zéen kell
teljesiteni az (1) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt kovetelményeket.

36. Vizgazdalkodasi teriilet

37. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet a vizek hasznositdsat, megdrzését, okologiai
rendszerének védelmét, a vizek kartételei elleni védelmét, tovabba a lakossagi
rekredciot egymassal 6sszehangoltan szolgalo tertlet.

(2) Vizgazdalkodasi terilet

a) a folyovizek medre,

b) az allévizek medre,

c) az allando viztartasu arvizcsucs-csokkento tarozok,

d) a folyévizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, és

e) a kozcélu nyilt csatornak medre.

(3) Ha a nagyvizi meder terilletét vagy a kozcélu nyilt csatorndk parti savjat is
vizgazdalkodasi teriletbe sorolja a helyi épitési szabalyzat, és egyben a teriiletet mas
célra is hasznositjak, akkor a 7. § (6) bekezdése szerinti kétszintli ovezetet jelolhet ki
olyan modon, hogy a vizgazdalkodasi tertlettel érintett

a) terilleten a vizhasznositds és vizkarelhdritds miiszaki szempontrendszerének
els6dlegessége biztositott legyen,

b) beépitésre szant teriilleten a beépitettség legnagyobb mértéke nem novelhetd, és

c) terileten - ide nem értve a kozlekedési rendeltetésii kozteriilet szélességi
csokkenése vagy athelyezése, a térképi pontositds miatti atsoroldas, a vonalas
kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriiletének moédositasa, a kialakult allapotnak
megfeleld teriilethasznalatot biztosité telekhatdr-rendezés, valamint a szabalyozasi
vonal megszliinése miatti épitési ovezeti kijelolést - Gj beépitésre szant teriilet nem
jelolhet6 ki.

(4) A nagyvizi meder teriletén, valamint a vizfolyasok, allovizek, tarozok parti
savjan

a) lehet6vé kell tenni a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasat és a viz akaddalytalan
lefolyasat, és

b) épiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatdsi
szerv hozzajarulasaval lehet.

(5) Nagyvizi meder teriiletén a nagyvizi mederkezelési tervvel 0Osszhangban
hatdrozhat6 meg épitési ovezeti, ovezeti, kétszintlii Ovezet esetén épitési Ovezet és
Ovezeti elbiras, azzal, hogy

1 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 64. §. Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
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=a) ! az elsédleges levezetGsavban épiilet, terepszint f6lé emelkedd épitmény nem
helyezheté el, meglévoe épililet és terepszint folé emelkedd épitményen épitési
tevékenység nem végezhetd, a helyreallitds, a korszertlisités, a feltjitds, a bontas
kivételével,

b) a masodlagos és az atmeneti levezetésavban, tovabba az aramlasi holttérben
épitési tevékenység és épitmény elhelyezése a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta
és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek haszndlatarol, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozo szabdlyokrdl szd6lé kormdényrendeletben foglaltakkal
0sszhangban torténhet.

(6) A vizbazis teriilet belsé és kiils6 védéteriilete vizgazdalkodasi teriiletbe
sorolhatd, azonban els6dlegesen az 55. § szerinti védelmi teriiletként kell
szerepeltetni a telepiilésrendezési tervben.
=3(7) 2 A helyi épitési szabalyzatban a vizgazdalkodasi teriiletek sajatos hasznalatuk
szerint a (2) bekezdés alapjan kiilon 6vezetekbe is sorolhatodak.

37. Természetkozeli tertlet

38. § (1) A természetkozeli tertlet:

a) a forras,

b) a lap, mocsar, nadas,

c) a barlang,

d) a viznyelo,

e) a szikes to,

f) a kunhalom,

g) a foldvar és

h) nyilt karsztteriilet és sziklagyepteriilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti természeti értékek és terilletek - teriileti kiterjedésiik
alapjan - zoldteriiletbe, erdéteriiletbe, mezdgazdasagi teriiletbe vagy vizgazdalkodasi
teriuletbe is sorolhatodak.

(3) A természetkozeli terilletek ovezetében épililetet elhelyezni nem lehet.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

39. § (1) A killonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken

a) az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetikre,

b) a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek, vagy

c) telepillésrendezési adottsaguk egyedi és e fejezetben szereplé teriiletek egyikébe
sem sorolhatdak, azzal, hogy a beépitésre nem szant killonleges teriilet céljat és
fajtdjat a telepiiléstervben, a sajatos haszndlat szerinti 6vezetet és a kapcsolodo
beépitési hatarértékeket a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell
hatarozni.

(2) Kiillonleges beépitésre nem szant teriiletként hatdrozhaté meg

a) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

b) a nagy kiterjedésu sportolasi célu teriilet,

c) a kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald
terulet,

d) a vadaspark, arborétum teriilete,

e) a temeto tertlete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo terilet,

g) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriilet,

h) a burkolt koztér vagy fasitott koztér, sétany,

1 Modbdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 38.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 65. §. Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 37. oldal

i) a hulladékkezeld, -lerako, szennyvizkezel6-telep teriilete,

j) az idilétabor, a tdborhely, kemping teriilete,

k) a mez6gazdasagi lizemi tertilet,

I) az egyéb, e fejezetben foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot
hordozé tertilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a tertiilet
rendeltetésszerd haszndalatat szolgald épitmény helyezheté el.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten

a) épiilet a helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezheté6 el,
amely az 1. melléklet 2. pontjdban szereplé tdblazatban foglaltaknal akkor lehet
megengedobb, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zar6é szakmai
véleményt allit ki és

b) a legkisebb zoldfeliillet a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték, ennek
hidnyaban 50 szazalék, azzal, hogy az 1. melléklet 2. pontjaban szerepl6 tdblazatban
foglaltakndl a helyi adottsagokra tekintettel a helyi épitési szabdlyzat akkor lehet
megengedobb, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zar6é szakmai
véleményt allit ki.

(5) A (2) bekezdés h) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitott koztér és
sétany legkisebb zoldfelilleti aradnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkez6:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5 szazalék,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5 szazalék,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20 szazalék.

V. FEJEZET

EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN

39. Epitmények elhelyezésének, kialakitdsadnak altalanos szabalyai

40. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, létesiteni, hogy azok
egylittesen is megfeleljenek a teriiletrendezési, a telepiilésrendezési, a teleplilésképi,
a kornyezet-, a taj- és természet- és az Orokségvédelmi, tovabba a rendeltetési, az
egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az energetikai és az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geoldgiai és éghajlati adottsagoknak, a terep, a talaj és
a talajviz fizikai, kémiai, hidroldégiai adottsdgainak, valamint azokat ne befolyasoljak
karosan.

(2) Meglévé épitmény, épitményrész atalakitdsa, boévitése, korszerisitése vagy
haszndlatanak, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén a 14. § (1)-(3) bekezdésében
foglaltakat kell alkalmazni.

(3) Valamennyi épitési ovezetben, illetve 6vezetben - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - elhelyezhetdk:

a) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiillon jogszabdalyok keretei
kozott,

b) a koztargyak,

c) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek,
=3e) ! hulladékgyiijt6 edények,

f) a szélerémi, széler6mu park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa
mellett a megujulé energiaforrds mitargya, amely haszndlata sordn az épitési
ovezetben, ovezetben az elhelyezheté rendeltetéseknek megfelel6 hasznalatot nem
korlatozza vagy attél nem igényel védelmet.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 39.
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(4) Valamennyi épitési Ovezetben, illetve oOvezetben elhelyezhet6 - e rendelet
jarmivek elhelyezésére vonatkozd szabdlyainak egyideji alkalmazasaval - a
foépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kovetéen a gépjarmiitarold, ide nem értve a
parkolohazat.
=(5) Megujulé energiaforras mitargya - a haztartdsi méreti kiser6mu kivételével
és a 42. §-ban foglalt eltérésekkel - erdoteriileten, mezdgazdasagi teriileten és
természetkozeli terlileten nem helyezhet6 el, azonban az e rendelkezés
hatélybalépése el6tt ilyen 6vezetekben !

a) jogszerlen elhelyezett megujulé energiaforrds miitargya fennmaradhat, és

b) erémivi és haldzati végleges engedéllyel rendelkez6 megujulé energiaforras
mitargya elhelyezhetd.

(6)2 A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi
épitési  Ovezetben, illetve Ovezetben - az 4ltaldnos telepiilésrendezési
kovetelményekre, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott eléirdsokra
tekintet nélkiil - elhelyezhet6k. Az igy elhelyezett épitmény rendeltetése - a telek e
rendeletben, tovdbba a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott megengedett
beépitett teriiletére és beépitési magassagara, az épitési helyre, a telek
zoldfeliiletének legkisebb mértékére és a szintteriileti mutatora vonatkozo eléirasokra
tekintet nélkiil - megvaltoztathato.

(7) E fejezet alkalmazasaban - ha e rendelet masként nem rendelkezik - telek alatt
az épitési telket is érteni kell.

40. Barnamezés teriiletek hasznositasanak sajatos szabalyai

41. § (1) Az orszagos barnamezds kataszterben szereplé telkek

a) terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettsége - ha a telepililésrendezési
terv masként nem rendelkezik - 100 szazalék,

b) minimalis telekméretére, terepszint feletti megengedett legnagyobb
beépitettségre  és  megengedett legnagyobb  beépitési magassagra a
telepiilésrendezési terv e rendeletben foglaltakndl megengeddébb kovetelményeket -
az allami féépitész eltérési igényre vonatkozé véleményének kikérése nélkil is -
megallapithat a (2) bekezdés kivételével,

c) zoldfelilletein nem sziikséges teljes értéki zoldfeliiletet kialakitani és

d) a 14. § (4) bekezdés a) pontja szerinti tobbletrendeltetés elhelyezése esetén az
eltéréshez nem sziikkséges az dallami f6épitész eltérési igényre vonatkozd
véleményének kikérése.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telkek esetében nem alkalmazhat6 a 4. § (5) bekezdés a)
pontja szerinti egvedi eltérés.

(3) A barnamez0s teriilet Gjraszabdalyozdsa soran

a) a kozuti kozlekedési teriiletet és a kozforgalom eldl el nem zart maganutat ugy
kell kijelolni, hogy kétoldali, legalabb 1,50 méter széles, lehetéség szerint a
legnagyobb mértékben 6sszefiiggo zoldfeliiletbe telepitett fasor kialakitasa biztositott
legyen, és

b) a barnamez6s teriileten 1évé épitési Ovezetek Osszterillete legaldbb 5
szadzalékdnak megfelel6 méreti és alapteriilletii zoldteriiletet kell kijelolni a
barnamezds teriileten, azzal, hogy a zoldteriillet mérete nem lehet kisebb, mint 500

m?

41. Széler6muvek elhelyezésének sajatos szabdalyai

42. 8§ (1)3A 6. 8§ (3) bekezdés 1-6. pontjaban, valamint 11. és 12. pontjaban szerepld
teruleten és annak hataratdl szamitott 700 méteres védozonan belul széleré6muvet és
széleromu parkot nem lehet elhelyezni.

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 40.
2 Megallapitotta: 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelet 7. §. Hatdlyos: 2025. X. 31-t6l.
3 Megaéllapitotta: 398/2025. (XII. 16.) Korm. rendelet 4. §. Hatalyos: 2025. XII. 24-t6l.
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(2)! Az (1) bekezdés szerinti véd6zonan kiviil nem lehet széler6mivet elhelyezni az
orszagos Okoldégiai haldézat Ovezetében, a kivalé termdhelyi adottsdgu szantdk
ovezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terillet 6vezetében, a
tajképvédelmi terillet oOvezetében, valamint a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezetében.

(3) A Magyar Honvédség altal lizemeltetett radaroktol széml'tott 40 kilométer,
valamint a katonai repiiléterektél szamitott 15 kilométeren beliil 4j szeleromu vagy
széler6mli park nem helyezheté el, a meglévé szélerémivek magassaga nem
novelhetd, a széleréomu parkok nem bévithetdk. E teriileteken kiviil Uj széler6mu vagy
szélero6mli park akkor létesithet6, a meglévé szélerdmivek magassaga akkor
novelhetd, a szélerémli parkok akkor bdévithetdék, ha igazolhatd, hogy a tervezett
széleréml vagy széler6mi park létesitése és miikodése honvédelmi és katonai
képességcsokkenést nem okoz.

42. Napelemek és napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyai

=p43. § (1)2 Telepiilésképi kovetelményként az épiilet kozteriletrdl lathato
tetofelilletén a napelemet és napkollektort szabalyos geometridji rendben kell
elhelyezni olyan médon, hogy azok a tetéfeliiletrél nem léghatnak ki.

(2) Epiilet homlokzatdn csak a homlokzati architektirdba integraltan - ide nem
értve a (3) bekezdés szerinti eseteket -

helyezhet6 el napelem.

(3) Erkélyen napelem nem helyezhet6 el sem 6ndllé tartdoszerkezeten, sem az erkély
szerkezetébe beépitett mdédon.

(4) Kozteriileten napelemes térburkolat csak csuszdsmentes feliilettel alakithato ki.

(5) Miemléken napelem és napkollektor nem helyezheté el, miiemlék telkén és
muiemléki teriileten 1évé épiileten napelem és napkollektor kizardlag az
orokségvédelmi hatdésag hozzdajarulasaval helyezhetd el.

(6) A gépjarmi varakozohelyek arnyékolasat biztosité napelemek elhelyezése soran
az e rendelet 60. § (3) és (4) bekezdésében foglalt eldirdsok az iranyadok.

(7) Vegyes épitési oOvezetekben és gazdasagi épitési Ovezetekben napelemek
elhelyezése

a) tetéfelilleteken zoldtet6 kialakitasaval biztositott vegyes rendszerben is torténhet
és

b) 3 talajszinten csak kozteriiletrél nem lathaté médon lehetséges.

43. A telek beépitésének feltételei

44. § (1) Epiilet csak olyan telken helyezhet6 el,

a) amelynek gépjarmiivel torténé megkozelithetésége - beépitésre nem szant
teriileten a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célu épiilet
elhelyezésére szolgald telek kivételével - kozteriiletrél vagy maganutrol kozvetlenil,
hidon vagy atereszen keresztiil biztosithat6,

b) ahol a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges villamos energia, ivoviz,
technoldgiai viz biztosithato,
=-c) 4 ahol a keletkez$ szennyviz elvezetése vagy szennyviz kozmipétld mitargy
telepitése, valamint a csapadékviz helyben tartdsa, elvezetése vagy artalommentes
kezelése biztosithato,

Megallapitotta: 398/2025. (XII. 16.) Korm. rendelet 4. §. Hatalyos: 2025. XII. 24-t6l.
Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 41.
Moédositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § c).
Moédositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 42.
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=d)! ahol a hasznalat sordn képz6d6 hulladék gyljtésére szolgdld, a
hulladékmennyiséghez igazodé méretli hulladékgyijté edény elhelyezése és a
hulladék rendszeres elszallitdsanak vagy artalommentes kezelésének lehetdsége
biztosithato, és

e) - ha e rendelet vagy a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - ahol a
gépjarmiivek elhelyezése biztosithato.

(2)2 Az (1) Dbekezdés b)-d) pontjdban eldirtak a kornyezettudatos
energiagazdalkodds eszkozeivel koziizemi szolgdltatdssal vagy egyedi moédon
teljesithetdk az 6vezetre eldirt teljes kozmuvesitettség esetében is.

(3) Kialakult allapot esetén - az (1) bekezdés a) pontjatél eltéréen -, ha a
domborzati adottsdgok vagy a védett novényallomany miatt a telek gépjarmivel nem
kozelithet6 meg, a telek beépithet6ségének nem feltétele a gépjarmiivel torténo
megkozelités.

(4) 3 Az épitéstigyi hatdsdagi eljarasban rendezettnek mindésiil a telek, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képez6 szabdalyozdasi terven szabalyozasi
vonallal nem érintett telek,
=3b) a szabdlyozasi tervben megallapitott, tervezettként jelolt kotelezé szabalyozasi
vonal figyelembevételével kialakitott és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telek,
=c) az eljards targya lakdé- vagy uduléépllet, illetve a hozzd kapcsolddo
melléképiilet épitése, bovitése és a telket kizardlag ut céljat szolgdldé szabalyozasi
vonal érinti, vagy

) a Méptv. 196. § (3) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

(5) 4 Ha telepiilésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik, a (4) bekezdés c)
pontja szerinti esetben a kiszolgdld ut céljara szolgdld terliletrész az épitési telek
telekméretébe nem szamithato be.

44. Az épitési telek, telek beépitési mdodjanak meghatarozasa

45. § (1) Az épitési telek - tovabba ha indokolt - a telek beépitési modjat a helyi
épitési szabalyzatban az épitési hely hatdarozza meg. Az épitési hely

a) szabadon 4all6 beépitési mdod esetén a teleknek az eldirt eld-, oldal- és hatsokerti
épitési hatarvonalai altal hatarolt teriilete,

b) oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén a teleknek az egyik oldalhatara, az azzal
szemkoOzti eléirt oldalkerti épitési hatarvonala és az eldirt el6- és hatsodkerti épitési
hatarvonalai altal hatarolt teriilete,

c) ikres beépitési mod esetén a teleknek az ikresen csatlakoz6 szomszédos telekkel
koz0s oldalhatdra, az azzal szemkozti el6irt oldalkerti épitési hatdrvonala és az el6irt
el6- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal hatarolt teriilete,
=d)5 zart soru beépitési mod esetén a teleknek a két oldalhatara, az elG- és
hatsékerti épitési hatarvonalai altal hatarolt teriilete,

e) a nagyvarosias lakoteriilleten és a kisvarosias lakodterilet - a helyi épitési
szabdlyzat alatamaszté javaslatdban igazolt - lakételepén alkalmazhatd telepszeri
beépitési mod esetén megegyezik az uszoételek telekhataraval.

(2) Oldalhataron &all6 beépitési méd esetén a telek egyik, egyben épitési
hatdrvonaldat képezé oldalhataratél legfeljebb 2,00 méterre lehet az épiletet
elhelyezni, ha errél a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik.

(3) Ikres beépitési mod esetén, a ko0zos oldalhataron allo tlzfalaknak legaldbb az
egyik épililet esetében a masik épiilettel legalabb 50 szazalékban atfedésben kell
lenni, kivéve, ha a meglévé szomszédos beépités ezt nem teszi lehetové.

Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 43.

Moédositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § d).

Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 66. § (1). Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 66. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t4l.
Moédositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 44.
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(4) Zart soru beépitési mod esetén, a k6zos telekhataron a fééplletek tlzfalaikkal
egymashoz csatlakoznak. A helyi épitési szabalyzat megengedheti, hogy az épiiletek
zart sora helyenként megszakadjon, azonban ennek az épiilethézagnak a mértéke az
épitési ovezetre eldirt parkanymagassag felét nem haladhatja meg.
=(5)! Ha a helyi épitési szabdlyzat az épiiletkéz létesitését lehetévé teszi és a
megengedett legnagyobb parkanymagassag zartsoru beépités esetén a 8,00 métert
meghaladja, akkor az épiiletkoz szélessége az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb parkdnymagassag legaldbb 2/3-a, de minimum 8,00 méter. Ha az
épilletkoz két szomszédos telekre esik, akkor annak egy telekre esé mérete legalabb
3,00 méter.

(6) A telepszerd beépitési mod szerinti telekcsoport lehet kozteriileten beliili vagy
tombtelken beliili iszotelkek csoportja is.

(7) Telepszeru beépitési mod esetén az egyes uszotelkek megengedett legnagyobb
beépitettsége elérheti a 100 szazalékot, azzal, hogy azok egymas beépithetéségét
nem korlatozzak, és az épitési Ovezetben megengedett beépithetéséget a teljes
tombtelek vonatkozasaban kell igazolni.

(8) A helyi épitési szabalyzat a helyi sajatossagoknak megfelel6 egyéb beépitési
modot is megdllapithat, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zaro
szakmai véleményt ad ki.

(9) A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terve épitési helyet, terepszint alatti
épitési helyet és épitési vonalat is megallapithat.

45. Az el6-, oldal- és hatsokert eloirasai

46. § (1) Epitési hatdrvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a
végleges kiils6 - vakolt vagy burkolt - feliiletnek kell keriilnie.

(2) Az el6kert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabalyzatban meg}}at/éyozott érték,

c) az a) és b) pontban foglaltak hidnyaban 5,00 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége
=a)? szabadon &llé6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az adott épitési
ovezetre meghatarozott legnagyobb parkdnymagassag fele,

b) az oldalhataron all6 beépitési mod esetén

/////

/////

az allami f6épitész ezzel megegyezé zard szakmai véleményt ad ki, vagy

bc) a ba) és a bb) alpontokban foglaltak hidnyaban 4,00 méter.

(4) A hatsokert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték,

b) a kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott érték,
vagy

c) az a) és b) pontban foglaltak hidnydban az épiilet hatsékertre nézo
parkdnymagassaganak mértéke, de legalabb 6,00 méter.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindgsiilé részén a hatsékertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) Az épitési hely meghatarozasanal a 2. melléklet 5-8. abrajat kell figyelembe
venni.

47. § (1) A telken az elbirt legkisebb el6-, és oldalkert méretén beliil épiiletrész

a) az épitmény foldszinti padlészinti, alagsori vagy pinceszinti megkozelitését
biztositd 1épcsd, eldlépcss, lejté - ideértve a mélygarazslehajtét és a felépitmény
nélkiili személygépjarmi-liftet is - és annak tamfala,

b) az 1,50 méternél nem nagyobb benyulasu eresz, el6teté és lapostetds épiilet
konzolosan tulnyul6 fodéme,

1 Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 67. §. Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 45.
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c) az 1,00 méternél nem nagyobb kiallast angolakna,

d) a 0,60 méternél nem nagyobb kiallasu alaptest,

e) a 0,30 méternél nem nagyobb kinyulasu épiiletdisz, és

f) a (2)-(4) bekezdésben foglaltak
kivételével nem allhat.

(2) Az épiilet utdlagos hiszigetelése és ehhez kapcsolédd homlokzatburkoldsa

a) az el6-, oldal- és hatsokert méretét csokkentheti,

b) a telek homlokvonaldra kiépitett épiilet esetében a kozteriiletre atnyulhat,
amennyiben a kozteriilet biztonsdgos hasznalatat nem veszélyezteti, és

c) az oldalhatarra kiépitett lakoépiilet esetében a szomszéd ingatlanra legfeljebb
0,20 méterre atnyulhat, de a szomszédos ingatlanra valé behajtast nem lehetetleniti
el,
azzal, hogy az érintett telkek beépitettsége ennek megfeleléen eltérhet az épitési
Ovezetre, Ovezetre eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mértékétol, az
utoélagos hoszigetelés és az ehhez kapcsolédé homlokzatburkolas altal elfoglalt tertilet
mértékével.
=(3)! Epitési hatdrvonalon kivillre es6 épiletrész - az (1) bekezdésben
meghatarozottakon tul -
=ja) az elGkert folé a rendezett tereptdl legaldbb 2,10 méter magassagban -
legfeljebb 1,00 méteres benyulassal - a legalabb 5,00 méteres elékert méret,
=b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett éplleteken a kozterilet folé -
legfeljebb 1,50 méteres benyulassal, az 56. § (1) bekezdésében foglaltakat is
figyelembe véve - a legalabb 12 méter szélességgel szabalyozott kozteriilet,
=yc) az oldalkert f6lé a rendezett tereptdl legaldbb 2,10 méter magassagban -
legfeljebb 1,00 méteres benyulassal - a legalabb 6,00 méteres oldalkert méret,
=3d) héatsokert folé a rendezett tereptSl legaldbb 2,10 méter magasségban -
legfeljebb 1,50 méteres benyulassal - a legalabb 6,00 méteres hatsokert meret
q‘fjeseteben létesithet6, ha a helyi ep1te51 szabdlyzat megengedi és az &llami
foépitész az eltérési 1gennyel megegyez0 zaro szakmai véleményt allit ki.

(4) A (3) bekezdés a), c) és d) pontja szerinti tilnydlo épiiletrész hossza legfeljebb
az adott teljes épiilet homlokzathosszanak 1/2-e lehet. Az épiiletkiugras - az erkélyt is
beleértve - a szomszédos telek hataratél legaldbb a kiugrds masfélszeresének
megfeleld, de legaldabb 1,00 méter tavolsagra lehet.

(0)? Az elo- es oldalkertben nem helyezheto el:

a) novénytermesztés céljara szolgalo iiveghaz és foliasator,

b) tisztitdmezo6vel ellatott oldomedencés létesitmény, arnyékszék, tragyatarolo,
komposzt-toalett,

c) haztartasi célu kemence, husfiistolo,

d) allatkifuto,

e)3

f) silo, fedetlen kialakitdsu 6mlesztettanyag-, folyadék- vagy gaztarolo, kivéve a 6. §
(3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési 6vezetekben, és

g) nem ideiglenes jellegii medence, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti
épitési ovezetekben.
=-3(5a)4 A 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési 6vezetekben épliletgépészeti
berendezést korlatozads nélkiill, egyéb épitési Ovezetben, Ovezetben kozteriletrol
lathaté homlokzaton, valamint kozteriiletrdl lathatdéan a kozterilet és az épiilet kozott
csak takartan, a telepiilésképi kovetelményeknek megfeleléen lehet elhelyezni.

Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 68. § (1). Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
Megallapitotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 28. § (1). Hatalyos: 2025. VIII. 28-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 77. § b). Hatdlytalan: 2026. 1. 14-t6l.
Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 68. § (2). Hatdlyos: 2026. 1. 14-t6l.
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(6) A hatsokertben - a sziikséges védoétavolsagok megtartdsaval - valamennyi
melléképitmény, tovabba kerti és nyari konyha, személygépjarmi-, kerékpar- és
motorkerékpar-tarold, szauna, Kkerti szerszamtdrolé és tilizifatarol6 épiilet
elhelyezhet6. Uveghazat és fdliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kozos
hataratdl legaldbb 1,50 méter tavolsagra szabad elhelyezni.

(7) Oldal- és hatsokertben lakoteriileteken elhelyezhet6

a) egy, legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetiiletli, minden oldalrél nyitott kerti teto,
amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter, valamint

b) a megujulé energiaforras mitargyai és épiiletgépészeti berendezés - ideértve a
napelem inverterét és a hdészivattya kiltéri egységét is - elhelyezhetd kozteriiletrol
nem lathaté modon,
ha az elhelyezése szerinti telek és a szomszédos telek rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavarjak.

=78)T Ha a helyl épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, terepszint alatt
gépjarmiitarold, valamint 6nalld és épiilethez kapcsolddd pince az épitési helyen kiviil
is elhelyezhetd, azzal, hogy az a kozvetlenill szomszédos telkek rendeltetésszert
haszndlatdt nem korladtozhatja. Gépjarmi-lift az elékertben elhelyezhetd, és nem
szamit bele a telek terepszint feletti és terepszint alatti beépitettségébe.

(9)2 Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a 6. § (3) bekezdés
7-10. pontja szerinti épitési 6vezetekben, az el6-, oldal- és hatsékertben elhelyezhet6

a) portaépiilet legfeljebb 50 m2-es beépitési mértékig,

b) fedett kerékpartarolo,

c) sprinkler tartaly és géphaz,

d) kozml és kozmihoz kapcsolédo termeld, elosztd, gyijtd, tovabbitd, szabalyozo,
méro6 rendeltetésli épitmények, vezetékek, berendezések,

e) csapadékviz-tarolo,

f) oltoviztarolo,

g) aggregator.

46. A nyulvanyos telekre és a visszamarado telekre vonatkozé kiillonos szabalyok

48. § (1) Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthatd, de homlokvonaldnak hossza
ezt masként nem teszi lehet6vé, és a helyi épitési szabdlyzat ezt kifejezetten
megengedi, nyualvanyos telek is kialakithaté a (2) bekezdésben foglalt kivétellel.

(2) Atalakul6 terileteken, Uj beépitésre szant teriileteken vagy 1j telektomb
kiszabdlyozadsanal nyulvanyos telek nem szabalyozhatd és nem alakithaté ki.

(3) Meglévoe =zarvanytelek megkozelithetéségének érdekében is kialakithaté
nyulvanyos telek, a (4)-(12) bekezdésben foglaltak betartasaval.

(4) A nyulvanyos telek teriiletének a nyulvany nélkiil, tovabba a visszamarado telek
teriiletének is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre,
legkisebb zoldfeliiletre és legkisebb telekméretre vonatkozé eldirasainak, valamint az
egyes épitési ovezetben vagy ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egység és épiilet
szamanak meghatarozasanal a nyulvany terillete a nyudlvanyos teleknél nem
szamithaté be.

(5) Nyulvanyos teleknek egynél tobb teleknyulvanya nem lehet.

(6) Ketténél tobb nyulvanyos telek egymas melletti nytlvannyal nem alakithaté ki.

(7) A nyulvany szélessége - a nyulvany teljes hosszaban - 3,00 méternél keskenyebb
és 6,00 méternél szélesebb nem lehet.
=(8)3 A nytlvany 50 méternél hosszabb nem lehet, kivéve, ha a helyi épitési
szabdlyzat a zarvanytelek megkozelitése érdekében masként rendelkezik.

(9) A teleknyulvany tengelye tortvonalu is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak,
ugyanakkor a (7) és (8) bekezdésben foglaltak ebben az esetben is iranyaddak.

1 Megdllapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 68. § (3). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Beiktatta: 284/2025. (VIIL. 25.) Korm. rendelet 28. § (2). Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
3 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 46.
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(10) Ha a telekhatdr mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége
beleszamit a visszamaradé telek oldalkert- méretébe. Ilyen esetben a
teleknyulvanynak a visszamaradt telek melletti hatdra és a visszamaradt telken
elhelyezett épiilet kozott 1,50 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(11) Nyulvanyos telek esetén az épitési helyet gy kell meghatdrozni, mintha a
visszamarado telekkel kozos telekhatar koztertileti telekhatar lenne.

(12) A nyulvanyos telek kialakitdsa sordan a 2. melléklet 9. dbrdjat figyelembe kell
venni.

47. A telek zoldfelulete

49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb zoldfeliiletet biztositani
kell. A telekre elé6irt legkisebb zoldfeliiletbe - a teljes értéka zoldfelillet mellett - a
telek zoldfeliiletébe beszamithaté egyéb feliilletek is figyelembe veheték, a 3.
melléklet szerint.

(2) A kialakult allapot esetének kivételével, teljes értékili zoldfelilletnek kell lennie

a) a kertvarosias lakoteriletre, falusias lakoteriletre, idiil6hazas udiloteriletre és
hétvégi hdzas udiléteriiletre az 1. mellékletben megallapitott legkisebb zoéldfeliilet
legaldbb 60 szazalékanak,

b) a kisvarosias lakoteriiletre, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre, az
altaldnos gazdasagi teriiletre, az ipari gazdasagi teriiletre és az egyéb ipari gazdasagi
teriiletre az 1. mellékletben megallapitott legkisebb =zoldfelillet legalabb 40
szazalékanak,

c) a nagyvarosias lakéteriiletre, a telepiilléskozponti vegyes teriiletre és intézményi
vegyes teriiletre az 1. mellékletben megallapitott legkisebb zoldfeliilet legaldbb 30
szazalékanak, azzal, hogyha a terepszint alatti beépités ezt nem teszi lehetévé, akkor
teljes értékGi zoldfeluletnek tekinthet6 a legaldbb 120 centiméter vastag
ultetékozeggel kialakitott zoldfeliilet is.

(3) A telek zoldfeliiletébe beszamithatd egyéb feliiletek kozé tartozo zoldtetot ugy
kell kialakitani, hogy

a) biztositott legyen a teto6feliiletre hull6 és a zéldtetén nem hasznosulé csapadékviz
egyéb modon torténé helyben hasznositasa, és

b) meg kell akadalyozni az iiltet6kozeg elmozdulasat és tartds feliileti erozidjat.

(4) Ha a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak nem teljesithetdk, a 67.§ (2) bekezdése
szerint kell gondoskodni a csapadékviz elvezetésérdl.

2

(5) A zoldtetobe az egybefliggd, legaldbb 10 m“ terilet(i zoldfelilletek szamithatdok

be.

(6) A legaldbb 100 m?2 felilletd zoldfal a legkisebb zoldfeliiletbe 15 szazalék
mértékia beszamithato.

50. § (1) A telkek fasitottsdgat a telek legkisebb =zoldfelilletének aranyaban
biztositani kell. Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb el6irast nem &llapit meg, és a
meglévo fadllomannyal a kovetelmények nem teljesiilnek, a telek legkisebb teljes

értéki zoldfelilletére vetitett 400 m2-enként legalabb 1 nagy lombkorondju, vagy 300

mZ2-enként legalabb 1 kozepes lombkorondja, vagy 200 mZ-enként legalabb egy kis
lombkorondju, a terulet adottsagainak megfelel6, nem invazids, elsésorban
Magyarorszagon 6shonos fa telepitése sziikséges.

(2) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsdk az épulet nyari
arnyékolasat.
=(3) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy gyokérzetiikkel és agrendszeriikkel
ne karositsdk a telek és a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a
telepitett fa épiilettdl és az ingatlan keritésétdl valo tavolsdga - ide nem értve a
kozteruleti hatarvonalon &ll6 keritést -1

a) nagy lombkoronaju fa és nagy méreti 6rokzold esetén legalabb 3,00 méter,

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 47.
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b) kozepes lombkoronaju fa és kozepes méretli orokzold esetén legaldbb 2,00
méter,

c) kis lombkorondju fa és kis méretli 6rokzold esetén legalabb 1,00 méter.

(4) A 60. § (1) és (2) bekezdésében elbirt fasitdsi kovetelmények teljesitése
beleszamit a telek zoldfeliileti ellatottsdgara vonatkozé 49. §-ban és az e §-ban
szerepld kovetelmények teljesitésébe.

51. § Ha a hulladékrol szdl6 torvény szerinti kotelezo visszavaltasi dijas rendszerbe
tartozo, kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztosito
automata visszavaltd berendezés elhelyezésére épilileten belill vagy épiileten kiviil
szilard burkolatu teriileten nincs lehetéség, az 1. melléklet 1. pontjdban foglalt
tablazat szerinti legkisebb =zoldfeliilet értékébe zoldfeliiletként az a kordbban
zoldfeliiletként haszndlt teriilet is beszdmitandd, ahova az automata visszavaltd
berendezés elhelyezésre kertil.

48. 7oldfeliletek kialakitasa kozteriuleten

52. § (1) A telek megkozelitését ugy kell kialakitani, hogy az ne eredményezze
kozteriileti fak kivagasat. Ha a telek megkozelitése csak fakivagassal oldhaté meg,
akkor a fat a telepiilési zoldinfrastrukturardl szélé kormanyrendelet szerint potolni
kell.

(2) Meglévé kozterilletek fasitdsa érdekében gépjarmi varakozohelyek
megszintethetdk, killonésen, ha az 59. § (6) bekezdés c) pontjaban foglalt feltétel
fennall.

(3) A kozteriileti fasitast ugy kell megvaldsitani, hogy az a szomszédos telken allé
épitmény haszndlatat ne korlatozza.

(4) Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd.

49. Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag

=153. § (1)! Szomszédos telkek kozott az épliletek kozotti legkisebb tavolsdg nem
lehet kevesebb az orszdgos tlzvédelmi szabdlyzat szerint meghatarozott
tiztavolsagnal és - a (3) bekezdésben meghatarozott kivételekkel - a (2)-(2b)
bekezdés szerinti legkisebb telepitési tavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsdg az egymassal szemben atfedésben 1évé olyan
épiiletek kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartdézkodas céljara szolgald
helyiség nyildsat tartalmazza, a telekre megengedett legnagyobb parkanymagassag
mértéke.
=3(2a) 2 A helyi épitési szabalyzat csOkkentett telepitési tavolsagot hatdrozhat meg a
zartsoru beépitési modu szomszédos telkekre vonatkozdan, ha
=ya) azok kozott kozhaszndlatu épiiletkéz kertl kialakitdsra, amelynek szélessége
legaldbb az el6irt parkdnymagassag 2/3-a, de legaldabb 8,00 méter, és
=3b) az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zaré szakmai véleményt ad
ki.
=1(2b) 3 Egy beruhdzas keretében megvaldsuld, vagy 35 méternél nagyobb beépitési
magassagu beépités esetén a helyi épitési szabalyzat csokkentett telepitési tavolsagot
allapithat meg, ha az épiiletek kozott kozhasznalatu teriilet keril kialakitasra és az
allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zaro szakmai véleményt ad ki.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedésben 1évé
homlokzatok mindegyike

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak az 54. § (5) és (6) bekezdése szerinti nyildsokat tartalmazza.

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 48.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 69. §. Hatalyos: 2026. I. 14-t6l.
3 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 69. §. Hatalyos: 2026. 1. 14-t6l.
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(4) Az éplilet 47. § (2) bekezdés c) pontja szerint megvaldsitott utédlagos
hészigetelése esetén annak a szomszéd ingatlanra atnyuldsat nem kell figyelembe
venni a telepitési tdvolsag meghatarozasanal.
=(5) ! Ha két épiiletet kozteriilet vagy maganut valaszt el egymastél, a két épiilet
kozotti tavolsag - amennyiben a helyi épitési szabalyzat az utcai légtéraranyrol
légtéraranynal.

54. § (1) Az éllattarté épitmények elhelyezésének feltételeit - a kozegészségigyi,
allategészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével - a helyi
épitési szabalyzat allapithatja meg.

(2) Epliletnek a szomszédos telekkel - ide nem értve a kozterilletet - kozos
hatarvonaldn vagy attél 3,00 méteren beliil 4ll6 és a telekhatarral 60 foknal kisebb
szoget bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30 fokndl nagyobb széget bezaro,
a telekhatar felé lejt6 tetéfelilletén nyilaszarot, nyilast, szell6z6t - a szell6zokiirtd, a
tetokibuvo és az (5)-(7) bekezdésben foglaltak kivételével - 1étesiteni nem szabad.

(3) A szomszédos telekkel kozos hatarvonalon allé tlizfalban kiképzett 1égakndara
kizarélag nem huzamos tartézkodds céljat szolgdldé és nem tlizveszélyes anyag
tarolasara igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriiletének
legfeljebb 1/10-ed részének megfelelé nyilofelilleti szell6z6ablakai nyithaték, a
szell6zésre vonatkozo altaldnos elGirdsok megtartasaval és legaldabb 1,80 méteres
parapetmagassaggal.

(4)2 Az oldalhataron all6 beépitési médu telken az oldalhataron allo épiilet eresze a
terepcsatlakozas felett legaldabb 2,00 méter magassagban és legfeljebb 0,70 méterre
a szomszédos ingatlanra &tnyulhat a csapadékviznek az épillet telkére valo
visszavezetésével.

(5)3 Az épiiletnek a telek oldalhatdran vagy attél 3,00 méteren beliil 4ll6 és a
telekhatarral 60 foknal kisebb szoget bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30
foknal nagyobb szoget bezaro, a telekhatar felé lejté tetofeliilletén csak nem huzamos
tartdozkodasra szolgald helyiség legalabb 1,80 m-es parapetmagassagu és

helyiségenként legfeljebb 1 db 0,80 m? nyil6 feliileti ablaka lehet.

(6) Nem telekhataron all6 tlizfalban az orszagos tlzvédelmi szabalyzat szerinti
tlizgatld nyildszaro elhelyezhetd, azzal,

hogy ha a tlizgatld nyildszaré a telekhatartél mért 3,00 méteren belil van
elhelyezve, azt belatdsgatlé modon kell kialakitani.

(7) Az épillet pinceszintjén és alagsori szintjén 1év6 helyiségeinek, tereinek nyilasai,
nyilaszaroéi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratol 1,00 méteren
belil 4ll6 hatarfaldn nem lehetnek, kivéve, ha a helyi épitési szabdlyzat masként
rendelkezik, és az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai
véleményt ad Ki.

50. Védoteriletek

55. § (1) A védoteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo
terulet, amely lehet

a) védoterilet (biztonsagi teriilet),

b) nyomvonaljellegli épitmény esetén védosav biztonsagi ovezet, védotavolsag vagy

c) a telepiilésrendezési tervben jelolt egyéb védelmi vagy korlatozotertilet.

(2) A védoterilet kiterjedését, felhaszndlasanak és beépitésének lehetdségét,
modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabdlyok - ennek hidnydban az illetékes
hatdésagok elbirdsai - alapjan kell meghatarozni. A telepiillésrendezési terv készitése
vagy modositasa sordan a honvédelmi és katonai célu épitmények miikodési és
védoteriilletét a honvédelemért felel6s miniszter adatszolgaltatdsa alapjan kell
kijelolni.

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 49.
2 Megallapitotta: 284/2025. (VIIL. 25.) Korm. rendelet 29. §. Hatdlyos: 2025. VIII. 28-t4l.
3 A 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 15. § szerinti szoveggel 1ép hatdlyba.
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(3) Az épitmények és a haszndlatuk kilon-kilon és egyilittesen sem
eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a hatésdgok eseti elGirdsaiban
megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékd hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti terhelési hatarértéket meghaladé kornyezeti hatés
mas megolddassal - ideértve a megfelel6 miiszaki kialakitast is - nem harithato el, a
kornyezeti hatas eléidézéje a sajat koltségén védobteriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely epltmenyt a megengedett kornyezetterhelési hatarértékekkel
szemben védeni sziikkséges és az miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre
igényt tarté a kornyezeti hatas el6idézgjének koltségén alakitja ki a védoteriiletet.

(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hidnyaban a sziikséges legkisebb
védotavolsag mértékét - az épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az tigyben
illetékes hatdsagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védoteriletet vagy a védelmet biztositd elemet a hatast el6idézd, valamint a
védelmet igényl6 - ha jogszabdly mdasként nem rendelkezik - a sajat teriiletén -
telkén, épitési tertletén - belill koteles kialakitani és fenntartani, a honvédelmi és
katonai célu teriletek kivételével.

(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jel6lheté ki Uj beépitésre szant
teriilet - a gazdasagi teriiletek és a 27. § (2) bekezdés 2., 8., 9., 10., 11., 12, 14. és
15. pontja szerinti teriiletek kivételével -

a) gyorsforgalmi Ut esetében az ut tengelyétél szamitott - amennyiben
kormanyrendelet masként nem rendelkezik - 250-250 méter széles teriileten,

b) féut és a gyorsforgalmi uthoz tartozé csomoéponti &g esetében az ut tengelyétdl
szamitott 50-50 méter széles teriileten,

c) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti pdalya esetében a vasut szélsé
vaganyatol szamitott 100-100 méter széles teriileten.

(9) Az orszagos kozut mellett, kiilterilleten nem jelolheték ki 1j rekreacids
erdotertiilet és j zoldteriilet 6vezetek az Ut tengelyétol szamitott

a) gyorsforgalmi Ut esetében 100-100 méter széles teriileten,

b) fout esetében 50-50 méter széles teruleten.
=(10)! Orszagos torzshalézati vasuti palya szélsé6 vaganyatdl szamitott 50-50
méter, valamint egyéb kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti iizemi létesitmény
esetében 100-100 méter tavolsadgon belill épitmény csak az agazati jogszabdalyokban
foglalt kovetelmények szerint helyezhet6 el, kivéve a kialakult beépitéssel rendelkez6
teruleteket.

(11) Katasztrofaveszélynek, katasztréofa kockazatnak Kkitett teriileten beépitésre
szant terlletet kijelolni, illetve épiiletet elhelyezni «csak a telepiilés
katasztréfavédelmi besoroldsanak és a veszélyeztet6 hatdsnak a figyelembevételével
lehet.

51. Epitmény elhelyezése kozteriileten

56. § (1) Koztertleten, kozterllet alatt és kozteriilet folott épitményt, épitményrészt
elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a (2)-(4)
bekezdés, a 47. § (2) bekezdése és (3) bekezdés b) pontja, tovabba az 57. § eldirasai
szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, kéztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda el6irt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatdsagi
eldirds hidnyaban 0,75 méter tobbszorose, de legalabb 1,50 méter - nem csokkenti,

b) a rendeltetésszeri hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem =zavarja,
biztonsagat nem veszélyezteti,

c) a jarmuvezetok kilatdsat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem
akaddlyozza, a kozut forgalmat nem veszélyezteti, és

d) a kozmivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartdsat nem akadalyozza.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 50.
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(3) A jardan epltmenyek koztargyak berendezések, korlatok csak az eléirt hasznos
szélességli gyalogossav és az uttest fel6li biztonsagi sav kozotti berendezési savban
allhatnak.

(4) A Kkijelolt gyalogos-atkel6helyekt6l a forgalom haladdsi irdnyaval ellenkez6
iranyban, tovabba a gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomoépontban az uttest
szegélyének sarokpontjatol mért 5,00 méteren beliili részén 0,50 méternél magasabb
épitmény - kivéve az attort keritést -, kilatast zavard koztargy, berendezés és
novényzet nem allhat, parkoldhely nem jelolheto6 ki.

57. § (1) A telek kozterillet vagy maganut fel6li hatarvonaldn épitményt csak ugy
szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kozterilet, valamint a
maganut teriletébe csak a kovetkezok szerint nyulhat be:

a) a csatlakozo terepszintt6l mért 2,50 méter magassagig
=maa)! a hatdrvonaltél mért 0,50 méter széles biztonsadgi savban elhelyezett
szerkezeti elem - ideértve az el6lépcsé, kirakat, levélgyljtészekrény, ablakracs,
rekldmhordozd, vilagitotest, falra kihajtva rogzitett nyiléoszarny, szolgaltaté automata
-, amely a kozlekeddk altal konnyen észlelhet6 és kialakitdsa baleseti veszélyt nem
jelent, tovabba, ha az 0,40 méter magassag felett keriill elhelyezésre, annak a
biztonsagi savra esé vetiilete legaldbb 0,10 méter magas vagy 0,60 méter széles, a
kornyez6 jarofelillet felilletképzésétdl, labbal tapinthatdéan, jelent6sen eltéro
burkolatu jelzésavval koriil van véve,

ab) a kozterileti jarda gyalogossavjaba nyilészarny, kirakat,

b) a terepszintt6él mért 2,50 méter és 3,00 méter kozotti biztonsagi térbe, az a)
pontban emlitetteken tulmenden legfeljebb a kozuti Grszelvényig terjedéen és csak
elmozdithaté elem - ideértve napellenzé ponyva, ponyvael6teté -, ha szerelése és
felerésitése fokozottan biztonsagos,

c) a terepszintt6l mért 3,00 méter és a kozuti Grszelvény-magassag (4,70 méter)
kozOtt - egyéb hatosagi eléirds hianydban - az lirszelvény szélét6l legaldabb 1,00
méterre elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hatdros, azzal Osszefiiggd épitményrészen rekldmeszkoz - kivéve a
kozlekedés biztonsagat eldsegité kozérdekl tajékoztatast tartalmazd berendezést -
csak jogszabdlyban eldirt feltételek megléte esetén helyezheto el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ala 0,50 méteren
tul csak a helyi épitési szabdlyzat szerint nydlhat be.

(4) A kozteriulet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozterilet
tulajdonosanak, kezelGjének hozzdjaruldsaval helyezhet6 el, ha az a kozterilet,
valamint annak két oldaldan fekv6 épitmények rendeltetésszeri haszndlatdt nem
zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A Kkozmiivekhez tartozé vagy mas kozérdekd targyakat, valamint a
rekldmeszkozoket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez
illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszeri hasznalatat és
megkozelitését ne akaddalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.

(6) A helyi épitési szabalyzat megallapithatja a kereskedelmi, szolgaltaté és
vendéglatdé rendeltetési épitmények, valamint a gépjarmiivel vontatott vagy az 6njaro
jarmuivek kozteriileten torténo elhelyezésének feltételeit és részletes szabalyait.

(7) Az épitmény kozteriileten torténé elhelyezése soran a 2. melléklet 10. dbrajat
figyelembe kell venni.

52. Epitmények és t4jépitészeti alkotdsok megkozelitése

58. § (1) Az épitményeknek és tajépitészeti alkotdsoknak a rendeltetésiiknek
megfelel6 médon megkozelithet6knek kell lenniiik.

(2) Azokndl az épitményeknél és kozhaszndlata teriileteknél, amelyeknél az egyenld
esélyl hozzaférés és haszndlat kovetelménye fenndll, az akadalymentes megkozelitést
is biztositani kell. Ha a megkozelitési Gtvonalnak 1épcsé is része, akkor azt a 88. § (4)
bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleléen kell kialakitani.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 51.
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(3) A tobblakdsos lakéépiilet fébejaratat az egyenlé esélyi hozzaférés
kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani.

(4) A kozteriiletek gyalogos kozlekedésre szolgald épitményeit, épitett kornyezetét
az egyenlo esélyl hozzaférés kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani.

53. Jarmlvek elhelyezése

59. § (1) Az 1j épitmények, 0nalld rendeltetési egységek, épitési telkek
rendeltetésszerii hasznalatdhoz - az (5) és (6) bekezdés szerinti eltéré szabalyok
alkalmazhatésaga mellett - legaldbb a 4. melléklet szerinti gépjarmi elhelyezési
lehet6séget kell biztositani.
=3(2)! Meglévé épitmények bivitése, atalakitdsa, rendeltetésik médositasa
esetében - a 4. melléklet 3. pontja kivételével - csak a bovitésbdl, az atalakitasbol, az
Uj rendeltetésbdl vagy a rendeltetési egységek szamanak valtozasabdl eredd tobblet
gépjarmi elhelyezésérol kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett. Miiemlék
- ideértve a helyi emléket is - bovitéssel nem jaréd atalakitasa, rendeltetésmoddositasa
esetében nem kell tobblet gépjarmu elhelyezési lehet6ségét biztositani azzal, hogy a
4. melléklet 3. pontja szerinti esetben a helyi épitési szabalyzat eltéréen
rendelkezhet.

(3) Nem kell gépjarmi elhelyezési lehetdséget biztositani

a) a gyalogos alul- vagy feliljaroban 1év6é kereskedelmi, szolgaltaté oOnalld
rendeltetési egység esetén,

b) az 0nalld6 parkoléhdz foOldszintjén 1évé kereskedelmi, szolgaltaté oOnalld
rendeltetési egység esetén,

c) a kozforgalmu személykozlekedés d4llomasanak utasforgalmat szolgald
épilletében 1év6 kereskedelmi, szolgaltato 1étesitménynél, és

d) a vendéglaté ondllé rendeltetési egység kozteriileti terasza esetén.
=(4)2 A gépjarmiveket telken belil, elsédlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni. Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, és azt a helyi
épitési szabalyzat megengedi, - a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé kormdanyrendeletben meghatarozottak szerint - a gépjarmu
varakozohelyek a telekhatartél mért, legfeljebb 500 méteren beliilli mas telken
parkoldéban, parkoléhazban, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy
részének felhaszndldsaval is kialakithaték. Parkolohdz esetén a mozgasukban
korlatozottak részére kialakitott varakozéhelyeknek akadalymentes elérési utvonalon
elérhetének kell lennitik.

(4a)3 A 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési ovezetekben els6dlegesen
felszini varakozéhelyek alakitandoék ki.

(5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatarozott gépjarmi,
kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek szdamdara vonatkozd eléirdasoktdl - a 4.
melléklet 3. pontja kivételével - eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozé vizsgalata és alatamaszté javaslata az
érintett épitési Ovezet, Ovezet, telektomb, telek telepiilésen beliili elhelyezkedése,
domborzati adottsdgai, kozosségi kozlekedési ellatottsdga vagy forgalmi terheltsége
alapjan megalapozottnak tartja a 4. és 5. mellékletben foglaltakndl szigorubb vagy
enyhébb szabdlyok alkalmazasat - ideértve azt is, hogy a kozosségi kozlekedési
elldtottsdg magas szintje alapjan nem kell gépjarmi vagy kerékpar varakozohelyet
kialakitani -, és

b) az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zar6é szakmai véleményt allit
ki.

1 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 52.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 77. § c).
3 Beiktatta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 30. §. Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
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(6) Az e rendeletben és a helyi épitési szabdlyzatban szerepl6 gépjarmu és kerékpar
varakozohelyek szamara vonatkozo eldirasoktol a 4. § szerint egyedi eltérés adhato,
ha

a) a kialakult Aallapot alapjan 1Uj gépjarmi vagy kerékpar varakozohely csak
zoldfeliilet igénybevételével vagy miiemlék - ideértve a helyi emléket is - sérelmével
lenne kialakithato,

b) az érintett telek a domborzati adottsagok miatt gépjarmivel nem megko6zelithetd,
vagy

c) az épilet kozosségi kozlekedési ellatottsdga alapjan a személygépjarmi
varakozohelyek szama csokkentheto.

(7) A helyi épitési szabalyzat megengedheti, hogy - a tlizvédelmi és vagyonvédelmi
szabalyok betartdsa mellett - a terepszint alatti szomszédos telken kialakitott
gépjarmiitarolék osszekotésre keriiljenek.

(8) A kbzhasznalatu épitményekhez kapcsoléoddan

a) a legfeljebb 200 gépjarmi befogaddoképességli parkoléban minden megkezdett
20 varakozohelybdl 1 akadalymentes,

b) a 200 gépjarminél nagyobb befogaddképességi parkoldban, az a) pont szerinti
varakozohelyen tulmenden 25 varakozohelyenként 1 akadalymentes
varakozohely létesitendd.

(9) A 4. melléklet 6. és 12. pontjaban meghatarozott rendeltetési egységek
kozteriileti bejarata el6tt a kozteriilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszeri
hasznalatdt nem zavaré modon gondoskodni kell a kozuati kozlekedés szabalyai
szerinti korlatozott varakozasi terilet biztositasarol.

(10) A személygépjarmi tarolok és varakozéhelyek minimdlis méreteire vonatkozo
kovetelményeket a 6. melléklet tartalmazza.

(11) A személygépjarmi allashelyek kialakitdsa soran a 2. melléklet 11-13. dbrajat
figyelembe kell venni.

60. § (1) A 10 gépjarminél nagyobb befogaddképességl felszini varakozohelyet
lehetéség szerint legaldbb 1,50 méter széles, a lehet6 legnagyobb mértékben
Osszefiiggé zoldfeliilletbe telepitett fasor kialakitdsaval fasitani kell. A fasor
kialakitasatol csak kozteriilet esetén és abban az esetben lehet eltekinteni, ha annak
megvaldsitasat a helyi adottsagok kizarjak.

(2) A parkolofelilletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 6 db
varakozohely utdn 1 db nagy lombkorondju, vagy minden megkezdett 4 db
varakozohely utdn 1 db kozepes lombkoronaju koérnyezettlird, tobbszor iskolazott
lombos fa telepitésével kell megoldani.
=(3) ! Parkoldfelilletek arnyékolasanak kialakitdsakor, kizardlag a 6. § (3) bekezdés
6-10. pontja szerinti besorolasu teriileteken haladhatja meg a meguajulé energiaforras
mitargyanak alapteriilete a parkoléfeliiletek teriiletének 30 szdzalékat.

(4) Ha a 6. § (3) bekezdés 6-10. pontja szerinti besorolasu teriileteken a
parkoléfeliilletek arnyékolasat biztositd fasitas helyett megujuld energiaforras
mutargyat helyezik el, akkor ezzel egyidejlileg az ingatlan tulajdonosa a (2) bekezdés
szerinti mértékben

a) a varakozohely fekvése szerinti telken beliil mashol koteles fakat telepiteni, vagy

b) ha a telek adottsaga alapjan vagy biztonsagi szempontbodl erre az a) pont szerint
nincs lehetdség, a varakozohely 500 méteres kornyezetében, a varakozéhely fekvése
szerinti telepiilési 6nkormdanyzat altal kijelolt teriileten koteles fatelepitést végezni.

(5) A 4. melléklet 3. pontja szerinti varakozohelyeknél 2

a)3 minden megkezdett 100 Ujonnan létesitett varakozohelybol legaldbb kettot
elektromosgépjarmi- toltéponttal kell ellatni,

1 Megdllapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 70. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § e).
3 Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § f).
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b)! az e rendelkezés hatalybalépésekor meglévé varakozohelyek esetében a 600

m2-nél nagyobb nettd arusitéterti izleteknél legaldbb kett6 varakozohelyet

elektromosgépjarmu-toltéponttal kell ellatni.

(6) Az (5) bekezdés szerinti elektromosgépjarmi-toltéallomasok 5 szdzalékanak, de
legaldbb egynek akadalymentesnek kell lennie.

(7) Az ellenérték fejében varakozoéhelyet biztosité épitmények esetén minden
megkezdett 100 varakozohelybdl legalabb négyet elektromosgépjarmii-toltéponttal
kell ellatni.

(8) Ha a helyi épitési szabdlyzat masként nem rendelkezik, arurakodé hely
kialakitdsarol kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitds torténik. A rakoddhelyek nagysagat, szamat és helyét a szallité jarmua
igénye szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat
és az épitmény rendeltetésszerti haszndalatat ne akaddalyozza.
=3(9)2 A helyi épitési szabalyzatban - az épitményekhez biztositott
gépjarmu-elhelyezésen tilmenden - meg kell hatdrozni a telepiilés idegenforgalmi és
kozponti szerepébdl szarmazd forgalom ellatdsat szolgaldé személygépjarmi- és
autébusz-parkoléhelyek szamat, az igényeknek megfeleléen.

(10) Felszini gépjarmi-varakozohely és autdbuszmegdll6, uUjonnan épitett
nevelési-oktatasi, gyodgykezelés, regeneralddas céljat szolgdldé 1j épiletek
helyiségeinek nyildszaréihoz 10,00 méternél kozelebb csak abban az esetben lehet,
ha az elektromos gépjarmi varakozoéhelye vagy megalléhelye.

(11) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb el6irast nem allapit meg, a telken -
kivéve a kemping teriletét - szdalldshely szolgaltatasként lakokocsit, lakdautoét,
kerékkel rendelkezé mobilhdzat és satrat elhelyezni ugy szabad, hogy azok legfeljebb

40 m? teriiletet foglalhatnak el egységenként, és a telek megengedett beépitési
szazalékan tul - a telek minimadlis zoldfeliiletének megtartdsa mellett - az elfoglalt
teriilet nem haladhatja meg a fennmaradé szabad teriilet 35 szdzalékat.

(12) Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszert
hasznalatdhoz az 5. melléklet szerint szamitott kerékpar- és
motorkerékpar-elhelyezési lehetdséget kell biztositani.

(13) A teleptlési onkormanyzatnak - kilonosen a varoskozpontok és torténeti
varosnegyedek tehermentesitése érdekében - biztositania kell a kozteriilleteken vagy
ahhoz csatlakozé terileten kerékparok és mikromobilitasi eszk6zok elhelyezési
lehetdségét a helyi sajatossdgoknak megfeleléen, egyedi méretezés szerint.

54. Kerités és sovény létesitése

61. § (1) A telek hatarvonalain - eltér6 jogszabdlyi rendelkezés hianyaban - kerités
és él6sovény létesitheto.

(2) Ha jogszabdaly vagy hatésagi dontés masként nem rendelkezik, a telek kerités
nélkil is hasznalhaté.

(3) A helyi épitési szabdlyzatnak rendelkeznie kell a kerités kialakitdsanak modjardl
és legnagyobb magassagarol, azzal, hogy tomor kerités 2,00 méter magassag felett
nem létesithetd, kivéve a helyi adottsagokbdl eredo eltérés esetén.

(4) A telken belill az egyes killon haszndlati telekrészeket csak nem tOmor
keritéssel vagy él6sovénnyel szabad elvalasztani.

(5) A telek homlokvonaldn &ll6 keritésen a kozteriillet haszndlatat veszélyeztetd
megolddast - ideértve a szogesdroétot is - csak a gyalogjarod szintje felett legaldbb 2,00
méter magassagban és a kerités belsé oldalan szabad alkalmazni.

(6) A koztertleti hatarvonalon allé keritésnek teljes egészében a sajat telken kell
allnia.

(7) A kerités kapuja a koztertletre, kifelé nem nyilhat.

1 Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § g).
2 Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 70. § (2). Hatdalyos: 2026. I. 14-t6l.
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(8) A Kkeritést tulajdonosadnak kotelessége telepiilésképbe illeszked6 modon
fenntartani.

(9) A tulajdonos koteles a telepiilésképbe illeszked6 médon gondoskodni

a) a tulajdonat képezd ingatlan el6tti jardaszakasz tisztan tartasarol,

b) a tulajdonat képezé ingatlan el6tti jarda hianyaban a keritést6l mért egy méter
széles kozteriileti teriilletsavnak fenntartasarol és

c) ha az a) pont szerinti jarda mellett kozteriileti zoldsav is taldlhaté, annak
fenntartasarol és gondozasarol az utszegélyig.
=(9a)! Uszotelek esetében a (9) bekezdés szerinti kotelezettség a tulajdonost az
uszotelek telekhataraig terheli.

(10) A (8) és (9) bekezdésben foglaltak elmulasztdsa esetén a Méptv. 100. §-aban
foglaltak szerint kell eljarni.

(11) El6ésovény létesitése esetén azt a tulajdonosnak a telekhataron belil kell
létesitenie és fenntartania ugy, hogy az élés6vény ne nyuljon tul a telekhataron.
=3(12) 2 Az é16s6vény létesitése nem mindsiil épitési tevékenységnek.

62. § (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat a kerités létesitését kotelezové teszi, a telek
tulajdonosa, kezelGje, hasznaldja a keritést

a) a telek homlokvonalan, tovdabba az utrol nézve a jobb oldali telekhataron, és

b) az érintett tulajdonosok megdllapodasanak hianyaban a hatsé telekhatarnak a
jobb oldali telekhatartol mért fele hosszan
koteles megépiteni és fenntartani.

(2) Két ut kozott fekvd telket a jobb oldal meghatarozdsa szempontjabol olyannak
kell tekinteni, mintha az a két Ut kozott - a szomszédos telek mélységének
megfeleléen, vagy a szomszédos telek megosztasa hidnydban az oldalhatarok
felezépontjainal - meg volna osztva.

(3) Oldalhataron 4all6 beépitési teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a
tulajdonos, kezeld, haszndlé az oldalkeritést azon a telekhatdron kételes megépiteni
és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a
helyi szokasoknak megfeleléen - az oldalkerités megépitésének és fenntartdsanak
kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettdl eltéréen is megallapithatja.

(4) A kerités vonatkozasaban saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben
fekv6é mindegyik telekhatar oldalhatarnak szamit.

(5) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatsé hatara, arra a hatsé
telekhatar szabdlyait kell alkalmazni.

(6) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kozotti -
az utcafrontival egyez6 irdnyu - kozos telekhatdron allé kerités megépitésének és
fenntartdsanak a kotelezettsége a visszamaradd telek tulajdonosat, kezelGjét,
hasznaléjat terheli.

(7) Elrendelés nélkiil 1étesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(8) A honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére
szolgald telek telekhataran létesitett kerités nyomvonaldaban az Orzést biztositd
épitmény, illetve a keritésre Orzést biztositd jelzérendszer eleme elhelyezhetd. Ezen
telek esetében a 61. § (4) bekezdésében foglaltaktol el lehet térni.

55. Terepkialakitas

63. § (1) A telek természetes terepfelilletét és az értékes novényallomdanyt
megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az épitmény-, illetve a telekhaszndalat
rendeltetésbol eredd kovetelményeinek, a megkozelités, a csapadékviz- elvezetés,
-megtartas biztositasa érdekében sziikséges.

(2) A terepfeliilet megvaltoztatdsa soran a sziikséges minimum elvére fokozott
figyelemmel kell lenni.

(3) A terepszint megvaltoztatasa a kozvetleniil szomszédos telkek rendeltetésszera
haszndalatat nem korlatozhatja, allékonysagat nem veszélyeztetheti.

1 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 71. § (1). Hatdlyos: 2026. I. 14-t6l.
2 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 71. § (2). Hatalyos: 2026. 1. 14-t6l.
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(4) A terepkialakitdshoz tadmfal, rézs létesitheto.

(5) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbdl lejtds
terepen a telek hatarain tamfal épitését elrendelheti, tovabba a tamfal kialakitdsanak
modjat és anyagat is megallapithatja.

(6) Ha a telken rézsu létesitése sziikséges, annak modjat a helyi épitési szabalyzat
megallapithatja.

(7) A terepalakitast ugy kell megvaldsitani, hogy a leheté legnagyobb mértékben
biztositsa a telekre hulld csapadék telken torténé megtartasat, zoldfeliileten vald
elszikkasztasat.

56. Az épitmények kozmiielldtdsa, megujulé energiaforrdsok igénybevétele

64. § A kozmlbekotéseket és a hirkozlési épitmények elhelyezését a helyi épitési
szabdlyzatban meghatarozott szabdlyozasi vonal figyelembevételével kell
megvalositani.

65. § (1) Az épitmények ivovizellatdsat elsdédlegesen a kozmives ivévizellatas
biztositja.

(2) Ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalatahoz ivéviz sziikséges, és nincs
kozmiives vizszolgdltatds, az ivovizelldtds szempontjabdl elfogadhaté az is, ha a
telken jogszerien elhelyezett, ivoviz min6ségl vizet szolgaltaté kut van, vagy az
ivovizellatds a telektdél gyaloguton mérve legfeljebb 150 méteres tavolsagon beliil,
egyéb modon biztositott.

(3) Kozterilleten elhelyezhet6 épitmény esetén - ha annak rendeltetésszeri
haszndlatdhoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges - megengedhetd,
hogy ivoviz vételére gyalogiton mérve 150 méteren beliil masutt legyen biztositott
lehetdség.

66. § (1) Ha nincs koézmilves szennyvizelvezetés, Ugy korszeri kozmipotlo
berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(la) ! A zart szennyviztarolds - szivargasmentes kialakitassal, rendszeres iiritéssel,
ellendrzott elszallitassal - csak végsé megoldasként alkalmazhaté.

(2) Szennyviz csak zartszelvényl csatorndban vezethetd.

(3) A hasznalaton kivill helyezett kutba hulladékot betolteni, szenny- és
csapadékvizet bevezetni tilos.

67. § (1)2 A csapadékvizet a telken bellil meg kell tartani. A vizvisszatartas, ontozés
és egyéb hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek zoldfelilletén el kell
szivarogtatni vagy a telek egyéb teriiletén hasznositasi célbdl tarolni sziikkséges olyan
mértékben és modon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszeri hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrdl csak a
nem hasznosithaté, nem elszivarogtathatd és hasznositasi célbdl nem tarolhato
csapadékviz vezethet6 el. A vizvisszatartds maddjarol és mértékérdl a helyi épitési
szabdlyzat rendelkezhet.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti, telken belilli kezelés nem megoldhatd, a
csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz - a vonatkozé hatdsagi eldirasok
megtartasaval - nyilt drokban vagy a szennyviztol elkiilonitett, zart rendszerben is
elvezethetd.

(3) A telekrol csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezet6 d&rokba csak
zartszelvényl vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a
vizelvezeté arok a kozut tartozéka, gy abba a kornyezetébdl - a telkekrol -
csapadékviz bevezetése csak az ut kezelgiének hozzaiarulasaval torténhet

68. § (1) Kozlizemi energiaellatas hianydban, illetve annak teljes vagy részleges
kivaltasara jogszerien elhelyezett, korszerl és szakszeri kozmiipotlé berendezések a
megujulé energiaforrdsok felhasznalasara, a telepilésképi kovetelményekkel
0sszhangban alkalmazhatok.

1 Beiktatta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 31. §. Hatdlyos: 2025. VIII. 28-t4l.
2 Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § h).
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(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, terilet (1) bekezdés szerinti
energiaellatasat ugy kell megoldani, hogy a szomszédos telkeken, zoldfeliilletekben és
épitményekben kart ne okozzon, és a rendeltetésszerli hasznalatot ne akadalyozza.

69. § (1) A hirkozlést a vonatkozd jogszabdlyok, szakmai eldirdsok szerint kell
megvalositani. A  hirkozlés épitményeit a telepiilésképi kovetelményekkel
osszhangban kell megvalositani.

(2) Epitési oOvezetben, illetve Ovezetben a sugarzasi értékek nem lehetnek
magasabbak

a) az alvasra szant helyiséget tartalmazo rendeltetési egységek esetén a 0 Hz-300
GHz kozotti frekvenciatartomanyu elektromos, magneses és elektromdagneses terek
lakossagra vonatkozé egészségligyi hatarértékeirdl szolé miniszteri rendeletben, és

b) a munkavégzésre szolgdld helyiségek esetében a fizikai tényezdk
(elektromagneses terek) hatdsanak kitett munkavallalékra vonatkozé minimalis
egészségi és biztonsagi kovetelményekrol sz6l6 miniszteri rendeletben
meghatarozott értékeknél.

(3) Ha a telken a sugarzasi érték meghaladja a (2) bekezdés szerinti miniszteri
rendeletekben meghatarozott értéket, és a telket éré sugarzasi teljesitmény nem
csokkenthetd, a telken taldlhatd, (2) bekezdés szerinti helyiségeket masodlagos
szerkezettel - 1igy arnyékolé falfestékkel, arnyékolo folidval, fémszerkezettel -
arnyékolni, védeni kell a sugarzas ellen.

70. § (1) A haztartasi hulladék elszallitadst megel6zo6 tarolasanak helyét és modjat a
helyi épitési szabalyzat megallapithatja.

(2) Az engedéllyel rendelkez6 hulladéklerakot a helyi épitési szabdlyzatban erre a
célra kijelolt teriiletként fel kell tiintetni.

(3) A (2) bekezdés szerinti hulladéklerakoét, valamint szennyviziszap elhelyezésére
és kezelésére szolgald létesitményt hulldmtéren, toltésekkel nem védett nyilt artéren,
fakado vagy szivargoé vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny
foldtani adottsagu, valamint vizjarasos, mély fekvési teriilleteken elhelyezni nem
lehet.

VI. FEJEZET
EPITMENYEK EPITESI ELOIRASAI

57. Altalanos eléirasok

71. § (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleléen és a
helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani ugy, hogy az

a) ne akaddlyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, o6nallé rendeltetési
egységek rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatosagat, karbantartasat,
=b) ! méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitdsaval illeszkedjen a kdrnyezet
és a kornyezé meglévo, vagy atalakulo teriileten a tervezett beépités adottsagaihoz,

c) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehet6vé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megovasat,

f) épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és azok
kialakitdsa tegye lehetové a telepiiléskép és a kornyezet elényosebb kialakitdsat, a tdj
és telepiiléskép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a tadj- és a telepiiléskép esztétikus
alakitdsdhoz, az adott tdjra jellemzé tajkarakter megorzéséhez,

h) a meglévo zoldfelillet, kiilonosen a fas szari novények megovasaval és a
legkisebb igénybevételével jarjon,

i) épitmény elhelyezése ne sértsen védoteriiletet.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 53.

A VI-XI. fejezet rendelkezései kotelezGen alkalmazanddk
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(2) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag alapvet6 kovetelményeinek,

b) a tlizbiztonsag alapvet6 kovetelményeinek,

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem alapveto kovetelményeinek,

d) a biztonsagos haszndlat és akadalymentesség alapveté kovetelményeinek,

e) a zaj és rezgés elleni védelem alapvet6 kovetelményeinek,

f) az energiatakarékossag és hovédelem alapvetd kovetelményeinek,

g) az élet- és vagyonvédelem alapvetd kovetelményeinek,

h) a természeti eréforrdasok fenntarthaté hasznalata alapveté kovetelményeinek,
valamint

i) az épitéstugyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekral
sz0l6 kormanyrendelet szerinti tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3) Az alapvet6 kovetelmények kielégitését a vonatkozo eurdpai uniés vagy magyar
nemzeti szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel
egyenerteku teljesitését biztositdé megoldassal kell teljesiteni. Epitményeket gy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy a megujulo energlaforras berendezésének beépitési
vagy csatlakozasi lehetésége az épitmény szerkezetének jelentés meértéki
megbontasa nélkiil biztositott legyen.

(4) Epitési célra szolgdld anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint épitheto be.

(5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és
vezetékrendszerét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartds,
korszerisités, esetleges csere céljabol - a csatlakozd szerkezetek allékonysaganak
veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetdk legyenek, valamint azok az eurdpai uniés vagy
a magyar nemzeti szabvanyok altal megkovetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési
céljuknak megfelel6 biztonsdggal - az allékonysdg és a mechanikai szilardsag,
valamint a rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek,

b) nyujtsanak védelmet a varhatdé hatdasok okozta artalmak ellen az épitmény
rendeltetésszerd haszndlata soran, valamint

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhaté mértéka terheléseknek, hatasoknak.

58. Allékonysag, mechanikai szilardsag

72. § (1) Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és
vezetékrendszereit ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a megvaldsitds és a
haszndlat soran fellépd varhaté terhek, hatdsok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,

b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mértékli deformacidjahoz,

c) az épitmény teherhordd szerkezetének jelentés deformadacidja miatt a beépitett
berendezések és szerelvények karosodasahoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt allé szerkezetek és a csatlakozo
szerkezetek vagy a szomszédos épitmény szerkezetének tonkremeneteléhez.

(2) Az épitményt és szerkezeteit ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
rendeltetésszerii hasznalat sordn el6allé hatdsok kovetkeztében sem az épitmény
szerkezeteiben, sem a kornyezetében vagy a talajpan az épitményre Kkaros
allapotvaltozas ne kovetkezzen be.

59. Tlzbiztonsag

73. § Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épililetszerkezetet és beépitett berendezést
ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd tliz esetén

a) allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon,

b) a tlz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen,
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c) a tliz a szomszédos 6nallé rendeltetési egységre, épitményre a jogszabalyban
meghatarozott idétartamig ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évok az épitményt az eldirt idoén beliil elhagyhassak vagy
kimentésiik lehet6sége miszakilag biztositott legyen, valamint

e) a mentdegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.

60. Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

74. § (1) Az épitményt és részeit, az 6ndallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy
kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést
és vezetékhaldzatot gy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a kornyezet higiénidjat
és a rendeltetésszeri hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgez6 gazok keletkezése és kibocsatasa,

b) légszennyez06 és mas veszélyes anyagok keletkezése,

c) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény felilletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltolt6dés,

g) vegyi és korrézios hatas,

h) bioldgiai kartevék megtelepedése, elszaporodasa,

i) kdros mértéku zaj és rezgés,

j) fényszennyezés.

(2) Az épitmények megvaldsitdsa és rendeltetésszeri haszndlata soran biztositani
kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfelelé szell6zési, flitési, természetes és
mesterséges megvilagitasi lehetdséget,

b) a helyiségek nedvesség elleni védelmét, a paratartalom kicsapdoddsa elleni
védelmét,

c) a megfelel6 mennyiségl és minéségl haszndlati és ivovizet,

d) a haszndlat soran keletkez6 szennyviz és fiistgaz elvezetésének lehetéségét, a
képz6d6é hulladékok gyljtésének, tarolasanak és rendszeres elszallitdsanak
lehetdségét,

e) az eloirt mértéku foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatdsag és a karbantarthatdsag lehet6ségét, valamint

g) az egyes o0nallé rendeltetési egységek egymastdl filiggetlen, zavartalan
rendeltetésszerl hasznalati lehetdségét.

(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatdsu anyag, szerkezet, berendezés
épitési célra nem haszndlhaté fel. Anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak
olyan modon épithetd be, hogy az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

(4) Faanyag a beépitési helyének megfeleld, a tlizvédelemre és a faanyagvédelemre
vonatkoz6 eléirasoknak megfelel6 égéskésleltetd, gomba- és rovarkarositas elleni
kezelés utan épithetd be.

(5) Az épitményt és részeit gy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy
mesterséges forrasbdl szarmazo sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek
megfelel6 védelmet nyujtsanak. Epitményben a sugarterhelés az ionizdlé sugarzas
elleni védelemrdl és a kapcsolédd engedélyezési, jelentési és ellendrzési rendszerrol
sz0l6 rendeletben meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.

61. Biztonsagos haszndlat és akadalymentesség

75. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvaldsitani, ehhez az
épitési terméket, épitményszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszeri hasznalat biztonsagos legyen,
elkeriilve a baleset, sériilés lehet6ségét, killonésen

a) az elcsuszast, elesést,

b) a megbotlast, mellélépést,



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 57. oldal

c) a le- és kiesést,

d) a nem megfelelé szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatti fejsériilést,

e) a nem megfelel6 megvilagitas, a tikrozédés miatt vagy az épitményen beliili
jarmimozgdasbol adodo iitkozést,

f) az égési sérilést,

g) az dramiitést,

h) a robbanast,

i) a szik0s méretl terek vagy nyildsok miatti elakadast, beszorulast.

(2) Az épitmény megvilagitasat, a koz- és diszvilagitast, a fényrekldmot és a
hirdet6berendezést ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatéas

a) az épitmény és a helyiségek, valamint a kornyezet rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

c) az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa, valamint

d) fényszennyezést ne okozzon.

(3) A kozhaszndlati épitményben és épitmény kozhaszndlati részében egyenld
esélyl hozzaférést, haszndalatot biztositani kell.

(4) A fogyatékossaggal €16 személyek haszndlatara szolgald épililetet, épliletrészt,
onallé rendeltetési egységet és helyiséget az akadalymentesség és egyenlé esélyl
hozzaférés kovetelményeinek megfelelé modon kell tervezni és megvalositani.

(5) Anem kozhaszndlatu épiiletet - ide nem értve a honvédelmi és katonai, valamint
a nemzetbiztonsagi célu és rendeltetési épiiletet - akadalymentesen kell kialakitani,

ha 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladoé irodarendeltetést tartalmaz.
62. Zaj és rezgés elleni védelem

76. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit gy kell méretezni és megvaldsitani,
hogy a szeizmikus, a forgalmi és az egyéb, a kozvetlen kornyezetébol hatd zaj- és
rezgéshatasoknak az eléirt mértékben ellendlljon, és azt a meghatarozott mértékig
csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nalldé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, ehhez az épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket, bels6é burkolatokat
és a rogzitett berendezési targyakat ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a
rendeltetésszeri haszndlatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatdas az épitmény
helyiségeinek, tereinek és kiils6 kornyezetének rendeltetésszerii hasznalatat ne
akaddlyozza, az el6irt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatdssal ne terhelje,
megfeleljen a rendeltetéséhez tartozo akusztikai kovetelménynek, a vonatkozé
jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak.

(3) A gépészeti berendezések kiltéri egységét ugy kell elhelyezni, hogy a
mikodésbol szarmazd zaj- és rezgéskibocsatdsa megfeleljen a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szolé miniszteri rendelet tizemi
létesitményekre meghatarozott hatarértékeinek.

63. Energiatakarékossag és hovédelem

77. & (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni és megvaldsitani, ehhez az
épitési terméket megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszeri és biztonsagos
haszndlathoz sziikséges energiafelhaszndalas a lehet6 legkisebb legyen.

(2) Az épitmény térelhatdrolé szerkezeteinek és épiiletgépészeti berendezéseinek -
az energetikai, a hétechnikai és a tlizvédelmi eléirdsoknak megfeleléen - egyiittesen
kell alkalmasnak lenniiik a helyiségek rendeltetésének megfeleld, eldirt 1égallapot
biztositasara.

(3) Az épitmény nyari felmelegedése elleni védelmet biztositani kell, amelyet
els6dlegesen energia igénybevétele nélkiili arnyékoldssal, a meglévs, valamint
telepitett novényzettel és épitményszerkezetek kialakitdsaval, masodlagosan
gépészeti berendezésekkel kell megvaldsitani.
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=73(4) ! Amennyiben az épitmény délkeleti, déli vagy délnyugati homlokzata helyisége

2 m2nél nagyobb uvegfeliilettel rendelkezik, a helyiség tulmelegedésének
megel6zése érdekében az tivegfelileten kiilsé vagy bels6é arnyékolét kell alkalmazni,
ide nem értve az tiveghdzat és a féliasatort.

(5) A telek kiiltéri vilagitasat elsésorban megujuld energiahasznosité berendezések
alkalmazasaval kell biztositani.

64. Vagyonvédelem

78. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvaldsitani és
fenntartani, hogy az ott elhelyezett, rendeltetésszeriien hasznalt vagy tarolt
vagyontargyak a tervezési programban meghatarozott médon biztonsdgban legyenek.

(2) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozdéan - igy
kilonosen az elhelyezés, a megkozelités, a falazatok, a fodémszerkezetek, a tetzet, a
nyilaszaré szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a kozlekedési részek és a
helyiségek, a ko0z6s hasznalati helyiségek, valamint a Kkiegészit6 helyiségek
figyelembevételével - kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(3) Az épitmény kozteriileti homlokzati faldban a foldszinti nyildszarora, ha az a
kozteriilet szintjéhez képest 2,5 méternél alacsonyabban van, racsot felszerelni csak
akkor lehet, ha a 2. melléklet 10. dbrdja szerinti gyalogossav minimdalis méretébe nem
nyulik be.

(4) Az epltmeny egyes részeire, helyiségeire vonatkoz6 vagyonbiztonsag mértéke az

épitmény egészére meghatarozott vagyonbiztonsdg mértékétol eltéro lehet.

65. Természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata

79. § Az épitmény és részeinek tervezése, megvaldsitdsa és bontasa soran
figyelembe kell venni a fenntarthatdsagi szempontokat, kiillonosen

a) az egészséges, karos anyagoktdl mentes bels6 kornyezet, a hasznalék kellemes
kozérzetét biztosito belso kialakitast,

b) a raciondlis energiafelhaszndalast, az energia visszanyerését és a meguajuld
forrdsokbol szarmazé energia alkalmazasat, az épililetgépészeti berendezések
energiahatékony tizemeltetését,

c) a takarékos vizfelhaszndldst, a csapadék, a talajviz, és a szirkeviz
hasznositdsanak lehet6ségét vagy a vizfelhasznalds hatékony csokkentésére
kialakitott megfelel6 szerelvények alkalmazasat,

d) a fenntarthaté épitéanyag-felhasznalast, amely elényben részesiti a helyi,
természetes vagy helyben gyartott épitéanyagok betervezését, a bontott épitéanyagok
szakszerl ujrafelhasznalasat,

e) a kornyezetszennyezés csokkentését, killonos tekintettel a fény- és zajszennyezés
mérséklésére, a karos anyagok kibocsatdsdnak és a természetes vizek
szennyezésének csokkentésére vagy megsziintetésére,

f) az oOkoldgiai értékek védelmét, amely magaban foglalja a biodiverzitas, az
Okoszisztéma-szolgaltatas, a védett természeti teriilletek és értékek megovasat, az
épitett kornyezet és a befoglalé tdj, az élovildg harmoénidjanak megteremtését,
valamint

g) az életciklus vizsgalatat.

66. Epitmények egyes hatdsok elleni védelme
80. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az Aallékonysagot, mechanikai

szilardsdgot és a rendeltetésszerii haszndalatot veszélyezteté vegyi, korrézios és
bioldgiai hatasoktdl, tovabba a viz, a nedvesség karos hatasaival szemben.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 54.
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(2) A talaj irdnyabol haté nedvességhatadsok ellen vizhatlan szigeteléssel kell
megvédeni

a) a huzamos tartézkodasra, az értékek és kulturdlis javak taroladsara szolgald
helyiségeket,

b) minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikkségessé teszi, valamint

c) minden olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség hatasara jelentds
szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltédés, koboraram elleni
védelmérdl az orszdgos tlzvédelmi szabalyzatrol szélé miniszteri rendeletnek
megfeleléen gondoskodni kell.

VII. FEJEZET
EPITMENYSZERKEZETEK

67. Tartészerkezetek, alapok, 1dbazatok, teték, padlék

81. § (1) Az épitmények tartdszerkezeteit a vonatkozo el6irdsok alapjan ugy kell
meghatdrozni, méretezni és megvaldsitani, hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk
szerinti terheléseknek és az allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszeri haszndlatdbdl ered6 hatdsok nem okozhatjdk az
élettartam, a teherhordd képesség, a hang- vagy hészigeteld képesség csokkenését a
tartészerkezetekben.
=(3)! Faanyagu, valamint valyog tartészerkezeten - az épitmény alapozasanak,
labazatanak kivételével - annak szell6zését gatldé bevonat, burkolat nem
alkalmazhaté.

82. § (1) Az épitményt és annak alapjait, tovabbda a terepszint alatti szerkezeteket
szilard, viznek ellenallé anyagbol, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell
kialakitani, hogy azok a rakeriil6 terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti
talaj teherbiré rétegének és a fagy karositd hatdsanak ellenalljanak. A varhato
épitménysiillyedés, talajmozgds az épitményben karos hatdst, az épitmény és mas
épitmények kozott karos kolcsonhatast sem az épités idGszaka alatt, sem a
megvalésult dllapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény labazatat szilard, fagyallé anyagbdl kell késziteni.

83. § (1) A tetének az épitmény rendeltetésének megfelel6 mértékben ellen kell
allnia az idgjaras, a vegyi és mechanikai hatdsoknak és a csapadékot a feliletérdl a
tervezett irdnyba kell levezetnie.

(2) A 25-75 fok kozotti hajlasszogi és a fémlemez fedési tetét hofogdsorral kell
ellatni, ha az eresz élvonala kozlekedésre szolgald teriilettel hataros. A 10 méternél
hosszabb esésvonalu tet6t egymas felett tobb hofogdsorral kell megvaldsitani.

(3) A tetére vald kijutas vagy feljutds, valamint a karbantartds lehetOségét
biztositani kell.

84. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkozo
balesetvédelmi, munkavédelmi, tlzvédelmi, kozegészségiigyi és meghatarozott
esetben akadalymentességi kovetelményeknek is megfeleld padléval kell tervezni és
megvalositani.

(2) Az épitmény akadalymentes haszndlatra szolgdld kozlekedéit és tereit a
haszndlati kovetelménynek megfelel6 csuszasgatldé padloburkolattal kell ellatni.

(3) Akadalymentes hasznalat esetén a kiiszOb magassaga legfeljebb 15 milliméter
lehet, lekerekitett élekkel, a meglévé épitményben a 15 milliméternél magasabb
kiiszObot a hasznalati kévetelménynek megfeleld lejtos kialakitassal kell ellatni.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 55.
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68. Bejaratok, nyilasok, nyilaszarék, iivegfalak

85. § (1) A nyildsnak, a nyildszarénak és az uvegfalnak meg kell felelnie az
épitmény és a helyiség rendeltetési celjanak a tlz-, ho-, zaj- és vagyonvédelem,
valamint a biztonsdgos hasznalat és meghatdrozott esetben akadalymentesség
kovetelményének.

(2) A nyilaszarot ugy kell kialakitani, hogy zart allapotdban a viz, a por és egyéb
karos anyagok épiiletbe torténdé bejutdasat megakadalyozza.

(3) A nyildszarénak a padldszintrél konnyen és veszélymentesen kezelhetének kell
lennie.

(4) Az ablaknak, tovabbad a tomegtartézkodasra szolgdlé helyiség Kkiiiritésre
szamitasba vett ajtaja ajtdszarnyanak nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetének
kell lennie.

(5) Bejarati ajtoként kizardlag forgoé-, billend-, leng6- vagy toldajtd - az automatikus
izemi és veszély esetén kézzel is megnyithaté toldajté kivételével - nem
alkalmazhaté

a) akadalymentesség és egyenld esélyl hozzaférés kovetelménye esetén,

b) a tomegtartézkodasra szolgaldé épitményben, 6ndllé rendeltetési egységekben
akkor, ha az ilyen nyilaszaréval ellatott helyiségekbdl a kilirités mas mdédon nem
lehetséges,

c) kereskedelmi célu 6ndall6 rendeltetési egység vasarldinak utvonalan.

(6) Az épitményben a gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilasnak vagy ajtonak
alkalmasnak kell lennie a rendeltetésszer és a biztonsdgos haszndlatra. A falnyilas
vagy ajté szabad nyildsmérete 0,60/2,00 méternél nem lehet kisebb. A
tOmegtartézkodasra szolgalé épitményben, a kiliritési itvonalon 1évé falnyilds vagy
ajtd szabad nyilasméretét az orszagos tlizvédelmi szabdlyzatrél szolé miniszteri
rendelet szerinti szdmitassal kell meghatarozni.

(7) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas falnyilds vagy ajté szabad
nyildsmérete 0,90/2,00 méternél kisebb nem lehet, amely tObbszarnyu, manualis
mozgatdsu nyilaszaré esetén egy szarny nyitasaval biztositando.

(8) Az akadalymentesség érdekében az ajté beépitését a 2. melléklet 14. dbraja
szerint kell tervezni és megvaldsitani haszndalati teriilet biztositasaval. A hasznalati
teriiletet szabadon kell hagyni, abban berendezés, szerelvény nem lehet.

(9) Akadalymentes haszndlatra konnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem igénylo
ajtot kell beépiteni, sziikség esetén automatikus nyitdst biztositva. Akadalymentes
utvonalon forgé- vagy lengoajto nem helyezhet6 el

(10) A mellvéd tervezése és megvaldsitdsa soran biztositani kell a rendeltetésszert
haszndlat melletti kiesés elleni védelmet.

(11) A bolcséde, mini bolcséde, csaladi bolcs6de, munkahelyi bolcséde, 6vodai
nevelési, alap- és kozépfokii nevelési, oktatdsi 0©Onallé rendeltetési egységek
helyiségeiben, tereiben forgo- és billendablak nem alkalmazhatd. Mélyen tvegezett
ajto és uvegfal csak biztonsagi iivegbdl készitett biztonsagos szerkezeti kialakitassal
alkalmazhaté.

(12) A nagy uvegfelileteknek, 1iivegajtoknak olyan vastagsaguaknak és
szerkezetiieknek kell lenniilkk, amelyek biztonsagot nydjtanak minden

épitményhasznalé szamdara. A sériilésveszély elkeriilése érdekében az 1 m2-nél
nagyobb iivegezett feliileteket, iivegajtékat 0,90-1,00 méter magassag kozott és
1,50-1,60 méter magassag kozott érzékelhetd jeloléssel kell ellatni.

(13) Az épiiletek tikrozédd felileteit a madarak altal érzékelheté moédon kell
kialakitani.

69. Szintkilonbség-athidalok
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86. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsdgos gyalogos kozlekedés és az
épitmény elbirt idon beliili kitritésének lehetévé tétele céljara lépcsével, illetve
lejtovel kell 4athidalni. Id6szakos hasznalat céljara hdagcsé és rogzitett létra
létesitheto.

(2) Az épitmény mindenki altal hasznalhatd részei, bejarata és kiliritési utvonala
szintklilonbségének athidaldsara a lépcson kiviil akadalymentes koézlekedést biztosito
megolddasrdl is gondoskodni kell.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit csuszasgatlo moédon kell kialakitani.

(4) A kozhasznalatu épiiletben a mindenki altal haszndlhaté teriilet elérhet6ségét
biztositani kell akadalymentes haszndlati 1épcsén is, flggetlenil a felvonod
meglététol.

(5) A mindenki 4&ltal hasznalhaté 1épcs6t taktilis-kontrasztos figyelmezteto
eléjelzéssel kell ellatni, kivéve a kizardlag a lépcs6t magaba foglalé 2 méternél
szikebb lépcséhazban.

87. § (1) A lépcsot, lejtot és pihendt ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy tegyék
lehetévé a haszndlék biztonsdgos és meghatarozott esetben akadalymentes
kozlekedését.

(2) A 1épcso 1épcsofokok és 1épcsopihendk sorozata, amely lehetové teszi az eltérd
szintek gyalogos megkozelitését. A 1épcsékar a pihendk, szintek kozotti
lépcs6szakasz. A lépcsékaron belill csak azonos magassagu lépcséfok lehet. A
lépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat.

(3) Olaszlépcs6 akadalymentes utvonalon nem létesithet6. Az olaszlépcsoként
épitett 1épcsdkarban pihené kozbeiktatdsa nem sziikséges. Az olaszlépcsé jarévonalan
maximum 8 szazalékos hossziranyu lejtés lehet.

(4) A mindenki altal hasznalhaté lépcsékar kizardlag egyenes vonalu lehet, és 1,80
méternél nagyobb szintkiillonbséget nem hidalhat at. Az akadalymentes lépcsékaron
beliil a 1épcsé szabad szélessége allandod legyen.

(5) Kozteriileten, épitmény kiliritési utvonaldn - a jardaszegély kivételével -, ha a
lépcs6fokok szama haromndl kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki altal
észlelhet6 figyelmeztetést kell elhelyezni, és a 1épcséfokokon vizudlis kontrasztot kell
biztositani.

(6) A kilurités céljara szolgald 1épcsékar szabad szélességét a 1épcso altal kiszolgalt
épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartézkodok
szamanak és a varhatd forgalom egyidejiségének figyelembevételével, a kiliritésre
vonatkozo el6irdsok megtartdsaval kell meghatarozni, amely szélesség azonban nem
lehet kevesebb id6szakos haszndlatu 1épcsonél 0,60 méternél, a lakason beliili 1épcso
esetén 0,80 méternél, akadalymentes kiliritési itvonalon 1,50 méternél.

(7) A lépcsékar és a lépcsopihend feletti szabad belmagassag legaldbb 2,20 méter.
Egy lakadson vagy udiléegységen beliili, tovabbd az id6szakos haszndalata
épitményszintre vezeto 1épcso feletti legkisebb szabad belmagassag 2,00 méter lehet.
A lépcsokar feletti szabad belmagassagot a 1épcsoé jarévonalan, a lépcsofokok élére
illesztett érint6é vonaltol fliggblegesen kell mérni.

88. § (1) A lépcsofok méreteit - a nézotéri lelatdlépcso és az olaszlépcsd kivételével
- a ,2m+sz = 60-64 cm” oOsszefliggés alapjan kell meghatarozni, ahol m = a
fokmagassag centiméterben, sz = a fokszélesség (belépdszélesség) centiméterben, a
jarévonalon mérve.

(2) A lépcséfok magassaga

a) altalanos esetben 17 centiméternél,

b) a mindenki altal haszndlhato 1épcsé esetén 15 centiméternél
nagyobb nem lehet.

(3) A lakdson vagy udiléegységen beliili, tovabbd az iddszakos haszndalatu
épitményszint vagy iizemi berendezés megkozelitésére szolgald 1épcs6é fokmagassaga
legfeljebb 20 centiméter lehet.
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(4) A mindenki &ltal hasznalhaté lépcséfokokat homloklappal és orr nélkili
jarolappal kell kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg.
Lépcsbkaronként legaldbb az elsé és az utolsd 1épcsofokon vizualis kontrasztot kell
biztositani.

89. § (1) A lejté lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8 szazalékos,

b) a gépjarmi varakozoé-allashelyekhez vezet6 épiileten beliili itvonalan legfeljebb
17 szézalékos,

c) egyéb kozlekedés utvonalan legfeljebb 15 szazalékos
lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez a lejtét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy
egyenes tengelyl legyen, és

a) a legfeljebb 17 centiméteres szintkillonbség athidalasdhoz legfeljebb 8
szazalékos (1:12) lejtési legyen,

b) a 17 centiméternél nagyobb szintkiilonbség athidalasdhoz legfeljebb 5 szazalékos
(1:20) lejtési legyen,

c) egy lejtékar legfeljebb 0,45 méter szintkiilonbséget hidaljon at,

d) a lejtokar induldsandl és érkezésénél legalabb 1,50 méter atmérdéjl, legfeljebb 2
szazalékos lejtési szabad teriilet biztositott legyen,

e) a tobbkaru lejté attekintheté mellvéddel keriiljon kialakitasra,

f) a legaldbb 5 szazalékos lejtoh6z két kapaszkodd legyen biztositva a jardfeliilettol
mért felsé sikja 0,60-0,75 méter és 0,85-1,00 méter magassagban, és az 1,50
méternél szélesebb jarofelilletd lejténél mindkét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni,
és a pihendk mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

g) a szabadban csapadéktol védetten, ennek hianyaban megfelel6 csiszasgatlo
feliilettel legyen kialakitva, valamint

h) épitményen beliill a tobbkaru lejté legfeljebb 1,80 méter szintkiillonbséget
hidalhat at.

90. § (1) A kilrités céljara figyelembe vett 1épcsé pihendjének kisebbik alaprajzi
szabad mérete - a (2) bekezdés szerinti kivétellel - a 1épcsokar szabad szélességénél
kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet méas rendeltetés nem zavarhatja, vagy
benyilé nyilészarny, beallé berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyl 1épcsé kozbensé pihendje a jarévonalon mérve legaldabb 1,00
méter hosszu legyen.

(3) Az akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejtékarok hosszaban legfeljebb 9,00 méter vizszintes hossz utan pihenét kell
beiktatni, amelynek hossza legalabb 1,50 méter,

b) ha a lejt6 jarévonala tortvonalt, akkor a toréspontokndl legalabb 1,50 x 1,50
méter szabad teriletet kell biztositani,

c) tobbkaru lejt6k esetében legaldbb minden maéasodik kar utdni pihenén legalabb
1,80 méter széles és legaldabb 2,00 méter hosszu szabad teriiletet kell biztositani.

70. Korlat, mellvédfal

91. § (1)! Azt a jardfelilletet, amelynek szintje a csatlakozé terepszintnél 0,80
méternél magasabban van, legaldbb 0,95 méter magas kiesést, leesést gatlé korlattal,
mellvédfallal vagy egyéb miiszaki megoldassal kell hatarolni. A magassag legfeljebb
0,80 méterre csokkenthetd, ha a korlat vagy a mellvédfal felsé vizszintes lezarasa
legalabb 0,30 méter széles vagy legaldbb ilyen biztonsagot nyujtd, mas megoldasu
stabil szerkezet. A korlat és a mellvéd magassagat jogszabély meghatarozott esetre
vonatkozodan eltéréen is meghatarozhatja A korlatot ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy egy 120 milliméter atmérojii targy ne férjen at a nyilasain, és ne
tartalmazzon felmdaszast eldsegitd, fellépéként szolgdlé elemeket. Az iivegezést
tartalmazoé korlatot ragasztott biztonsagi iivegezéssel kell kialakitani.

1 A 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 17. § a) szerint moédositott szoveggel 1ép hatdlyba.
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(2) Az lizemi berendezés megkozelitését szolgald 1épcsé és szervizjarda korlatjara
az (1) bekezdés szerinti el6irasokat nem kell alkalmazni, azt egyedileg kell méretezni
a leesés megakadalyozasa érdekében.

(3) A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 méternél hosszabb vizszintes
vetiiletd 1épcsét, lejtot kapaszkodoval kell tervezni és megvaldsitani. Azt a 1épcsét,
lejt6t, amelynek a jaroéfeliilete a csatlakozod terepszinthez képest

a) legaldbb 0,17 méterrel magasabban van, a kapaszkodoén felill megfelelé méreti
lecsuszas elleni védelemmel,

b) legalabb 0,95 méterrel magasabban van, lecstszast gatlé korlatkialakitdssal vagy
mellvédfallal
kell tervezni és megvaldsitani.

(4) A lépcsokar legaldbb egyik oldalat kapaszkododval kell ellatni. Tomegtartézkodas
céljara szolgdlé épitményben a 2,0 méternél szélesebb lépcs6kar mindkét oldalat
kapaszkodasra alkalmas mddon kell megvalositani.

(5) A nevelési, oktatasi rendeltetésti épitmények kozteriileti kijaratai el6tt a jarda és
az uttest elvalasztasara korlatot vagy annak megfelel6 épitményt kell 1étesiteni.

71. Egéstermék-elvezetSk

92.8§ (1)?

(2) A szilard, cseppfolyés és légnemi energiatermelé anyagok égéstermékeinek
elvezetésére alkalmas égéstermék- elvezet6t ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy
az a keletkezett égésterméket biztonsagosan, az emberi életet nem veszélyeztetd és
az egészséget nem karosit6 mdédon vezesse ki a tet6 folé - a 109. §-ban foglaltak
kivételével - a szabadba.

(3) Az épitmény égéstermék-elvezetdjét ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy az
épitmény rendeltetésszerli haszndlatahoz sziikséges energiatermel6 berendezést
szabalyszerlen lehessen arra racsatlakoztatni.

(4) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az
a kornyezetet szikraval, pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegét a megengedett
mértéken felill ne szennyezze.

(5) Az égéstermék-elvezetdének biztonsagosan ellendérizhetének és tisztithaténak kell
lennie.

(6) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszélyt, épiiletszerkezeti karosodast nem
okozhat. Az égéstermék az épitmény tartoszerkezeteivel kozvetleniil nem érintkezhet.

(7) Kozos rendszert égéstermék-elvezetd csak az e célra engedélyezett rendszer és
megoldas szerint 1étesitheto.

72. Az épitmények szell6zése: szell6zok, 1égakna, légudvar, gravitacids szell6zékiirto,
gravitacios szell6z6csatorna

93. § (1) A légcsere céljara szolgalo szerkezeteket és részeiket a rendeltetésiiknek
megfeleléen, a tlizvédelmi eléirdsok betartasa mellett kell tervezni és megvalositani.

(2) A gravitaciés szell6zés céljara - a kozvetlen szabadba nyilé nyildszardokon
tulmendéen - légakna, légudvar, szell6zokiirtd, szell6z6csatorna, homlokzati
szell6zoracs létesitheto.
=794. § (1)2 Légakna a 13,65 méter és anndl magasabban 1évé legfelsé
épitményszinttel rendelkez6 épitményben nem létesithetd, kivéve, ha a szomszédos
meglévo épiilet 1égaknajahoz sziikséges csatlakozni.

(2) A légakna alapteriilete legalabb 0,96 mz, alaprajzi legkisebb mérete legalabb
0,80 méter, alaprajzi méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti kell, hogy legyen. A
légakna legkisebb keresztmetszete a szell6zés biztositasa érdekében utdlagosan csak
akkor csokkenthetd, ha a 1égakna legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad.

1 Nem lép hatdlyba a 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 18. § a) alapjan.
2 Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 56.
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(3) A légakna indul6 szintjén legaldbb 0,25 m? szabad keresztmetszeten At
folyamatos kiilsé frissleveg6 bevezetésérol kell gondoskodni.

(4) A légakna induld szintjén a tisztitds lehetéségérol gondoskodni kell.

(5) A légakndba bejutd csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légakndba nem szell6ztethet6

a) huzamos tartézkodasra szolgald helyiség,

b) gazdasdagi tevékenység céljara szolgalo blizos, gézos lizemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan légaknaba szell6ztethetd, amely
legfeljebb még tisztalkodé helyiség szell6zésére szolgal.

(8) Légakndban klimaberendezés, hdcserélé berendezés és annak tartozéka,
égéstermék-elvezetd, tovabba zajt, rezgést, lecsapodast vagy mds karos hatést kelto
berendezés, szerelvény nem helyezheté el.

(9) Légaknaba égéstermék, tovabbad a (8) bekezdés szerinti berendezések 4&ltal
kibocsatott gdznemil anyag nem vezethet6 be.

(10) A szomszédos telekkel k6zos hatarvonalon allé tizfalban kiképzett 1égaknéara
kizarélag nem huzamos tartézkodds céljat szolgdldé és nem tlizveszélyes anyag
taroldsara igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapterilet legfeljebb
1/10 részének megfelel6 nyilofelilleti szell6z6ablakai nyithatok, a szell6zésre
vonatkoz6 &ltaldnos el6irasok megtartdsaval és legaldbb 1,80 méteres
mellvédmagassaggal.

95. § (1) A légudvar alapteriilete legaldbb 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad
meérete legalabb 3,0 méter lehet.

(2) A légudvar induld szintjén legaldbb 0,50 m2 szabad keresztmetszeten &t
folyamatos kiilsé frisslevegé bevezetésrdl kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szell6ztetheté gazdasagi tevékenység céljara szolgald bhzos,
g6zos uizemi helyiség, nem helyezhetd el a 94. § (8) bekezdése szerinti berendezés
vagy annak tartozéka.

(4)! Légudvarban - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - gaziizemi lakasfiité
és vizmelegité késziilék homlokzati égéstermék-kivezetése nem helyezhet6 el.

(5) Az 50 m2-nél nagyobb szabad légtér-keresztmetszetii légudvarba a 109. §-ban
meghatarozott feltételek megléte esetén 6 kilowattndl nem nagyobb hoételjesitményt
helyiségft6 gazfogyaszto késziillék égésterméke kivezetheto.

96. § (1) A helyiségek haszndalt levegbjének a teté folé, a szabadba torténd
kivezetése céljara egyedi iizemi vagy mellékcsatornds gravitdcidos gyhjtészell6z6
létesithetd. E célra a tartalékflités kéménykiirtdje nem vehet6 igénybe.

(2) Egy gravitaciés szell6z6kiirtébe, valamint a mellékcsatornas gravitacids
gyujtészell6z6 egy mellékkiurtdjébe csak egy onallé rendeltetési egységhez tartozo,
azonos szinten 1évé és legfeljebb kettd, kozel azonos légszennyezettségli helyiség
légelvezetbje kotheto be.

(3) A gravitadciés szell6zékurtot fOszabaly szerint figgdlegesen kell vezetni. A
gravitacios szell6zokiirt6 elhizasainak vizszintes vetiileti 0sszege legfeljebb 2,0 méter
lehet.

(4) A kirtékeresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a roévidebb
oldalméret masfélszeresénél.

(5) A gravitaciés szell6zékurtd kitorkollaséanak magassagat a kéményekkel azonos
moédon kell meghatarozni.

(6) Gravitacios szell6zékirtét a kéménykiirt6tél legalabb 0,25 méter vastag tOmor
téglafalazattal vagy azzal egyenértéki tlizallosagi hatarértékli és légtomorségl
szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A gravitdcidos szell6zokurt6 vagy a gravitdciés gyljtészell6z6 egy
mellékkirt6jének szabad keresztmetszete - a legfels6 bekotés felett legalabb 2,0
méteres fluggdleges kiirtémagassag vagy legalabb ezzel egyenértékd huzatnoveld
szerkezet alkalmazdasaval - legalabb a 7. mellékletben eléirt méretii lehet.

1 A 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 18. § b) szerint médositott széveggel 1ép hatalyba.
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(8) Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, akkor kizadrdlag gravitacios
szell6zokurtovel nem szelloztethetd.

97. § (1) Gravitaciés vizszintes vagy ferde szell6z6csatorna csak egy, legfeljebb 10

m3 légtérfogata helyiség szell6ztetésére szolgalhat, és csak annak az 0nallé
rendeltetési egységnek a 1égterén beliil vezethetd, amelynek a szell6ztetésére szolgal.

(2) A gravitdcios szell6z6csatorna vizszintes vetilleti hossza - a hatarolo
falszerkezetek vastagsagi méretével egyiitt - legfeljebb 2,0 méter lehet.

(3) A gravitacios szell6z6csatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a) 5 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 200 cmz,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm?
lehet.

(4) A gravitacids szell6z6csatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti feliletet
nem szukit6 - raccsal, rovarhaloval vagy egyéb hasonld szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar Kkiilsé frisslevegé bevezetésére szolgalé gravitacids
szell6z6csatornaja 2 méternél hosszabb is lehet, és az épiilet kapualjan vagy alagsori,
pinceszinti helyiségek 1égterén is atvezethetd.

73. Beépitett vezetékhaldzatok

98. § (1) A vezetékhalézatokat, az épuletgépészeti, épiiletvillamossagi és egyéb
berendezéseket az épitmény rendeltetésének megfeleléen ugy kell tervezni és
megvaldsitani, hogy azok komplex modon elégitsék ki a velik szemben tamasztott
muszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kornyezet-, tlzvédelmi, biztonsagi és
balesetvédelmi, tovabba mliemlékvédelmi kovetelményeket.

(2) A vezetékrendszer és a berendezések tervezése és megvaldsitdsa soran a
korrézid, zaj és rezgés elleni, valamint a hd és dramités elleni védelemrol
gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és
mindezeket olyan moédon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az
esetleges meghibasoddas az épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos
helyiségek és 0nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerG haszndlatat ne
veszélyeztessék, a védelem alatt allé épitészeti, képz6- és iparmlivészeti értékeket ne
karositsak.

(4) Akadalymentes hasznalathoz a kapcsolokat, a jelz6 és mulkodtetd
berendezéseket, valamint a kommunikdcidés eszkozoket a padldszinttél szamitott
0,80-1,10 méter kozotti magassagban kell elhelyezni.

(5)1

(6) Epilleten belill az elektromos, elektronikus hirkozlési vezetékeket az
épitményszerkezetek legkevesebb roncsolasaval - a padléban vagy dlmennyezet folott
- kell vezetni.

(7) Az épitmények beépitett vezetékhalézatdt ugy kell tervezni és megvaldsitani,
hogy az energetikai korszerisités, vagyonvédelmi rendszer, kiltéri megvildgitas
kiépitése a lehetd legkevesebb atalakitassal a késébbiekben is megvaldsithaté legyen.

99. § (1) Az épiilet elektromos bekotését és vezetékét ugy kell megvaldsitani -

figyelembe véve a Kkorszerisités lehet6ségét -, hogy az épilet elektromos
berendezéseinek egylttes hasznalata mellett, azok folyamatos miikodését biztositani
tudja.

(2) Az épileten kivili aramellatas érdekében biztositani kell legaldbb egy, a
kiilltérbdl haszndlhato, id6jarasallé daramvételi lehetdséget.

100. § Az elektronikus hirkozlési szolgaltatashoz sziikséges vezetékek,
berendezések épilileten beliilli elhelyezését gy kell megvaldsitani, hogy minden
huzamos emberi tartézkodasra szant helyiségben biztosithatd legyen a hirkozlési
szolgaltatas elérhetbésége.

1 Nem lép hatdlyba a 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 18. § c) alapjan.
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101. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték
kozott - védocso hidnyaban - legaldbb 1,0 méteres vizszintes tavolsag legyen, vagy a
vizvezetéket a csatornavezeték felett kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad - biztonsagos atvezetés kivételével - vezetni

a) nagyfesziltségii  berendezések  elhelyezésére  szolgdlé  helyiségben,
transzformator-, fékapcsolé helyiségben és ezek faldaban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek bels6 hdmérséklete +2 °C ala siillyedhet,

c) 6nallé rendeltetési egységek kozotti elvalasztd falban, fodémben, ha az huzamos
tartézkodas céljara szolgald helyiséget hatarol,

d) védelem alatt &llo, képz6- és iparmiivészeti értékii kiképzéssel megvaldsitott
helyiségekben, valamint e helyiségek feletti helyiségekben, ezek hatarold
szerkezeteiben,

e) az épitmény tlzgatld szerkezeteiben, a szlikséges atvezetések kivételével,

f) a szomszédos telken meglévo épiilettol 1,5 méter tavolsagon beliil.

(3) Az épiileten kiviili vizvételi hely kialakitdsdnak a lehet6ségét biztositani kell.

102. § (1) Az épitmény csatornahalézatat ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy
az épitménybe szennyviz- vagy csapadékviz-visszadramlas ne Kkeletkezzen. A
csatornavezetéknek az elvezetett szennyviz hatdsanak ellenalldonak, korrézidalléonak
kell lennie.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem
szabad, kivéve az utcai telekhataron 4allo épililetet, amelyben a csatornavezetékek
kozvetleniill az épiiletbdl torténé kivezetés el6tt egyesitheték, ha a kozcsatorna
egyesitett rendszert.

(3) Az épitmények alapozasdba, fodémébe és tlzgatld szerkezetébe csévezetéki
kapcsolasok, idomok nem épithetdk be.

(4) Csatornavezeték nem vezethetd, csékapcsolat, tisztitbidom nem létesithetd

a) huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségek légterében, e helyiségek fodémében,
padozatdban, tovabba megfelelé6 hangszigetelés nélkiil 6nallé rendeltetési egységek
kozotti elvalasztofalban, valamint

b) a villamosmi, termel6i, magan- és kozvetlen vezeték miiszaki biztonsagi
kovetelményeirél, valamint a fesziiltség alatti munkavégzés szabdlyairél szolo
miniszteri rendeletben meghatarozott elzart villamos kezel6térben és ezek falaban,
fodémében, padozataban.

(5) Ejtévezeték nem vezethetd zajszigetelés nélkiil lakdszobak faldban, tovabba ho-
és hangszigetelés nélkill épitmények hatdrold, homlokzati faldban, beleértve a
tlizfalat is.

(6) A gyobgyitas és betegellatds céljara szolgdlé helyiség, valamint élelmiszer
taroldsara, feldolgozdsara, forgalmazdasara, fogyasztasara szolgald helyiség
légterében és a felette 1évé fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem
vezethetd, az egy lakason vagy udilléegységen beliili csatornavezetek kivételével. Ha
nem keriilheto el, vizszintes irdnyban csatornavezeték csak lizemi viz ellen szigetelt
és lefolyast biztositd moédon vagy a fodém felett vezethets. Fiigglleges iranyban
csatornavezeték atvezethet6, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhatd
csOkapcsolatot, tovabba tisztitdidomot nem tartalmaz.

103. § Hoellato vezeték - biztonsagos atvezetés kivételével - nem vezethet6

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a héellatasi rendszer elemei és megoldasa e
célra engedélyezettek,

b) az épitmény tlizgatld szerkezeteiben, a sziikkséges atvezetések kivételével,

c) olyan helyiségben, amelynek bels6 homérséklete +2 °C ala siillyedhet.

104. § Gazvezeték nem vezethetd villamos kezel6helyiségben és ennek faldban,
fodémében, padozataban.

74. Beépitett berendezések
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105. § A homlokzaton mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba
helyiségszell6ztet6 vagy klimatizdlé berendezést elhelyezni az épillet kiilsé
megjelenésével 6sszhangban, takartan vagy épitészeti eszkozokkel megoldva akkor
lehet, ha az a miikodés soran

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé érdeket nem sért, valamint

c) a kornyezetet bliz-, mérgezd-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem
szennyezi, az épitmény rendeltetésszerti haszndlatat nem zavarja, artalmas mértéka
paralecsapoddast, atdzast nem okoz.

106. § A héellato rendszert és az annak részét képezo tiizel6-, héatado, hoszallito és
melegviztermel6 berendezést ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy biztositsa az
épitmény rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalatdhoz sziikséges teljesitményt, az
épilletek energetikai jellemzdéinek meghatdrozasarol szélé miniszteri rendelet, az
orszagos tlzvédelmi szabdlyzatrél szo6ld miniszteri rendelet és szabvanyok
eldirdsainak megfeleléen.

107. § (1) A gépészeti berendezés kiiltéri egységét ugy kell elhelyezni, hogy
kornyezetének - kiillonosen a szomszédos ingatlanoknak - a rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatat ne korlatozza, ne zavarja.

(2) A kiltéri gépészeti berendezés maximalis teljesitményl mikodési zajkibocsatasa
nem haladhatja meg a kornyezeti =zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz6lé miniszteri rendeletben meghatarozott értékeket.

(3) A kiltéri gépészeti berendezés zajszintjének csokkentésére miiszaki megoldas
alkalmazhaté.

(4) A gépészeti berendezés vizelvezetése kozterliletre nem torténhet, azt
csatornahdlézatba kell bekotni, vagy sajat telken kell elszikkasztani. Elszikkasztas
esetén a vizelvezetést ugy kell megoldani, hogy az a mas tulajdondban vagy
haszndlatdban 1évé épitményt, épitményrészt ne karositsa, annak hasznalatat ne
zavarja.

108. § (1) A gazenergia felhaszndlasa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az
egészséget nem  veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gdazfogyaszté késziiléket,
gazfelhaszndald technoldgiat, valamint ezek tartozékait épitményben alkalmazni csak
jogszabaly, szabvany és agazati eléiras szerint lehet.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziillék nem helyezhetd el

a) alvas céljara is szolgald helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

c) nevelési, oktatasi rendeltetésli épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanuldk
tartézkodasara szolgalé terekben - a taneszkéznek mindésilé gazkésziilékek
kivételével -,

d) kozvetlen természetes szell6zés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkészilék miikodéséhez sziikséges légtérbovités, szell6zonyilas a (2)
bekezdésben emlitett helyiségekre nem nyilhat.

(4) Nevelési, oktatdsi rendeltetésti épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanuldk
tartézkodasara szolgdald helyiségében, terében gazfogyaszté készilék és kapcsoldja,
automatikdja kizarélag akkor helyezhet6 el, ha ahhoz a gyermekek, tanulok nem
férhetnek hozza.

(5) Gazkésziilék nem helyezhet6 el villamos kezel6helyiségben.

(6) Nyilt langu gazfogyasztd készilék a padloszint felett 1,20 méternél
alacsonyabban 1év6 benyilo, forgd ablakszarny alatt nem helyezhet6 el.

109. § (1)! Homlokzati égéstermék-kivezetést létesiteni - a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel - épitmény, épitményrész homlokzatan nem lehet.

1 A 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 17. § b) szerint médositott széveggel 1ép hatalyba.
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(2)! Homlokzati égéstermék-kivezetési hely létesithet6 - ha a kivezetési helytdl
mért 10,0 m tavolsdgon belil nincs éplilet - a meglévé tobbszintes épiilet
homlokzatédn, azzal, hogy 6 kilowattnal nagyobb hoételjesitményt lakasfité és azzal
egyutt vagy kilon vizmelegité gazfogyasztd készillék homlokzati kivezetésének
tengelyétdl mért 2,0-2,0 méteres savban a kivezetés felett a teljes épiiletmagassagra
vonatkozodan a homlokzaton szell6ztetésre szolgald nyilads vagy nyilaszaré nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogosok altal és gépkocsival hasznalt atjaroban, aluljaréban, athajtéban,

b) a légakndban,

c) a légudvarban, a 95. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagité akndban,

e) a zart, at nem szell6z6 kis alapteriileti belsé udvarban, verandan, beépitett
loggian, tornacon, padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

f) a kozvetleniil csatlakozo jardaszintt6l mért 2,10 méteres magassag alatt.

110. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos
haszndlhatésadguknak megfelel6 szamu, elhelyezkedési és miszaki tulajdonsagu
felvondéval kell tervezni és megvalositani. Az ehhez sziikséges felvondk miszaki
tulajdonsagait és darabszamat az épiilet fajtdjatol és a varhaté hasznaldktol fiiggden,
a forgalmi kovetelményekre vonatkozo szabvanyok szerinti forgalomelemzés alapjan,
vagy azzal egyenértékl szolgaltatds biztositasaval kell meghatarozni.

(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfeleléen

a) minden épitményben, épitményrészben, 6nallé rendeltetési egységben, ahol a
rendeltetésszeri hasznalat 10,0 méternél nagyobb szintkiiléonbség athidaldsat teszi
sziikségessé, ide nem értve a kétszintes 6nallé rendeltetési egység masodik szintjét,
valamint

b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazé épiiletben, 6ndllé rendeltetési
egységben, amelynél az akadalymentesség és egyenld esélyli hozzaférés kovetelmény
és az akadalymentes megkozelitésre mas lehet6ség nincs.

(3) A felvonokat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfeleléen
kiszolgaljak az épitmény minden részét.

(4) A tobbszintes épitményt, amelynél az akadalymentesség és egyenlo esélyl
hozzaférés kovetelmény, ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy legalabb egy olyan
meéretd, kialakitasu felvonot kell 1étesiteni, amely akadalymentesen is haszndalhaté. Az
akadalymentes haszndalathoz biztositani kell

a) a felvonok 1épcsé nélkiili megkozelithet6ségét,

b) a felvono-aknaajtok el6terében legalabb 1,50 x 1,50 méter szabad tertiiletet, ha a
felvono-aknaajtoval szemkozt lefelé vezetd 1épcsokar létesiil, akkor az elsé 1épcs6fok
és felvonod-aknaajto kozott legaldabb 2,0 méter tavolsagot,

c) a felvond vezérlé és jelz6 elemek elhelyezését megfeleld6 nagysagban és
magassagban kontrasztos és taktilis kialakitassal,

d) a szintek akusztikus jelzését és tapintdssal olvashatd szintszamozast, vizudlis
jelzést.

(5) Meglévd épiilet esetében az akadalymentes kozlekedést biztositd, Ujonnan
létesiilé felvoné a (4) bekezdésben foglalt kovetelményektél eltéré modon is
kialakithato.

(6) Biztonsagi felvonot akkor kell 1étesiteni, ha azt jogszabdly eldirja, vagy ha az
épitmény kiiiritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja
szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas modon nem biztosithatdk.

(7) A jaro- és fekvébetegek gyogykezelésére és dapoldsara, valamint idések
gondozasara szolgald épitményeket hordagy, betegagy szallitdsara is alkalmas
felvonoval kell tervezni és megvaldsitani, az (1) bekezdés kovetelményének
megfelelGen.

=<(8) 2

1 A 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 17. § ¢) szerint moédositott szoveggel 1ép hatalyba.
2 Hatdalyon kiviil helyezte: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 77. § d). Hatalytalan: 2026. I. 14-t6l.
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(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitds céljara teherfelvonét vagy
személyszallitasra is alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben a személyszallito felvond - az akadalymentes
kozlekedés lehetéségének megfeleld felvond biztositdsaval egyidejlleg - részben
helyettesithetd6 a jogszabalyoknak megfeleléen kialakitott mozgdjardaval,
mozgolépcsével.

(11) Tobblakasos lakéépiilet felvondjat gy kell 1étesiteni, hogy az alkalmas legyen
akadalymentes haszndlatra.

<(12)1
VIII. FEJEZET

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

75. Helyiségek méretei, kialakitasa

111. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarolé épitményszerkezeteit,
beépitett vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésiiknek megfeleléen kell
tervezni és megvalositani.

(2) A helyiség legkisebb alaprajzi méretét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy

a) a nem huzamos tartézkodas céljara szolgaldé helyiség szabad szélessége 0,90
méternél, szabad mélysége 1,10 méternél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartézkodds céljara szolgalo helyiség szabad mérete 2,20 méternél
kisebb nem lehet.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb
befogadoképességének megfeleléen kell meghatarozni, de a helyiség atlagos
belmagassaga legalabb

a) 3,0 méter

aa) a nevelési, oktatasi rendeltetésli épiilet tantermében, foglalkoztaté-termében,

ab) a 200 m?2 hasznos alapteriiletet meghaladé nagysdgu huzamos tartézkodasra
szolgalé helyiségben,

ac) az egészséglugyi rendeltetési épililetek fekvobeteg elhelyezést szolgald
helyiségeiben,

b) 2,80 méter az irodai munkahelyen,

c) 2,70 méter az a) és b) pontba nem tartozé, huzamos tartézkodas céljara szolgald
helyiségben a d) és e) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,40 méter

da) a lakas, idiiléegység nem nappali tartézkodasra szolgald szobajaban,

db) a nem huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségben,

e) 2,20 méter a meglévo épiilet tet6tér-beépitése esetén

ea) a lakas, uidiléegység nem nappali tartézkodasra szolgald szobajaban,

eb) a nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiségben.

(4) A szabad belmagassag a tetotéri helyiségek kivételével

a) a nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiségekben legaldabb 2,20 méter,

b) a huzamos tartézkodasra szolgald helyiségekben 2,50 méter.

(5) A hat vagy anndl kevesebb lakast tartalmazé lakdéépiilet esetében a (3) és a (4)
bekezdés elbirdsait nem kell alkalmazni.

(6) A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

a) a buvoéterekben legaldbb 0,80 méter,

b) a buvonyildsokban legaldbb 0,55 méter
legyen.

(7) A helyiség légtérfogata a tervezett befogaddképességének megfeleléen legaldbb

1 Hatdlyon kiviil helyezte: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 77. § d). Hatdlytalan: 2026. 1. 14-t6l.



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 70. oldal

a) 15 m3/f8 a szobdkban, kértermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a tolmdacs-, riporterfiillkékben.

(8) Szakagi jogszabdly a bolcs6de, mini bolcséde, csaladi bolcséde és munkahelyi
bolcs6de helyiségeinek méretei és kialakitasa vonatkozasdban a (3) és a (7)
bekezdésben foglaltaktdl eltérden is rendelkezhet.

(9) Huzamos tartézkodds céljara szolgdldé helyiség padldja akkor keriilhet az
épillethez csatlakozd kiils6 terep szintje, terepcsatlakozdsa ald, ha a helyiség
rendeltetésének megfelel6 alapveté kovetelmények biztosithatok. Lakodszoba
pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a természetes szell6zés és a megvilagitas
biztositott.

(10) Tomegtartézkodas céljara szolgald helyiség akkor lehet belsé fekvésl, ha a
mesterséges megvilagitas és a szell6zés a haszndalat soran folyamatosan biztosithato,
valamint a helyiségben tartalékvilagitas létesiilt.

(11) A be nem épitett tetétér, tetotérrész megkozelitését biztositani kell.

(12) A helyiség egyenl6 eséllyel hozzaférhetd, ha

a) a helyiség bejarati ajtaja akaddaly nélkiill megkozelithetd, és szabad mérete
lehetévé teszi az akadalymentes athaladést,

b) a helyiség mérete és kialakitdsa a rendeltetéséhez sziikkséges berendezési és
felszerelési targyak elhelyezésével egyiitt alkalmas mindenki altal tortén6 hasznalatra
és mozgasra,

c) vészhelyzetben mindenki szdmara biztonsaggal elhagyhaté.

76. A helyiségek megvilagitasa

112. § A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a nevelési, oktatasi rendeltetési
helyiségeket, amelyeket latast zavardé napfénybesugarzas érhet, arnyékoldéval kell
ellatni.

113. §& (1) A |helyiségek, terek megfelel6 természetes és mesterséges
megvilagitasanak lehet6ségérol a rendeltetésiiknek megfelel6en kell gondoskodni.

(2) Ahol jogszabaly eléirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol is.

114. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasdnak elegend6 fényt kell
biztositania a rendeltetés szerinti biztonsagos hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitasiunak kell lennie - a terepszint alatti
helyiségek kivételével - a huzamos tartézkoddsra szolgdldé helyiségnek, kivéve, ha a
rendeltetésszeri haszndlat a kozvetlen természetes megvilagitast a (3) bekezdésben
eléirt mértékben nem teszi sziikségessé vagy tiltja. A huzamos tartézkodds céljara
szolgalé helyiség sziikség esetén kozvetett természetes megvilagitdsa lehet, ha a
rendeltetésének megfelelo szell6zés és megvilagitas lehetdésége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgald bevilagité feliilet és a helyiség
hasznos alapteriiletének aranya

a) nevelési, oktatasi helyiségben legalabb 1:6,

b) egyéb huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségben legaldbb 1:8, valamint

c) felilrol torténd bevilagitds esetén legalabb 1:10
legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitds nem létesithet6

a) az épiilet kozos haszndlatu helyiségei és az 6ndllé rendeltetési egységei k6zott,

b) az 6ndllé rendeltetési egységek kozott.

115. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabbad az épitményen kivili kitritési
utvonalakon a mesterséges megvildgitas lehetéségérol gondoskodni kell.

(2) Mesterséges vilagitas céljara kizardlag energiatakarékos, els6sorban ledes
fényforrassal iizemel6 vilagitétest épithetd be.

(3) A mesterséges vilagitasnak a természetes fény hatasahoz hasonlonak kell lennie,
a mesterséges vilagitds a helyiségben, térben huzamosan tartézkoddkat nem
zavarhatja.
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77. A helyiségek szell6zése

116. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mértéki szell6zés, légcsere
lehet6ségérél gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben
haszndlt tiizel6- és gazfogyasztd berendezések légellatdsat is, a jogszabalyoknak
megfelel6en.
=(2)! Ha a huzamos emberi tartézkodédsra szolgaléd helyiség légcseréjét, belsé
légallapotat biztosité szell6ztet6 rendszer kerill alkalmazdasra, azt ugy kell
megtervezni és kialakitani, hogy az egészséges levegémindséget, illetve az épiilet
allagmegdvasat a helyiség funkcidjanak megfelel6en biztositsa.

(3) Helyiség nem szell6ztethet6 az épitmény kozos hasznalati tereibe, valamint
kozhasznalatu atjarod, athajto, aluljaro légterébe.
=(4) 2 Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, suté vagy egyéb, g6zt termel6 berendezés
kerul elhelyezésre, kozvetlen természetes szelloztetési lehetéséggel, gépi elszivas
esetén légpodtlasra szolgalé megoldassal kell 1étesiteni.
=(5) 3 Blzos, g6zos uzemi helyiség elhaszndlt levegdjét csak a kornyezetet nem
karositd6 modon szabad kivezetni. A lakas helyiségei nem mindsiilnek blizos, g6zos
tizem1 helyiségeknek.

117. § A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfelel6 intenzitasa
természetes vagy mesterséges szell6zés lehetoségével kell megvaldsitani.

118. § (1) A huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségeket természetes szell6zéssel
kell ellatni, kivéve, ha a rendeltetésszerii haszndlatukhoz mesterséges légcsere
alkalmazdasa is sziikséges.

(2) A frisslevegévételnek a legkevésbé szennyezett helyen kell lennie. A beszivo
nyilds helyének meghatdrozasakor a kornyezeti turbulens hatdsokat és a jellemzo
széliranyt is figyelembe kell venni.
=(3)4 A frissleveg6vételi és a szennyezett levegé6t kibocsatd nyildst egymashoz
képest ugy kell elhelyezni, vagy olyan rendszerelemeket kell alkalmazni, hogy sem
gravitacios, sem szélhatas ne eredményezzen visszaaramlast.

78. Belsd hdmérséklet

119. §& (1) A helyiségek rendeltetésszerii haszndlatdahoz sziikséges belsé
hémérsékletrél a megfelel6 1égallapotot biztosité berendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli ered6 hémérsékletének - az ilizemelés-technoldgia
kovetelményeit kivéve - a rendeltetés alapjan tervezett tartézkodasi zona mértékado
részeén ki kell elégitenie a vonatkozoé jogszabalyok elGirasait.

(3) A tartézkodasi zona mértékado része a padlofeliilettél mérve:

a) jellemzGéen allo helyzetl tevékenység céljara szolgald helyiségben 1,0 méter,

b) jellemzéen 1l6 tevékenység céljara szolgaldé helyiségben, tovdbba csecsemok,
gyermekek, fekvobetegek tartdézkodasara szolgald térben 0,50 méter.

IX. FEJEZET

EGYES HELYISEGEK, TEREK

79. Lépcsbéhaz, kozlekedési célu terek és helyiségek

Megallapitotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 72. §. Hatalyos: 2026. 1. 14-t6l.
Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 57.
Modositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 58.
Moédositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 59.
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120. § (1) Az épitmény lépcséit a csapadék hatdsaitél védett 1épcséhazban kell
elhelyezni a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) Szabadlépcso6

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy padlas megkozelitése,

b) izemi hasznalat,

c) kizarolag kitiritésre szolgald 1épcso,

d) épitmények megkozelitését szolgdld tereplépcso és el6lépcsd
céljara létesithetd.

(3) Az épitmény kozlekedési célu tereinek és helyiségeinek (a tovabbiakban egyiitt:
kozlekeddk) a rendeltetésnek megfeleléen egyarant lehetévé kell tenniik a
zavartalan, biztonsagos kozlekedést a hasznald személyek, a jarmivek, a gépek és a
teherszdllitds szamara.

(4) A legaldbb tiz lakast tartalmazé lakéépiilet kozos hasznalati, 30 méternél

hosszabb kozlekedbiben szintenként legaldbb egy és legaldbb 5 m? alapteriilett, 4 {6
tartozkodasat biztositd természetes megvilagitadsu és szell6zéslt teresedést kell
kialakitani, amelynek szélessége minimum 2,00 méter.

(5) Az épitmény fObejaratdnak és valamennyi o0ndallé rendeltetési egysége
bejaratanak, tovabbd az ezek kozotti kozlekedének alkalmasnak kell lennie egy
hordagyon fekv6 beteg biztonsagos szallitasara.

(6) A tobblakdsos lakoépiilet fébejarata és felvondja kozott biztositani kell az
akadalymentes kozlekedés feltételeit.

(7) A legaldbb tiz lakast kiszolgald lépcs6haz fébejarati elétere legaldbb 15 m
alapteriiletl legyen.

2

80. Kozosségi terek

121. § (1) A legaldbb tizenot lakast tartalmazoé lakdépiiletben olyan kozosségi teret
kell kialakitani, amelynek mérete, elrendezése és kialakitdsa lehet6vé teszi a huzamos
emberi tartézkodast, és teret biztosit kozosségi eseményeknek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti koz0sségi teret tizenot lakds esetén legalabb egy 20 m?
hasznos alaptertleti helyiséggel kell biztositani, amelynek alapteriilete 5 lakasonként

tovabbi 2 m2-rel novekszik, de legfeljebb 80 m? nagysagu.

(3) A tobb lépcséhazzal rendelkezo lakéépiiletben a sziikséges nagysagu kozosségi
tér 1épcs6hazanként, tobb helyiségre bontva vagy kiilon éplletben is kialakithato.

(4) A kozosségi helyiséget a lakdépiilet kozos hasznalati kozlekedési célu terébdl
kell nyitni, tovdbba kézmosdéval rendelkez6 akadalymentes illemhelyet kell hozza
kialakitani, amelynek alapteriillete nem szamit bele a (2) bekezdés szerinti
alapteriiletbe. A koz0sségi helyiség természetes megvildgitasat, szell6zését és flitését
biztositani kell.

(5) A kozosségi tér helyiségeit és azok megkozelitését akadalymentesen és egyenld
eséllyel hozzaférhetbéen kell kialakitani.

81. Tisztalkodo helyiség és illemhely

122. § (1) Az épitményeket és a szabadtéri tartézkodasra, pihenésre,
munkavégzésre szolgalo terlileteket a rendeltetésitknek megfelel illemhelyhasznalati
és tisztalkodasi lehetdséggel kell tervezni, megvaldsitani és fenntartani. Az
illemhelyek és a tisztdlkodé helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az
o0ndallo rendeltetési egység, a terilet egyidejii hasznaldinak tervezett lehetséges
legnagyobb létszama és nemek szerinti megoszlasa alapjan kell tervezni,
megvalodsitani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas lehetdségét.
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(2) A tisztdlkodé helyiségnek, az illemhelynek koénnyen tisztithaténak,
fert6tlenithet6nek, tovabba o0nallé szell6zéslinek és flithetének kell lennie, ezen
tulmenden a csoportos tisztalkodd helyiségnek flithet6 helyiségbdl kell nyilnia. A t6bb
illemhelyet magaban foglalé helyiség csoportos illemhely helyisége csak o6nallo
szell6zésl el6térbdl nyilhat. Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 méternél - befelé nyilo
ajto esetén 0,90 x 1,60 méternél - kevesebb nem lehet.

(3) Az épitményekhez és az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez

a) 10 f6 részére legaldbb egy k6zos WC-fiilke,

b) 11-200 f6 6sszlétszam esetén minden megkezdett

ba) 10 f6 néi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke,

bb) 40 6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke,

c) 201-1000 f6 6sszlétszam esetén minden megkezdett

ca) 20 f6 noi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke,

cb) 80 f6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke
létesitése sziikséges.

(4) 1000 f6 oOsszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek
szamat a tervezési programban az egészségugyi kovetelmények megtartdsaval kell
megallapitani, amely érték nem lehet kevesebb a (3) bekezdés c) pontjdban és a (10)
bekezdésben el6irt illemhelyszamnal.

(5) Az olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo rendeltetési egységekben, ahol
a munkakozi szlinetet egy iddében kell igénybe venni, tovdbba a szinhaz- és
koncerttermek esetén a (3) bekezdésben meghatarozott illemhelyek szamanak
legalabb a masfélszeresét kell kialakitani.

(6) Az 6vodai célu 6nallé rendeltetési egységben és a 3-6 év kozotti gyermekek
haszndalatdra szolgalé épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6
gyermek részére egy gyermek WC-csésze és kézmoso l1étesitése sziikséges.

(7) A kisgyermekek és kiséréik altal rendszeresen hasznalt épitményekben néi és
férfi WC csoportonként 1-1 db illemhelyet legaldbb 1,20 x 1,50 méter alaptertiilettel
kell megvaldsitani, amely teriiletbe mdas berendezés, szerelvény nem nyulhat be,
méretét nem csokkentheti.

(8) Az illemhelyekhez minden megkezdett 3 darab berendezési targy utan legalabb
egy kézmosot kell 1étesiteni.

(9) Az épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes és egyenld esélyt
hozzaférést biztositdé hasznalatdhoz nemektdl fliggetlen, kerekesszéket és mas
segédeszkozt haszndld személyek részére alkalmas illemhelyet kell létesiteni. Az
akaddlymentes haszndlatra szolgdldé illemhely méretének, berendezési targyai
elhelyezésének és kialakitdsanak biztositania kell a rendeltetésszerien haszndlt
WC-csésze minimum harom moédon - szembdl, oldalrél, atlésan-szembdl - torténéd
megkozelithetéségét, valamint a helyiségben a kerekesszékkel tortén6é 360 fokos
megfordulast.

(10) Az akaddalymentesség és egyenlé esélyl hozzaférés kovetelménye esetén az
épitményben minden megkezdett 20 illemhelyb6l egyet akadalymentesen kell
megvaldsitani, de szintenként minimum egy akadalymentes haszndalatra alkalmas
illemhelyet kell létesiteni, amely a haszndlati sulypontban kialakitott
illemhelycsoportban vagy a jellemzéen akadadlymentesen hasznalhaté helyiségcsoport
kozelében legyen.

(11) Két lakdészobasndl nagyobb lakasban 0ndllé illemhelyet kell létesiteni,
amelyben elhelyezhet6 a masodik tisztalkodo helyiség berendezése is.

(12) A csoportos illemhelyek el6terében egy takaritds céljara is szolgald vizvételi és
kiontési szerelvényt kell biztositani.

(13) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald
helyiségb6l WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség - a lakasban, tdiil6ben,
apartmanban 1év6, mesterséges szell6zéssel ellatott helyiség kivételével - kozvetlentil
nem nyilhat.



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 74. oldal

82. Gépészeti helyiség

123. § (1) Gépészeti helyiség huzamos tartézkodasra szolgald helyiséggel hatarosan
csak olyan kialakitassal helyezheté el, hogy a gépészeti berendezés mikodése zajjal,
rezgéssel vagy egyéb hatdssal a rendeltetésszerli hasznalatot ne zavarja.

(2) A gépészeti helyiséget ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a berendezés
karbantartasdhoz sziikséges hely biztositott legyen.

83. Gépjarmiutarolo

124. § (1) A gépjarmiitarol6 helyiség csak 6ndllé szell6zést elétér vagy kozlekedd
kozbeiktatasaval kapcsoldodhat az épitmény huzamos tartézkodas céljara szolgalo
helyiségéhez.
=(2)! A gépjarmitaroléonak szilard padozatinak, és lehetdség szerint kozvetlen
természetes szell6zéslinek kell lennie. Gépi szell6ztetés kialakitasa esetén a levegonél
nehezebb és konnyebb karos anyagok, égéstermékek elvezetését is biztositani kell, a
szennyezett kozeg tetdsik folé vezetése mellett.

(3) Gépjarmitaroléban a padloosszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és
olajfogoval ellatott lehet.

(4) A gépjarmitarolét, annak bejaratat, szabad belmagassagat ugy kell kialakitani,
hogy tegye lehet6vé az elhelyezendd gépjarmi biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolasara szolgaldé gépjarmiitarold helyiség vagy szabad
teriilet legaldbb 2,80/5,50 méter nagysagu lehet. Tobb személygépkocsi elhelyezésére
szolgdald tarold tervezésénél és kialakitdsandl a 2. melléklet 11-13. abrdja szerinti
megengedett méreteket és lejtéseket kell alkalmazni.

X. FEJEZET
EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

84. On&ll6 rendeltetési egységek &ltaldnos eldirasai

125. § (1) Az akadalymentes haszndlatra kialakitott 6nallé rendeltetési egységhez
akadalymentes megkozelithet6séget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tébb 6nallo rendeltetési egység akkor helyezheto el, ha

a) a rendeltetesszeru haszndlat soran egészségkarositd, tliz- és robbandshatassal
vagy mas médon egymast nem veszélyeztetik,

b) tervezett haszndlatuk légszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és
sugarhatast a megengedett mértéket meghaladéan nem eredményez,

c) kozos kiliritési utvonaluk a racsatlakozd helyiségek teljes befogaddképességre
méretezett, valamint

d) a kozos kozlekeddk az épitmény zavartalan rendeltetésszeri haszndalatdnak
lehetdségét egyidejlleg biztositjak.

(3) Tobbcélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell
megvalositani, hogy az a valamennyi rendeltetésére vonatkozd hatésagi eldirasok
kozil a legszigorubbat is kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetési épiiletben az egyes 6nallé rendeltetési egységek esetében a
rajuk vonatkozé elbirasokat kell alkalmazni. Az épillet egészére vonatkozd
kovetelményeket tugy kell megdllapitani, hogy minden rendeltetési egységre
vonatkozo kovetelmény érvényesiilhessen.

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 60.
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(5) Azokban az épitményekben, epltmenyreszekben helyiségekben, amelyekben a
tervezett tevékenység az egészséget Dbefolyasolja, az egészségvédelem
kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait,
felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen kell biztositani a tisztantarthatésag és a
fertétlenithet6ség miszaki feltételeit.

(6) Kozvetlen a kozterilletr6l vagy az épillet telkérdl nyild bejarattal kell
megvaldsitani a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 0Onallo
rendeltetési egységet, amelyben tomegtartézkodasra szolgald helyiség van, vagy
amelynek haszndalati biztonsaga, vagyonbiztonsaga azt megkoveteli.

85. Lakas

126. § (1) A lakas olyan huzamos tartézkodas céljara szolgalé 6nallé rendeltetési
egység, melynek helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék
lehetévé

a) a pihenést, az alvast és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, étkezést és mosogatast,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhelyhasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat,

e) sziikkség esetén az otthoni, irodai jellegii munkavégzést.

(2) A lakasnak fathetonek kell lennie, a rendeltetésének megfelel6 szell6zést,
megvilagitdst minden helyiségben biztositani kell.

(3) A lakoszoba a lakds minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasu és
szell6zésl, flithet6, huzamos tartézkodds céljara szolgald helyisége, amely lehetové
teszi az (1) bekezdés a) és e) pontja szerinti tevékenységek folytatdsat és az azokhoz
kapcsoldédo berendezések elhelyezését.

(4) A (3) bekezdés szerinti lakdszoba hasznos alapteriilete legalabb 10 m? a

legalabb hét lakast tartalmazdé lakéépiiletben.
(5) A 30 m2-t meghaladé hasznos alapteriileti lakas legaldabb egy lakészobdjanak

legalabb 18 m2 hasznos alapteriiletiinek kell lennie. Ebbe az alapteriiletbe nem
szamithaté be a f6z6 és az étkez6 funkcid céljara is szolgald helyiség, helyiségrész
hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakészoba légterével k6zos.

(6)! A 30 m2-t meghalado, de legfeljebb 80 m?2 hasznos alapteriilett lakasban egy

legalabb 2 m?2 hasznos alapteriiletl tarold helyiséget kell 1étesiteni, amely a lakason
kivil is elhelyezhetd, ha a lakassal azonos szinten elérheté a tarolo helyiség.

(7) A 80 m2-t meghaladoé hasznos alapteriiletd lakasban egy legalabb 5 m?2 hasznos
alapteriileti haztartasi helyiséget kell kialakitani.

(8) A legfeljebb 30 m?2 hasznos alapteriileti lakds lakdszobajanak legalabb 16 m?
hasznos alapteriiletiinek kell lennie. Amennyiben a lakészoba f6zés céljara is szolgdl,

a szoba hasznos alaptertiilete legalabb 20 m2,

(9) A (8) bekezdés szerinti lakdsban olyan el6teret vagy elészobat kell kialakitani,
amelyben egy legaldbb 1,20 x 0,60 méter alaprajzi méretli, 2,40 méter magas
szekrény elhelyezhetd. A lakdszobaval k6zos 1égtérben 1évo el6tér nem csokkentheti a
lakészoba minimadlis alapteriletét.

(10) Az otven vagy tobb lakast tartalmazo lakéépiiletben minden megkezdett 6tven
lakasbol legalabb egy lakast adaptalhatd lakasként kell kialakitani.

86. Szallas jellegl épiilet

1 Mbobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 61.
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127. § A szdllas jellegli, nem életvitelszerld, atmeneti tartézkodasra szolgéald
épiilletet vagy 6nallé rendeltetési egységet ugy kell megtervezni és kialakitani, hogy
annak helyiségei tegyék lehet6vé

a) a pihenést és az alvast,

b) a tisztalkodast, az illemhelyhaszndalatot,

c) a mosast, f6zést, étkezést, élelmiszer-taroldst, mosogatast, valamint a
haszndlathoz sziikkséges berendezések és haszndlati targyak tarolasat, tovabba egyéb
ellatast nyujto szolgaltatdsokat, valamint

d) az egyenld esélyl hozzaférést és hasznalatot.

87. Az intelligens épiilet

128. § (1) Az intelligens épiilet olyan épiilet, amelyet a sziikséges minimum elvének
megfeleléen terveznek és épitenek, tovabba kényelmes és biztonsdgos haszndalatat,
koltséghatékony és energiatakarékos tlizemeltetését olyan alkalmazott anyagok,
muszaki megoldasok, automatikus mikodésre képes berendezések segitik, amelyek a
fenntarthato épitett kornyezet kialakitasat szolgaljak.

(2) Az intelligens épiilet emberi beavatkozas nélkiil vagy csak minimdlis emberi
beavatkozdssal mikodé rendszereinél biztositani kell, hogy sziikséges esetben az
adott automatizalt berendezés manualisan is miikodtethet6 legyen.

(3) Csak olyan automata rendszer épithet6 be az intelligens épiiletbe, amely
izemzavar esetén a felmeriilt problémat automatikusan elharitja, vagy leall, és
manualis vezérlésre valt.

(4) Az automatizdlt berendezés hibas mikodése nem veszélyeztetheti az épililet
hasznaléit.

(5) Az intelligens épliletben a vezeték nélkiili internetes kapcsolattal iizemel6
berendezések miikodését biztosité vezeték nélkilli mikrohulldmt kommunikaciét
biztositd késziilék optimalis telepitési helyét igy kell meghatarozni, hogy a sziikséges
jelerésséget biztositsa.

(6) Az intelligens épililetben az automatikus rendszerek érzékel6it
energiatakarékossagi szempontokat figyelembe véve ugy kell telepiteni és beallitani,
hogy a vezérelt berendezés csak a sziikséges ideig miikodjon.

(7) Az intelligens épiilet biztonsagi megfigyelérendszerét ugy kell telepiteni, hogy a
kamerak altal készitett felvételekhez illetéktelen személyek az épileten kivilrél ne
férhessenek hozza.

(8) Az intelligens épiilet gépészeti helyiségét ugy kell méretezni és kialakitani, hogy
az a korszerli gépészeti berendezések zavartalan muikodéséhez, egymdssal vald
kommunikacidéjdhoz és a folyamatos és megfelel6 jelerésségi internetkapcsolathoz
sziikséges specidlis berendezések elhelyezéséhez a sziikséges helyet biztositsa.

88. Védelmi célu épitmények

129. § (1) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt,
ovohelyet az életvédelmi létesitmények létesitésérdl, fenntartasarol és békeiddszaki
hasznositasarol sz6lé6 miniszteri rendelet és a vonatkozdé szabvanyok eléirdsainak
megfelel6en kell megvalodsitani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettos rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az
a békés célu felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

89. Felvonulasi épitmények



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 77. oldal

130. § A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvaldsitdsa soran e rendelet
eléirasai kozil az épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsdgra, az
egészségvédelemre, a tlizbiztonsdgra és az épitmény allékonysagara vonatkozokat
kell megtartani az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo - telepiiléskép-,
épitészeti érték- vagy miemlékvédelmi -, tovabbd a tdj-, kornyezet és
természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.

XI. FEJEZET

MEGLEVO EPITMENYEK

131. § (1) A meglévé épitményekre a 71-130. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos haszndalatra vald
alkalmassagat az épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen
folyamatosan fenn kell tartani. Meglév6 épitményen végzett barmilyen helyredllitas,
felujitas, korszerlsités, atalakitds, bdvités vagy a rendeltetés modositdsa és ezek
hatasa

a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsdgos haszndlhatésdgat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezétlen irdnyud valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6ndallé rendeltetési egység allékonysagat
nem veszélyeztetheti, rendeltetésszeri hasznalhatésagat nem korlatozhatja.

(3) Meglévé épitmény utdlagosan tervezett, egy tetotéri szinttel torténé boévitése
soran a 110. § szerinti személyfelvoné létesitési el6irast nem kell alkalmazni.

(4) Meglevo nem kozhasznalatu épitmény egy epltmenyszmttel torténé bévitése -
emelet raépitése, tetOtér beépitése - soran a mar meglévé személyfelvono
tovabbvezetése, meghosszabbitdsa mell6zhetd, ha az nem biztonsagi felvond.

(5) A (4) bekezdés elbirasa nem alkalmazhato akaddlymentesség és egyenlé esélyt
haszndlat biztositasanak kovetelménye esetén.

(6) A rendeltetésmoédositasnak feltétele, hogy

a) az feleljen meg a helyi épitési szabdlyzat eldirdasainak, és az Uj rendeltetés
szerinti haszndlat hatdsa a koérnyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne
terhelje, valamint

b) az épitmény és részei a modosuld haszndlat alapjan feleljenek meg az
allékonysag kovetelményeinek és a biztonsdgos hasznalhatosag feltételeinek, és

c) a tervezett haszndalatra és annak hatdsaira az épitmény, épitményrész alkalmas
vagy alkalmassa tehet6 legyen.

(7) Ha az épitmény utdlagos akadalymentessé tétele csak részben valdsithaté meg,
a részleges akadalymentesitése is elfogadhatd, ha az ott 1évé kozszolgaltatas igy is
mindenki szamara akadalymentesen hozzaférheto.

(8) Az (1)-(7) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni - a kordbban megsemmisiilt
vagy megrongalddott tetéidomok és egyéb jelentds épiiletelemek, épiiletdiszek
vonatkozasaban, az épililetek teljes homlokzati és tet6szerkezeti rekonstrukcigjanak
megvalosithatosaga érdekében - a XIX. szazad masodik és a XX. szazad elsé felében
megvalosult épiilet esetében, ha

a) annak épitéskori allapotat hitelesen igazoljak,

b) a helyi (keruleti) ep1t651 szabalyzat tartalmazza vagy

c) szerepel az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéciés Kozpontrol, valamint az
Orszagos Epltesugyl Nyilvantartdsrol szolé kormdényrendelet alapjan az Epitésiigyi
Dokumentacios és Informéaciés Kozpont megsemmisiilt vagy megrongalédott
tetéidomok és egyéb jelentds épiiletelemek, épliletdiszek nyilvantartasaban.
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(9) Meglévo épitmény Uj akndjaban olyan miiszaki megoldasu felvonét kell tervezni
és megvaldsitani, ahol a felvoné véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 méter
méretl, téglatestnek megfelelé szabad vagy menekiil6é tér biztosithaté a fiilke felett,
és legaldbb 0,5 x 0,6 x 1,0 méter méretl téglatestnek megfelel6 szabad tér a fiilke
alatt.

(10) Meglévo épitmény rendeltetésmodositasa esetén a 120. § (4)-(7) bekezdését és
a 121. §-t nem kell alkalmazni.

(11) Meglévo épitmény rendeltetésmodositasa eseten - ha a 111. § (3) és (4)
bekezdésében elbirtak nem teljesiilnek - az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
2024. december 31-én hatalyos 85. § (3) bekezdésének elbirdsait kell figyelembe
venni.

(12) Meglévé épitmények esetén az épitési tevékenység jellegének megfeleléen e
rendeletnek azt a rendelkezését kell alkalmazni, amelyben foglaltakra az épitési
tevékenység iranyul.

132. § Meglévo épiilet akadalymentes elérését szolgald felvono, lejté és lejtépihend

a) az eldirt legkisebb eld- és oldalkert méretén belill is elhelyezhet,

b) nem szamit be a telepitési tavolsdg meghatarozasanadl, valamint

c) nem szamit be az ovezetre eldirt legnagyobb beépitettségbe.

133. § Epltmeny vagy annak egy része csak ugy bonthaté el, hogy ez a szomszédos
foldrészletek és épitmények, tovabba visszamaradd épitményrészek allékonysagat,
rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlhatésdgat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne
szennyezze, az egészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek
védelmére vonatkozo érdeket, tovabba tdj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen.

XII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

134. § Ez a rendelet 2025. januér 1-jén 1ép hatalyba.

135. §! (1) A 2012. augusztus 6- -an hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcm 1ntegralt
telepulesfejlesztem strategla és telepilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig
torténo mod081tasa soran a telepiilési 6nkorményzat a moédositdst az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatdlyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1.
szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kovetéen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok
2027. junius 30-ig térténé modositasa soran a telepiilési 6nkormanyzat a mddositast
az OTEK 2021. jalius 15-én hatdlyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,
valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(3) Az e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban 1évé telepiilésrendezési eszkoz
és telepllésterv készitése, valamint annak elfogadasat kovetden a 2027. jinius 30-ig
torténd modositasa soran tovabba az e rendelkezés hatalybalepesekor mar elfogadott
telepiilésterv 2027. junius 30-ig torténé modositasa soran - ide nem értve a (4)
bekezdésben foglalt kivételt - a telepu1e51 onkormanyzatnak az OTEK 2024.
december 31-én hatalyos II. és III. Fejezetét, a 111. § (1) és (2) bekezdését, valamint
1. és 2. szamu mellékletét kell alkalmazni.

(4) E rendelet hatdlybalépése napjat kévetéen induld telepillésterv készitésénél,
valamint annak az elfogadasat koveté modositasandl az I-V. Fejezetet, valamint az
1-6. mellékletet kell alkalmazni.

1 A 424/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 16. § szerinti szoveggel 1ép hatalyba.
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(5)! Az e rendelkezés hatdlybalépésekor folyamatban 1évé telepiilésterv készitése és
modositasa, illetve a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran a képviselo-testiilet
killon dontésével az (1)-(3) bekezdésben foglaltaktél eltéréen rendelkezhet arrol,
hogy a telepiiléstervét az I-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak
megfeleléen késziti el vagy modositja, illetve a telepiilésrendezési eszkozét ennek
megfeleléen médositja. Ilyen esetben valamennyi médositassal érintett rendelkezést e
rendeletben foglaltaknak megfelel6en kell médositani.

(6)2 Az (1)-(3) bekezdés szerinti telepllésrendezési eszkoz az OTEK eléirasainal
megengeddbb kovetelményeket az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2)
bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz
az allami f6épitész a zaré szakmai véleményében hozzajarul.

136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan
inditott hatdsagi eljardsokban, épitészeti tervtanacsi és egyéb eljardasokban, ezek
hidnyaban a tertlethasznalat megkezdesekor 3

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos telepulesrendeze51 kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepililésrendezési
eszkozokkel rendelkez6 telepuleseknel févarosi keruleteknel a telepllésrendezési
eszkozt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos II. és III. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egylittesen,

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kovetéen hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és a  telepllésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozOokrol, valamint egyes
telepiillésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepililésrendezési
eszkozokkel rendelkezd telepuleseknel févarosi keruleteknel a telepiilésrendezési
eszkozt az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos II. és III. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egylittesen,

c) az OTEK 2021. jualius 15-ét kovetéen hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és a telepiiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, illetve a telepiiléstervezési szabalyzat
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiiléstervvel
rendelkezé telepiiléseknél, févarosi keriileteknél - ide nem ertve a d) pontban foglalt
esetet -, a telepiilléstervet az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos II. és III.
Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

d) e rendelet hatdlybalépését kovetden késziilé telepilléstervvel rendelkezé
telepiiléseknél, fovarosi keriileteknél a telepiiléstervet e rendelettel egyiittesen
kell alkalmazni.

(2)4 Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terillethaszndlatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. junius 30-at kovetéen

a) indul a hatésagi eljaras,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott,
kivitelezési dokumentacié alapjan végezheté épitési tevékenységre vonatkozd
kivitelezési dokumentéacio atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras, vagy

e) kezdik meg a teriilethasznalatot,

Megallapitotta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 32. §. Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
Beiktatta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 32. §. Hatdlyos: 2025. VIIL. 28-t6l.
Modositotta: 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § i).

Megallapitotta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 33. §. Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
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=az 1. §-t, a 2. §t, a 4. §t, a 7. § (6) bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. §
(4) bekezdését, a 21. § (1), (4)-(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 29. §
(4)-(13) bekezdését, a 34. § (6)-(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §t, a 41. §
(1) és (2) bekezdését, a 42. §t, a 43. §t, a 44. §&t, a 47. § (5), (ba), (8) és (9)
bekezdését, a 48. §-t, az 50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a
3-7. mellékletet, a felsoroltakkal Osszefiiggésben az 5. § és a 2. melléklet érintett
rendelkezéseit, a 34. § (6)-(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal Osszefiiggésben
az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat 12-14. soranak rendelkezéseit, valamint
az 51. §-sal Osszefliggésben az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tdblazat legkisebb
zoldfelliletre vonatkozé rendelkezéseit a helyi épitési szabdlyzat hatdlybalépésének
idopontjatél fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdalyzat ezekkel
ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethet el6irasait nem lehet alkalmazni. !

(3) A 4. § szerinti egyedi eltérési kérelem jovahagyasa esetén az (1) és a (2)
bekezdésben foglaltakat az egyedi eltérési jogosultsaggal egyiittesen kell alkalmazni.

(4)2 2025. julius 1-je el6tt kiadott épitési engedély vagy egyszerl bejelentés esetén,
ha az épitmény 2025. julius 1-jén haszndlatbavételi engedéllyel, haszndlatbavétel
tudomasulvételével vagy az épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét igazolo
hatdésagi bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét
képezd, zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciotdl vagy az egyszeri bejelentési
dokumentaciétél valéo engedély- vagy bejelentéskoteles eltérés esetén az eltérés
vonatkozasaban az e rendelet vonatkozd rendelkezéseit - az (1)-(3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével - alkalmazni kell.

137. §& (1) Tanyan megvaldosulé épitési tevékenység engedélyezésekor,
bejelentésekor, ennek hidnydban az épitési tevékenység megkezdésekor a
telepiilésrendezési eszkoznek, telepiiléstervnek a 36. § (3)-(7) bekezdésével ellentétes
vagy ezzel 0ssze nem egyeztetheto eldirasat figyelmen kiviil kell hagyni.

(2)3 E rendelkezés hatdlybalépése napjan a 20 000 lakosnal kisebb lakénépességu

teleptiléseken, a 600-1500 m? kozétti netté Arusitéterd iizletek meglévo
varakozohelyeinél a 60. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a legaldbb ketté elektromosgépjarmii-tolt6pontot 2026. majus 29-ig
kell kialakitani.

(3) E rendelkezés hatdlybalépése napjan meglévé épitmények esetén a 60. § (7)
bekezdésében foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy minden
megkezdett 100 varakozohelybdél legaldbb négyet 2026. januar 1-jéig kell
elektromosgépjarmi-toltéponttal ellatni.
=3(4) 4 E rendelkezés hatalybalépése napjat megel6zéen kialakitott nydlvanyos telek
esetében az épitési engedély megadasanak, valamint az egyszeri bejelentés
tudomdsulvételének nem feltétele, hogy a nyulvanyos telek teljesitse a 48. § (3)-(12)
bekezdésében foglalt kovetelményeket.

137/A. §5 A 136. §-ban foglaltaktdl eltéréen azon épitmények, telekalakitasok vagy
teriilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. julius 1-je el6tt

a) indult a hatésagi eljaras

b) tortént meg az épitési engedélyhez vagy egyszeru bejelentéshez nem Kkotott,
kivitelezési dokumentacié alapjan végezheté épitési tevékenységre vonatkozd
kivitelezési dokumentéacio atadasa,

c) kezdték meg a kivitelezési dokumentaciéhoz nem kotott épitési tevékenységet,

vagy

Moébdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 76. § 62.

A 391/2024. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) szerinti szoveggel 1ép hatdlyba. Mddositotta:
284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet 37. § j).

Moébdositotta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 37. § k).

Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 73. §. Hatdlyos: 2026. I. 14-t4l.
Megallapitotta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 34. §. Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
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d) adtdk ki az épitési engedélyt vagy tették meg az egyszeri bejelentést, és a
zaradékolt épitészeti-mlszaki dokumentaciétél vagy az egyszerd bejelentés
épitészeti-mliszaki dokumentacidjatdl nem engedély- vagy bejelentéskoteles
eltéréssel eltérnek,
az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos szovegét kell alkalmazni.

138. §! E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyu kormanyrendeletek modositasarol
sz0l6 284/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modd. Kr.1.)
megallapitott

a) 5. § 94. pontjat, 21. § (1) bekezdését, 34. § (7a) bekezdését, 43. § (7) bekezdés b)
pontjat, 44. § (4) bekezdését, 47. § (5) és (9) bekezdését, 59. § (4a) bekezdését, 60. §
(5) bekezdését, 67. § (1) bekezdését, valamint 4. melléklet I. pont 1. és 14. alpontjat a
Mod. Kr.1. hatdlybalépésekor folyamatban 1év6 telepiilésterv készitésénél és
modositasanal,

b) 135. § (5) és (6) bekezdését a Mdd. Kr.1. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé
telepiilésrendezési eszkoz mobdositasanal, illetve telepulésterv készitésénél és
modositdsanal, tovabba

c) 136. § (2) bekezdését és 137/A. §-at a folyamatban 1évé iligyekben és
cselekmények soran
is alkalmazni kell.

139. §2 E rendeletnek a villamos energiarél sz6lé 2007. évi LXXXVI. torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasarodl szoldé 273/2007. (X. 19.) Korm. rendelet, valamint a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet moédositasarol szélé 398/2025. (XII. 16.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: MA&d.Kr.2.) megallapitott 42. § (1) és (2) bekezdését a Mod.Kr.2.
hatalybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.
=9139. §3 (1) E rendeletnek az egyes épitésiigyi és terlletrendezési targyu
kormanyrendeletek moddositasarol szold 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mddr2.) megallapitott 8. § (9) bekezdését, 29. § (10) bekezdését, 36. §
(8) bekezdését, 44. § (4) és (5) bekezdését, 137. § (4) bekezdését, valamint mdodositott
43. § (1) bekezdését, 116. § (4) és (5) bekezdését, 118. § (3) bekezdését, 124. § (2)
bekezdését a Modr2. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni
kell.
=(2) E rendeletnek a Modr.2-vel médositott 136. § (2) bekezdését a Mabdr2.
hatdlybalépését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

1. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Beépitési hatarertéekek

1. A beépitésre szant teriiletek beépitésének hatarértékei

A B | C | D
1. Az egyes terliletek altalanos Az épitési telekre meghatarozandé
hasznalata

2. Megengedett Megengedett Legkisebb
legnagyobb legnagyobb zoldfelilet

beépitettség (%) parkdnymagassag (%)

(m)

513.4 nagyvarosias lakéterilet 80 15

4. kisvarosias lakoéteriilet 60 12,5 25

5 kertvarosias lakotertlet 35 8,0 45

Megallapitotta: 284/2025. (VIIIL. 25.) Korm. rendelet 35. §. Hatalyos: 2025. VIII. 28-tol.
Beiktatta: 398/2025. (XII. 16.) Korm. rendelet 5. §. Hatdlyos: 2025. XII. 24-t4l.
Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 74. §. Hatdalyos: 2026. I. 14-t4l.
Mobdositotta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 77. § e).
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6. falusias lakoterilet 30 lakérendeltetést 40

épiiletnél 6,0

7. telepiiléskdzponti vegyes teriilet 80 10

8. intézményi vegyes terilet 80 15

9 kereskedelmi, szolgaltatd 60 20

gazdasagi terilet

10. ipari gazdasdagi teriilet 30 40

11. egyéb ipari terilet 50 25

12. altaldnos gazdasdgi teriilet 70 25

13. idiléhazas teriilet 30 20,0 40

14. hétvégi hdzas terilet 20 6,0 60

15. killonleges beépitésre szant 40 40

teriilet

2. A beépitésre nem szant teriiletek beépitésének megengedett fels6 hatarértékei

A B | C | D
1. Az egyes teriiletek altaldnos A telekre meghatdrozandé
hasznélata
2. Megengedett Megengedett Legkisebb
legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
beépitettség parkdnymagassag (%)
(%) (m)
3. kozuti kozlekedési teriilet 10 5
4. egyéb kozlekedési teriilet 10
5. kozmielhelyezési teriilet kozmiiellatds
épiilete
6. hirkozlési teriilet hirkozlés épiilete
7. kozpark zoldterilet 3 7,5 70
8. kozkert zoldteriilet 3 7,5 60
9. védelmi célu erdéteriilet 0,2
10. rekredciés erdéteriilet 5
11. eqgyéb erdoteriilet 0,5
12. kertes mezd6gazdasagi tertlet 10, kivéve lakorendeltetésu
birtokkézpont, épiiletnél 6,0,
tanya kivéve tanya
13. | altalanos mezdgazdasagi terilet 6, kivéve lakérendeltetési
birtokkézpont, épiletnél 6,0,
tanya kivéve tanya
14. | tdjgazdalkodési mezégazdasagi 3 4,5
teriilet
15. vizgazdélkodasi teriilet 3 4,5
16. természetkozeli teriilet 0
17. | kilonleges beépitésre nem szant 10 50
teriilet

2. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Alkalmazando abrak gyiijteménye

Jelmagyarazat

A 2. mellékletbdl az egyéb kotelez6 rendelkezesekhez
kapcsolddo részek kotelez6enialkalmazanddk
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3. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

s

Az egyeéb feliiletek beszamitdsa a telekre eloirt zoldfeliiletbe

A 3-7. melléklet kotelez6en alkalmazandé
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1. Az egybefiiggd, legalabb 10 m2t eléré terilletli zoldteték beszamitdsa a
zoldfeluletbe

A B C
1. A telepitheté novényalloméany szerkezete, A zoldteto
Az épitett szerkezet z0ldtetd jellege Osszterliletébdl
feletti Gltet6kozeg zoldfeliletként
rétegvastagsaga szamithaté rész
2. | 8-11,9 cm ultetékozeg | extenziv zoldtetd 20%
3. | 12-20,9 cm tltet6kozeg | magas fajgazdagsagu, extenziv zoldtetd; 25%

legaldbb 30 kiilonb6z6 fajjal telepitett,
melybol a fajok legaldbb fele kétszikili

4. | 21-40,9 cm iiltetékozeg egyszintes noévényalloméanyud, félintenziv 30%
z0ldtets, nagyrészt koziizemi ivévizzel vald
automata ontozéssel

5. | 21-40,9 cm ultetékozeg egyszintes noévénydllomanyd, félintenziv 35%
zoldtetd, nagyrészt csapadék- vagy
sziirkevizzel val6 6ntozéssel

6. | 41-60,9 cm lltetékozeg kétszintes noévénydllomanyd, intenziv 40%

z0ldtetd, nagyrészt koziizemi ivéovizzel valod
automata 6ntozéssel

7. | 41-60,9 cm ultetékozeg kétszintes novénydllomanyd, intenziv 45%
zoldteto, nagyreészt csapadék- vagy
szilirkevizzel valé 6ntozéssel

8. | 61-80,9 cm iltetékozeg haromszintes novényallomanyt, intenziv 55%
zoldtet6, nagyrészt kozilizemi ivévizzel vald
automata 6ntozéssel

9. | 61-80,9 cm iltetékozeg haromszintes noévényallomanytu, intenziv 60%
zoldteto, nagyrészt csapadék- vagy
sziirkevizzel vald 6ntozéssel

10. 81 <cm ¢és anndl| haromszintes novényallomanylu, intenziv 75%

vastagabb iiltet6kozeg |zOldtetd, nagyrészt koziizemi ivévizzel vald
automata 6ntozéssel

11. 81 <cm és anndl| haromszintes noévényallomanyd, intenziv 80%
vastagabb iltet6kézeg  |zo6ldtetd, nagyrészt csapadék- vagy
szlirkevizzel valé 6ntozéssel

2. Tovabbi, a telek zoldfeliiletébe beszamithaté egyéb feliiletek

A B
1. Az egyéb feliilet jellege Az egyéb felilletek
zoldfeliiletként
beszédmithatd része
2. | Sziklakert, konyhakert, veteményes, iiltetvény 100%
3. | Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, allandé vizboritottsaggal, 100%
allandé vizi élévilaggal
4. | Belltetett és 6nt6zo6tt mlianyag gyepracs 30%
5. | Uveghdz és foliasator az 5. § 145. pont a) alpontja szerint 30%
6. | Zoldfal a 49. § (6) bekezdése szerint 15%
=17. | Kinyulé épiiletrész alatti z6ldfelilet 30%
1

4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A sziikséges személygépkocsi és autobusz varakozohelyek szamanak
megallapitasa

1 Beiktatta: 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet 73. §, 3. melléklet. Hatalyos: 2026. I. 14-tdl.



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet - a telepiillésrendezési és épitési kovetelmények CompLex
alapszabalyzatarol
Hataly: 2026.1.14. - 2026.11.26. 89. oldal

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1.1 minden lakds és udilé 6ndallé rendeltetési egység utan, kivéve a nagyvarosi
lakoteriilet épitési ovezetét, ahol minden 1,5 lakas 6nallé rendeltetési egység utan,

2. a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési
egység arusitoterének

2.1. 1-100 m2-éig minden megkezdett 15 m2,
2

2.2.101-5000 mz—éig minden megkezdett 30 m~,

2.3. 5001 m2-ét5l minden megkezdett 45 m?
netto alapteriilete utan,
3. a kereskedelemrol sz616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité tzlet

3.1. arusitoterének 1-400 m2 2

utan,

-6éig minden megkezdett 10 m“ nettd alapterilete

3.2. arusitéterének 401-5000 mz-éig minden megkezdett 20 m?

utan,

nettd alapteriilete

2 2

3.3. arusitéoterének 5001 m<“-ét6l minden megkezdett 30 m
utdn,

3.4. ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a gépjarmu-varakozohelyek a
telekhatartdl meért, legfeljebb 500 méteren belilli mas telken parkoldban,
parkoléhdzban vagy a kozforgalom céljara 4atadott maganit egy részének
felhasznalasaval alakithatok ki,

3.5. arusitéterének bdévitése, atalakitdasa, rendeltetésiik moédositasa esetében a
3.1-3.4. pontban meghatarozott szamu gépjarmu elhelyezését biztositani kell, kivéve,
ha a bdévitésre, atalakitdsra, rendeltetésmodositasra kizarélag a hulladékrél szolo
torvény szerinti kotelezé visszavaltasi dijas rendszerbe tartozd, kormanyrendeletben
meghatdrozott termékek visszavaltasat biztositd automata visszavalté berendezés
elhelyezése, lizemeltetése érdekében kertil sor,

3.6. meglévé épitmények esetén a hulladékrdl szolé torvény szerinti kotelezd
visszavaltasi dijas rendszerbe tartozo, kormanyrendeletben meghatarozott termékek
visszavaltasat Dbiztositd6 automata visszavaltd berendezés elhelyezését és
uzemeltetését az lizlet parkoldjaban biztosité konténer altal elvont parkolohelyeknél a
parkoléhely potlasa nem sziikséges,

4. szdllas jellegt

4.1. 6ndllé rendeltetési egység minden 2 vendégszobdja, apartmanja utdn, kivéve a
4.2. és 4.3. pontban foglaltakat,

4.2. didkszallas, munkdasszallas, id6sek otthona esetében minden 10 féréhely utan,

4.3. hajléktalanszallé minden 30 féréhelye utéan,

5. vendéglato ondllé rendeltetési egység fogyasztoéterének minden megkezdett 10

m? netté alapteriilete utan - ideértve a terasz, kerthelyiség teriletét is, a kozterileti

terasz kivételével -,
6. bolcséde, 6vodai nevelési, alap- és kozépfoka oktatasi 6nallé rendeltetési egység
minden foglalkoztatdja, tanterme, oktatasi helyisége - a tornaterem, tornacsarnok

kivételével - nettd alapteriiletének minden megkezdett 30 m2-e utan,
7. fels6foku oktatasi és kutatdsi onallé rendeltetési egység minden oktatdsi és

kutatdsi helyisége nettd alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e utan,

netté alapteriilete

1 Megallapitotta: 284/2025. (VIIL. 25.) Korm. rendelet 36. §, 3. melléklet 1. Hatalyos: 2025. VIII.
28-tal.
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8. kulturdlis és koOzoOsségi szérakoztaté oOnallé rendeltetési egység - ideértve
szinhdz, babszinhdz, filmszinhdz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési

kozpont, diszko, vigado, kaszind, varieté, cirkusz stb. - minden megkezdett 5
féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szdma nem a&allapithaté meg - ideértve
muzeum, muvészeti galéria, levéltdar stb. - a huzamos tartézkodasra szolgald

helyiségek minden megkezdett 50 m? netté alapteriilete utdn,
9. jelent6s zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis 6ndllé rendeltetési egység -
ideértve dallatkert, novénykert stb. -, valamint a temet6 és kozhaszndlati park

teriiletének minden megkezdett 250 m2-e utdn,

10. sportolds, strandolds céljat szolgalé o6nallé rendeltetési egységek minden 10
féréhelye utadn, leldtoval rendelkezd sportlétesitmény minden megkezdett 15
féréhelye utan,

11. iroda és egyéb 0ndallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeinek, valamint szdallds jellegi 0nallé rendeltetési egység huzamos

tartozkodas céljara szolgald irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m?2 netté
alapterilete utan,
12. igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatdé egészségiigyi 0ndlldé rendeltetési egységek

huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté
alapterilete utan,

13. fekvébeteg-ellato egészségiligyi onallé rendeltetési egység minden megkezdett 4
betegagya utdn,

14.1 ipari és uzemi 0nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozd
munkavallaléja utan a legnagyobb 1étszamu miszak figyelembevételével, raktarozasi
és logisztikai 0ndlldo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett

1500 m2-e utan,

15. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek

15.1. vasuti allomasegységhez, tavolsagi és helykozi autobusz allomas és
megalléhely egységhez - egy telepiilésen tobb alloméas esetében aranyosan elosztva -:

15.1.1. 30 000 f6 lakosig vagy kozépallomasndal minden 1000 lakos,

15.1.2. 30 001-100 000 f6 lakosig vagy agglomeraciés, kiemelt uduléteriileti,
gyogyhelyi kozépalloméasnal minden 1500 lakos,

15.1.3. 100 001 f6 lakos folott vagy csoméponti allomasnal, megalléhelynél minden
2500 lakos utan;

15.2. kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgdlat alapjan;

15.3. hajéallomas esetén:

15.3.1. 30 000 f6 lakosig egyedi vizsgalat alapjan,

15.3.2. 30 000-100 000 f6 lakosig 10-20 db,

15.3.3. 100 000 f6 lakos folott 20-30 db;

15.4. helyi kozosségi kozlekedési eszkoz végallomasa esetén egyedi vizsgalat
alapjan (P+R);

15.5. repulétér esetén egyedi vizsgalat alapjan.

II. Autobusz-varakozodhelyet kell biztositani

1. minden olyan épitményhez, ahol rendszeres autébusz-forgalom varhaté, 200
latogatonkeént, vasarlénként, féréhelyenként 1db-ot;

2. hajoallomasokhoz

2.1. 30 000 f6 lakosig 1 db-ot,

2.2. 30 000-100 000 £6 lakosig 2 db-ot,

2.3. 100 000 f6 lakos folott 4 db-ot.

1 Megallapitotta: 284/2025. (VIIL. 25.) Korm. rendelet 36. §, 3. melléklet 2. Hatalyos: 2025. VIII.
28-tal.
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3. Az 1. és 2. pont szerinti épitmények fébejaratanal legaldbb egy,
mozgaskorlatozottakat is szallité autébuszbdl torténé biztonsadgos ki- és beszallas
lehetdségét.

5. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kerékpar és
motorkerékpar varakozohelyek egyiittes szamanak megallapitadsa

A B

1. Lakas, idilléegység Minden lakas és uidiiléegység utan 1 db

2, Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusit6 tér minden megkezdett 100 m2
alapteriilete utan 2 db

3. Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az 4rusité tér minden megkezdett 500 m2
alapterilete utédn 2 db

4. | Szallashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 10 vendégszoba egysége utan 2
db

5. | Vendéglaté egység 2

A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m
alapteriilete utan 2 db

6. Also- és kozépfoku nevelési-oktatasi A foglalkoztat6 és tanterem 20 m2 alapteriilete utan
egység 1 db
7. | Felsofoku oktatasi egyseg Oktatédsi és kutatdsi helyiségek 20 m? alapteriilete
utédn 1 db
8. Egyéb kozosségi szorakoztatd,| Minden megkezdett 50 féréhelye utan 2 db

kulturdlis egység (szinhaz, babszinhéz,
filmszinhaz stb.)

9. Egyéb miivelédési egységek (muzeum,| A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500
miivészeti galéria, levéltar stb.)

m2 alapterilete utédn 5 db

10. | Sportolds, strand céljat szolgald egység | Minden megkezdett 10 féréhelye utan 2 db

11. Igazgatdsi, elldtd, szolgdltaté, nem| Az iroda- vagy ellato6 teriilet minden megkezdett 100
fekvébeteg-ellato egység

2 .. .
m~ alapteriilete utédn 2 db
12. | FekvGbeteg-ellaté gydgykezel6 egység | Minden megkezdett 50 dgy utan 2 db

13. Ipari, lzemi, raktarozasi, logisztikai| Minden megkezdett 10 munkahely utdn 1 db
egység

14. Kozosségi  helykozi  kozlekedési| A tervezett vagy mért napi utasszam 5 szazalékaval
végallomas azonos darabszam

15. Kozosségi  helykozi  kozlekedési| Megdlléhelyenként minimum 5 db
megalléhely

6. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A személygépjarmii varakozohelyek méretei

1. Személygépjarmli tarolé és varakozohely 4allashely méretezése soran a
figyelembe vett gépjarmi vizszintes befoglalé mérete nem lehet kevesebb 4,8 x 1,8
méter nagysagnal.

2. Hataroléfal esetén legalabb 0,5 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes
szakaszon, négy allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.

3. Mozgaskorlatozott varakozéhelyek legkisebb allashely mérete: 5,4 x 3,6 méter.

4. Kisméretli gépjarmivek szamdara - a kozforgalom szadmdara nem megnyitott
gépjarmitarolékban - az 4&llashelyek legfeljebb 20 szazalékanak mértékéig az
allashely 4,1 x 2,2 méterre csokkenthetd.

5. A személygépjarmivek be- és kidllasat épililetszerkezet, egyéb targy nem
nehezitheti, ezért sziikség esetén a méreteket novelni kell.

6. Zsdkutcas elrendezés esetén a visszafordulas lehet6ségét biztositani kell.
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7. A 2. melléklet 10. dbrdjahoz kapcsoldoddan a félesési szakaszok helyett 20 méter
sugaru lekerekités is lehet. Négy éallashelyig megengedett a 20 szazalék lejtés. A
lejtés ivben, a kozlekedési sav kozepén legfeljebb 15 szazalék, a keresztiranyu lejtés
3-5 szazalék lehet. Idgjarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10 szazalék vagy
gondoskodni kell a jegesedés elleni védelemrol.

7. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A gravitacios szellozokiirto vagy a gravitacios gytijtoszellozo egy
mellékkiirtojéenek szabad keresztmetszete

A B | C
1. Ha a kiirt6 szerkezete Ha a helyiséqg légtérfogata legfeljebb
2, 10 m° 20 m°
3. sima belsoé feluletd kor keresztmetszeti 113 cm2 (3>120) 314 cm?2 (3>200)
4, sima bels6 feltiletd négyszog 144 cm?2 324 cm2
keresztmetszeti
5. falazott szerkezetl 196 cm?2 400 cm?2
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