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A potmunka - tobbletmunka

értelmezése

Csermely Gabor TSZSZ vezeto-helyettese




Teljesitésigazoldasi Szakértdi Szerv
létrehozdsa

kintlevdsegek, lanctartozdsok gyors rendezese

ergdekében 2013 kdzepeén, jogszabadlyi hattérrel hoztak letre

a Teljesitésigazolasi Szakértdi Szervet (TSZSZ).




MUkddést szabdlyozd jogszabalyok

» 2013. évi XXXIV. évi torvény az épitmények tervezésével és
kivitelezésevel kapcsolatos egyes vitdk rendezéseben
kdzremukddo szervezetrdl, és egyes torvényeknek az
épitésugyi lanctartozdsok megakaddlyozasaval, valamint
a késedelmes fizetésekkel dsszefuggd modositasardl

236/2013. (V1.30.) Korm. rendelet a Teljesitésigazolas
Szakértdi Szervvel kapcsolatos egyes kerdésekrol

» Ugyrend

Mindegyik dokumentum megtaldlhatd a TSZSZ weblapjdan




Torvény hatalya

» Magyarorszagi épitési beruhdzdasokra terjed ki

» Fpitészeti mUszaki  tervezési, épitési, kivitelezési szerz6dés
teljesitésebdl eredd kérdésekben ad szakvelemeényt, ha a

» teljesitésigazolds nem kerUlt kiaddsra,
» kiaddsa vitds, vagy
» ¢ teljesitesigazolds kiaddsa megtdrtent, de kifizetése nem

» A Szerv véleménye a szerzddést biztositdo mellékkdielezettsegek
ervényesithetosegehez is kérhetd (pl. bankgarancia, zdlogjog,
kezesseq), ha az vitds a felek kdzot.

» Csak irasos szerzodés megléte esetében jarhat el.




Mire haszndlhatd a szakvélemény

» Felek kozotti megadllapodas elosegitésére
» Kereset inditdsdhoz (szakvélemény kézbesitésétdl szamitott 60 napon belil)

= A TSZISZ szakvéleményére alapitott per a kiemelt jelentéségU perek kategorigjan
belll specidlis eljarastipus

» Ha a perben érvényesiteni kivant dikdvetelés 6sszegéhez igazodd pertdargyerték a harommillio
forintot nem haladja meg, ¢ kérulmeény nem akadadlya annak, hogy a felperes igenyet — a
fizetesi meghagyasos eljaras mellozesevel - kozvetlenul perben ervenyesitse.

a birdésag soron kivul jar el

targyaldsi idokdz 8 nap
A TSZSZ szakvélemény vdalasztottbirdsagi eljarasban is felhaszndlhato.

Kérelemre a birdsag ideiglenes intézkedésben elrendeli a szakvéleményben teljes
bizonyossaggal megdllapithatoan teljesitett tervezesi, kivitelezesi munkak ertekenek
teljesiteset.

A szakveéleményben megdllapitott 6sszeg Birdsagi elndki letétbe helyezése



Internetes elérhetdseg
https://mkik.nu/hu/tszsz
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Fontos tudni, hogy a [ogszabalyok nem zarjak ki a visszamen0bleges hatalyt, tehat g 75757
Bemutatkozas byekben is lehet szakértdi elidrdst inditani. Egyedul arra érdemes
28 szalyélomény bigiokdban sem fognak

Kozvetités

A szakértoi eljaras folyamata . ,
bk felgyorsitasa. A TSZSZ
Tudnivalok a kerelem kitcltéséhez  ilMuleitlar]elex 1)

TSZSZ jogszabalyok R R ljaras.
. Kerelem formanyomtatvany

TSZSZ tagjairol vezetett letéltéese
nyilvantartas

Kérelem befogadasi rendszer
Képzeés, oktatas

Kiilgazdasag or fizeti meg az MKIK
A TSZSZ eljarasa bankgarancia
Esemeények lehivas eseten

Gazdasag és e e i 161t vitatott Gsszeg
3 . : > Gyakran ismételt kérdések A TSZSZ szakvélemeényére 1
vallalkozasfejlesztés it asl e - L 450 000 Ft.

alapitott per

Kapcsolat
. . IBRUTONIKUS Keralem betogado rendszerunkon az Griap kitoltését és a dokumentumok feltdltését
Kiemelt projektek kovetden egyetlen kattintdssal lehet kérelmezni a Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv eljdrasat.

Emellett a kerelem@mkik-tszsz.hu cimunkon tovabbra is be lehet nydjtani a kérelmeket e-mailben
(természetesen elegendd csak az egyik modon).

I’; ' Az elektronikus rendszeren részletes Utmutatdt taldinak az Urlap kitoltéséhez, az e-mailes beadashoz

S0 kérjuk, olvassak el t3jékoztatonkat.

Kérelem beadasa a kérelem befogadasi rendszeren




Szakertdi eljarasok altaldnos tapasztalata

Nem elégséges a munkdat a szerzodésnek megfelelo
szinvonalon elvégezni, annak folyamatat és eredményét a

jogszabdlyoknak megfeleld mértékben

dokumentdlni is szUkseges.

ontos a jogszabalyok, szabalyozdsi dokumentumok ismerete



Mire vezethetdk vissza a felek kozotti vitake

» cgyoldalu, vagy nem [0l értelmezett szerzddésekre (ide sorolandok
tobbek kozott a szerzddes mellekleteinek hianyossagai, a mdszaki
tartalom nem egyértelimu megfogalmazdasal)

» potmunkdak-tdbbletmunkdk problémdira (pl. gyakoriak a menet

kozbeni valtoztatdsok),
» MiNOseqi észrevetelekre (vélt, vagy valds mindsegi észrevetelek),
» Atadds-atvételi eljards hidnyossagaira (eljards lefolytatasanak
hianydara),

= gyakran eléfordul a megtagaddsi ok megnevezésenek a hianya s,
lletve felszamolas ala kertlo megrendelo.



Dokumentdlds szUkseégessége

Az épitdiparban a dokumentdlds irasos formajat a jogszabdlyok szdmos helyen

s

kotelezoen eloirjak (teljesség igénye nélkUl):

» Tervezési szerzodés irdsbeliseégének kdvetelménye és kdtelezd tartalmi elemei:
1997. evi LXXVIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl;
191/2009. (IX.15.) kormdanyrendelet az épitdipari kivitelezési tevekenysegrol és

266/2013. (VII.11.) kormdanyrendelet az épitésugyi €s az epitesuggyel 6sszefuggo
szakmagyakorlasi tevékenysegrdl.

» A kivitelezés folyamatanak dokumentdlasa: szerz6dés irdsbelisége és tartalmi elemei,
epitési napld, majd e-napld, ataddas-atvéeteli eljaras 121/2009. (1X.15.) kormdanyrendelet
Z epitdipari kivitelezesi tevekenysegrol.

= /Beépitett anyagok, szerkezetek teljesitmény nyilatkozatai: 275/2013. (VII.16.)
kormdnyrendelet az épitési termék épitménybe térténd betervezésének és
beépitesének, ennek soran a teljesitmény igazoladsanak részletes szabalyairdl.

Jogszabdlyok o6t évre visszamenodleg, ingyenesen megtekinthetok az www.njt.hu
weboldalon



191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
az epitoipari kivitelezési tevekenységrol

Szabdlyozza a kivitelezes folyamatdt a szerzodéestdl az atadas-atveteli
eljardason keresztul @ TU|OJdOﬂOS Jokorbon’ror’r05| kotelezettségéig




Potmunka - tobbletmunka

Potmunka — tdbbletmunka értékelésének legfébb alapja

a tervdokumentdacio és a vallalkozdsi szerzodés




Kivitelezési szerzodés tartalma

Az irdsban megkdtott kivitelezési szerzodés része:

®» g szerzodés targyadban megjeldlve a vdllalt épitdipari kivitelezesi
tevekenység vagy épitési-szerelési munka pontos megnevezeset, az
epitési munkatertlet pontos korulirasat (cim, helyrgjzi szdm), az
epl’rmenyre épitési tevékenységre vonatkozd kdvetelmény (mennyiségi
és minoségi mutatok) meghatdrozdsdval. Ez a gyakorlatban a tervekre,
kotsegvetésekre, arajanlatokra tortend hivatkozdassal valosul meg.

» Az epitdipari kivitelezési tevekenység veégzése sordn esetlegesen
felmerUlo potmunka dijanak elszamolasi modjat (pl. rezsioradijat)

A kivitelezési szerzodés megkotését kovetéoen a vdllalkozd kivitelezo
viseli annak jogkovetkezményét, amely a tervdokumentdacio olyan
hidnyossagabol addédik, melyet a vdllalkozé kivitelezonek a tole
elvarhaté szakmai gondossdg mellett észlelnie kellelt volna, de a
szerzodéskotést megelozéen nem jelzett.



Hogyan merul fel a ,,potmunka” elszadmoldsanak
szUkségessége a gyakorlatban? |.

» A mUszaki tartalom (mennyiségi €s mindségi mutatdk) nincs kelld
reszletesseggel megfogalmazva

»nincs terv — a két fél a pontos miszaki tartalmat nem egyezteti
ello részletességgel egymdssal (pl. felljitdsokndl)

»van ferv, de az a miszaki tartalom egyes részeit nem
tartalmazza egyértelmien (pl. a beépitendd anyagok pontos
MuUszaki paraméterei nincsenek meghatdrozva).

= A terv és a koltségvetés nincsen osszhangban, egyes részek
kimaradtak beldle (pl. mennyiségi mutatdkban is hiba van)




Hogyan merul fel a ,,potmunka” elszadmoldsanak
szUkségessége a gyakorlatban? Il.

= Megrendeloi igények menetkézben modosulnak (tervezési program
fontossaga, amely a tervezdi szerzodés kdtelezd melléklete)

”»r

» Muszaki szUkségesség teszi indokoltta az eredeti tervtdl vald eltérést
Uléndsen feldjitasok sordn)

Tervmoddositas (mi indokolta a menetkdzbeni tervmddositdst?e)
= |doben elhUzodo kivitelezés tobbletkdltséget okoz a vallalkozénak

» Aremelkedés (eurdpai unids és hazai kdltségvetési forrdsbol
finanszirozott projektek kdltsegndvekménye tdmogathatdsaganak
vizsgdlatdra (PM és KH is vizsgadlja, vizsgdlhatja))



Hol merUlhet fel a ,,potmunka’” szUkségessege?

A beruhdzdas menete sordn jellemzben a kivitelezes sordan, a fogalom
meghatdrozdsok is erre vonatkoznak, de a gyakorlatban a tervezéshez

kapcsoldoddan is taldlkozhatunk a problémdaval (pl. hdny vazlattervet

kell az épitésznek a szerzbdésen belUl készitenie?)

Nem fugg a beruhdzdas nagysagdatol, sokkal inkdbb annak

eldkészitésétol.



Mi volt a kordbbi értelmezési gyakorlate

» Ataldnydras szerz8dés esetén a pétmunka elszémolhatd, a
tobbletmunka pedig nem.

» Tobbletmunka: a szerzOdéskdtes alapjat kepezd (ajanlatkérési
vagy kivitelezesi) dokumentdcidban kimutathatdan szerepld,
de a szerzddéses arban (vdallalkozoi dijban) figyelembe nem
vett tétel.

» Tételes elszamolas esetén ritkdbb a felek kdzotti vita, de az
utobbi idoben egyre gyakrabban taldlkozni ilyennel is.




Potmunka - tobbletmunko

A potmunka megrendelésére (az eredeti vallalkozasi szerzodés

modositasara) - jogszabdly eltérd eldirasa, illetve a felek eltérd

kikdt€se hianydaban - irdsban, szoban, illetve radutald magatartassal
egyarant sor kerUlhet.
gf. Bir. Pfv. VII. 20.912/2010)

Ma is igaz ez a ddntése Nem!



Potmunka

» Az e-naploban (épitési napldban) kdteles haladéktalanul kdzélni

-c;)/} fovallalkozd kivitelezd az épittetdvel a podtmunka muszaki

s7ZUkségesseget,

»p) az epittetd a fovallalkozod kivitelezdvel a podtmunka igényét.

(191/2009.(1X.15.) Korm.rendelet)



Potmunka - tobbletmunka

A gyakorlatban az irdsbeliség a legritkabb esetben valdsul meg,

altaldnos a felek k&zo6tti szobeliség.




Potmunka - tobbletmunko

Ptk 6:244. § [Tobbletmunka. Potmunka]

(1) A vdllalkozd koteles elvégezni a vdllalkozdsi szerz&dés tartaimdt képezd, de a vdllalkozdi dij
meghatdrozdsdandl figyelembe nem vett munkdt és az olyan munkdt is, amely nélkil a mu
rendeltetésszerU haszndlatra alkalmas megvalésitdsa nem térténhet meg (tébbletmunka).

(2) A vdllalkozd koteles elvégezni az utdlag megrendelt, kilonosen tervmodositas miatt szUkségessé vald
munkdt is, hel annak elvégzése nem teszi feladatdt ardnytalanul ternesebbé (pétmunka).

6:245. & [A vdllalkozdi dij]

(1)Aa a felek atalanydijban dllapodtak meg, a vdllalkozd az dtaldnydijon
feldl a potmunka ellenérteket igényelheti, a tobbletmunka ellenértékének
megtéritésére nem jogosult. A megrendelo koteles azonban megteériteni a
vdllalkozonak a tobbletmunkaval kapcsolatban felmerilt olyan koltségét,
amely a szerzodés megkotésének idopontidban nem volt elérelathato.




Potmunka — tébbletmunka
(191/2009.(I1X.15.) Korm.rendelet)
2017. janudr 1-vel valtozott a fogalom meghatdrozas

potmunka (kordbbi): a szerz&dés alapjat képezd dokumentdcidban

nem szerepld, kUlon megrendelt munkatétel (munkatdbblet),

potmunka: a szerz6dés alapjdt képezd dokumentdcidban nem
zerepld, elore  _nem Iathaté  miszaki  sziikkségességbol kUlon

egrendelt tétel,



Potmunka — tébbletmunka
(191/2009.(IX.15.) Korm.rendelet)
2017. janudr 1-vel valtozott a fogalom meghatarozdso

Tobbletmunka (kordbbi): a szerzodéskotés alapjat képezd (ajanlatkérési
vagy kivitelezési) dokumentdacioban kimutathatéan szerepld, de a

szerzodéses arban (vallalkozoi dijoan) figyelembe nem vett tétel.

Tobbletmunka: a szerzodéskotés alapjat képezd (ajanlatkerési vagy

kivifelezesi) dokumentdacidoban kimutathatéan meglévd (2), a vdallalkozd

lyitelezd dltal készitett arazott tételes koltségvetesben szerepld tétel,
elynek mennyisége elére nem lathatd muiszaki szikségesséqgbol

vekszik.




Potmunka — tobbletmunkao

(191/2009.(I1X.15.) Korm.rendelet)
2017. janudr 1-vel valtozott a fogalom meghatdrozas

» A tobbletmunka utdlag csak akkor szamolhatd el, ha a
vdllalkozod kivitelezd dltal készitett arazott tételes koltségvetési

V4

kifrdsban a tétel szerepelt, de a mennyiség valtozott.

» A kivitelezd — az erre vonatkozo kUlon megadllapoddsban
foglaltak szerint — a muUszaki szUksegesseg, vagy o
rendeltetésszeru és biztonsdgos hasznalat miatt szikséges
potmunkat koteles elvégezni.




Potmunka - tobbletmunka

Alapvetd feltétel a miszaki szikségesség: amely szikségessé
teszi annak dokumentdalasdt, indokldsat. Felvetodik a tervezd

bevondsa (mUszaki egyenértékUseg igazoldsahoz hasonldan).




Potmunka - tobbletmunkao

Megrendeldi igenymaodositas = potmegrendeles




Potmunka - tobbletmunka

A kivitelezési szerz&désnek tartalmaznia kellene a tartalekkeret
felhaszndlasanak részletes szabdlyait is, ha a szerz6dd felek a

potmunka fedezetének biztositasara tartalékkeretet kotnek ki

» A tartalékkeret kizarolag az épitesi beruhazds teljesitéshez, a

rendeltetésszeru  és  biztonsdgos haszndlathoz — szUkseges

Mmunkdak ellenértékének elszamoldsara haszndlhato fel

(322/2015.(X.30.) korm. rendelet).




Potmunka —tobbletmunka példa

» Egy kbzOssegi eépullet teljes felujitasa, korszerusitése volt
megtervezve, teljes burkolatcserével, de csak a hidegpadld
szerepelt a kdéltségvetesben, a fapadloburkolat nem.

» Ataldnydras szerz8dést kdtdttek a felek. A t&bb 100 m2-es
rkolat kdltsegét a vallalkozdnak kellett dlinia.

» Ataldnydijas szerz8dés esetén jellemzéen a kivitelezd viseli a
tobbletkoltséget, tételes elszdmolds esetén a megrendeld.

» Biztos, hogy mindig véletlen, esetleg csak tervezdi hibdbdl erednek ezek a mennyisegi
hidnyok?



Potmunka —tobbletmunka példa

» Utdlagos tetotérbeépitest csak részleges alapmegerdsitéssel
tervezték meg

» Kivitelezés kdzben kideruUlt, hogy potldlagosan tovabbi alaptestek
megerositesére is szukseg van

» Az70z az alapmegerositésmennyisege eldre nem |athatd muUszaki
szUksegessegbdl ndvekedett meg (fobbletmunka)

A szerzodés megkdtésenek iddpontjaban nem volt eldreldthato,
tehat jar a vallalkozdnak a tobbletkdltsege



Potmunka — tobbletmunkao

Nincs meg egységes szakertdi iranyelv, és a tapasztalatok szerint a birdi
gyakorlat sem egyseges,

de

egyertelmu szakertdi, illetve birdsagi peres tapasztalat, hogy az eszleles
vagy jelzes kozlesevel egy idoben, illetve az azt koveto legrovidebb idon
belul celszeru a vallalkozonak irasban jeleznie, hogy — a modositast mi
indokolja (természetesen, ha nem tervmodositasrol van szo, mert akkor ez
egyeftelmu),— amennyiben megitélese szerint potmunkdnak mindsul az
adgtt teljesités, — a jelzett munka elvégzese jar-e szerzodeésben

megallapodott ar és hataridé moédositasdaval, és ha igen, akkor milyennel.

a a vallalkozé ezeket kell idbben nem jelzi, akkor a masik fél .
eltetelezheti, hogy a vdllalkozo a szerzOdesben megadott ar es hatarido
odositasa nelkul a szoban forgo munka elvegzeset elvallalia.

(EVOSZ kiadvany: Ajdnldsok az épuletek kivitelezésének szerz8déskdtéséhez és
egvalositashoz)




KO&szOndm a figyelmuket:

Csermely Gdbor
TSZSZ vezeto-helyettes
+36-20-277-3133
gcsermely@mkik-tszsz.hu

http://www.mkik.hu/hu/tszsz

[=] s [m]

"

[=]



http://www.mkik.hu/hu/tszsz
https://www.facebook.com/mkiktszsz/

