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GYAKORLATIAS EPITESOGYI JOGSZABALY-
MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK
TEMAKOROK SZERINT ABCSZERINT IDORENDBEN

IDOBEN ERTESITJUK ONT
A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

Kérje INGYENES értesitGnket a
valtozasokrdl! Sok id6t megtakarithat,
elkeriilheti a birsagokat és jogvitakat!

A kordbban kikildGtt Viltozdsértesitd
hirleveket itt tudja megnézni >
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EPITESOGYI

JOGSZABALYOK
HATALYOS SZOVEGE

Talalia meg gyorsan a vélaszt épltési
jogi kérdéseire!
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Mi az Epitésijog.hu El&fizetés elénye?
g J

- Az Epitésijog.hu szakmai anyagainak teljes elérhetdsége

- Az Epitésijog.hu szervezési konferenciakon és szakmai
konzultaciokon kedvezményes részvétel

* Tematikus Gyakran Ismételt Kérdések (GYIK)

» Segédanyagok, szerzodésmintak

* Havi kéltség: nettd 2900 forint alatt
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[ Epitésiigyi salatarendelet - 2019.02.12., 02.27. ]

> 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet (Epitésfeliigyeleti birsag)
- egyszeru bejelentés esetében kiszabhato épitésfelugyeleti
birsag

- 191/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet (Kivitelezési kodex)

- O0sszesito lap - kivitelezoi nyilatkozat

- csak a kivitelezési dokumentacio nélkul végezhetod épitési
tevékenységek végezhetok felelés miiszaki vezetd nélkil

- sajat részre torténd kivitelezés
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[ Epitésiigyi salatarendelet - 2019.02.12., 02.27. ]

- 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljarasi kodex)

- hatdsagi bizonyitvany (10 évnél régebbi épuletek)

- engedély hatalyanak meghosszabbitasa: 35 nap (de maradt a
10 nap is)

- engedélyezési dokumentaciotol eltérés eseteinek bovitése
- pozitiv telepulésképi vélemény hianya > érdemi eljaras

- épitési engedélyhez nem kotott tevékenységek bovitése
(k6zforgalom elol elzart telken Ut és parkold kiépitése)

— épittetdi fedezetkezelb részére a vallalkozdi dij 30 napig
torténdé elmulasztasa: sulyos szabalytalansag = kivitelezés
leallitasa
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[ Epitésiigyi salatarendelet - 2019.02.12., 02.27. ]

- 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet

- a hatosagi bizonyitvany kiadasa elott meg kell gy6zodni
arrol, hogy a fovallalkozoi nyilatkozat és a munkaterulet
visszaadasa megtortént

- a kiallitott hatdsagi bizonyitvanyrol a telepulési
onkormanyzat polgarmesterét kell értesiteni (a jegyzo helyett)

- 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet (Hatdosagi kodex)

- hataskori szabalyok a kizarasi okok esetében

- épitésfelligyelet: egyszerl bejelentés fennmaradasi
engedélyezési ugyek mellett + épitésugyi hatdsagi ugyek (pl.
hasznalatbavételi eljarasok)
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[ Rendeltetésmoédositasi engedély - 19.02.30. ]

143/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet modositasa

- Rendeltetésmodositasi engedélyhez kotott

a) a 400 m2 vagy azt meghalado bruttd alaptertletl épitmény vagy
annak valamely 400 m2 vagy azt meghalado bruttoé alapteruleti 6nalld
rendeltetési egysége rendeltetésének kereskedelmi rendeltetésre
valtoztatasara,

b) kereskedelmi épitmény vagy annak kereskedelmi rendeltetési 6nalld
rendeltetési egysége épitési engedélyhez nem kotott atalakitasara, ha
a kereskedelmi épitmény vagy az 6nallo rendeltetési egység bruttd
alapterulete igy eléri vagy meghaladja a 400 m2 -,

c) kereskedelmi épitmény 400 m2 vagy azt meghaladod brutto
alapteruletd arusitoterének olyan atalakitasara, amely épitési
engedélyhez nem kotott.
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[ Etv. modositas - Tet6tér-beépités ]

2018. évi CXXXIX. torvény - 2019.03.15.

— a helyi épitési szabalyzat és a FOvarosi rendezési szabalyzat
(FRSZ) tilt6 elbirasat nem kell alkalmazni a meglévod épuletre

— szintterlleti értékbe nem szamit bele

- tlzvédelmi épitmények és a felvono az épitési telek
beépitettségének megengedett legnagyobb mértékébe és a
zOldfelUlet megengedett legkisebb mértékébe nem szamit bele
- maximalis lakasszamba a |étrejott lakas nem szamit bele

— tobblet gépjarmu elhelyezésére vonatkozo specialis eldirasok
(1000 m, pénzbeli megvaltas tilalma)

— éplulet bels6 udvar lefedésének eldirasaira is kormanyrendeleti
szintl szabalyozas
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GYAKORLATIAS EPITESOUGYI JOGSZABALY- EPITESUGYI
MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK JOGSZABALYOK
TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN HATALYOS SZOVEGE

» 2019.02.12 A Kuridhoz fordult az alapvetd jogok biztosa egy helyi épitési » 2019.02.01 2019, janudr 1-t5l az uj hatdsagi épiiletek csak kdzel nulla
szabdlyzat médositisa miatt energiaigénylek lehetnek

» 2019.02.10 EP itményadd mentesség feltétele lehet-e az ingatlanba valé » 2019.01.26 A TSZ5Z szakvéleményére alapltott per fogalmanak pontositasa

bejelentkezés? » 2019.01.21 Beruhdzasi Ugynékség alakult az dllami magasépitési
» 2019.02.09 Folytat6dik a Népi Epftészeti Program beruhdzisok megvaldsitisara

» 2019.02.09 Mi térténik akkor, ha a hat6sdg nem a jogi képviseld, hanem az ~ » 2019.01.08 Telepilésrendezési valtozasok az Epltési torvényben

dgyfél szamara kildi meg a dontését? » 2019.01.08 Fontosabb szerepet kap a nyilvinossag biztositasa a
» 2019.02.08 Az EMI feladatkérébe kerilt a volt BAV székhaz felajitasanak telepilésrendezési eljardsokban

ellenorzése ) ) ) » 2019.01.06 Az Etv. szerinti korlitozasi kartalanitas uj feltételei
» 2019.02.08 Mdemlékké nyilvdnitottik a ,magyar Maginot-vonal” hadi
épltményeit

IDOBEN ERTESITJUK ONT
A JOGSZABALYVALTOZASOKROL

Kérje INGYENES értesiténket a Taldlja meg gyorsan a valaszt épitési
viltozasokrol! Sok idat megtakarithat, jogi kérdéseire!
elkeriilheti a birsdgokat &s jogvitakat! [
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[ Peres eljarast megelozo lehetoségek ]

Eljaras Mikor alkalmazzuk? Szempontok
Békéltetd A személyes lgyintézés
testulet ,varazsa” * Gyorsasag

* Koltséghatékonysag

15257 Ha a teljesités vitas + A e s
az allapot dokumentalasa ATl Rl elele]
folytatasa
Szakertoi Barmilyen kérdés + . PereE\”kwu! )
vélemény az allapot dokumentélasa ] rozE
elosegitése
5 _ . * Peres pozicio erositése
Felszamolasi ) ) LD &
eljaras Lassuk, hogy van-e pénz! * Legyen biztositék
* VAN-E ERTELME?
Fizetési _
meghagyés Ha komolyan gondoljuk...
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Cégalapitasok és megszlinések az épitdiparban

ALAPITASOK, MEGSZUNESEK
u
o
o
o

MUKODO CEGEK SZAMA

N
o
o
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2015
IDOSZAK

M (ikod & cégek szama Alapitasok Megsz(inések

Evente 2000 épitGipari cég szlinik meg felszamolas kdvetkeztében
Forras: Opten Kft.
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[ Békélteto testuletek ]

—> Jogszabaly: a fogyasztovédelemrdl sz6l6 1997. évi CLV.
torvény

— Az eljaras f0 célja: egyezség létrehozasa

- Flggetlen testulet, az eljaras koltségmentes

- llletékesség: a fogyasztd lakdhelye vagy tartézkodasi helye
szerinti békélteto testulet

- Vallalkozasnak megjelenési, valaszadasi kotelezettség >
elmulasztas automatikus fogyasztovédelmi birsag

- Az igény birdsagi eljaras keretében is érvényesithet6

- Dontés: 90 nap (30 nappal meghosszabbithato)
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[ Békélteto testuletek ]

- Kotelezd, végrehajthatd dontés szlletik, feltéve:

- Ha a bepanaszolt gazdalkodo6 szervezet az eljaras soran
arrol nyilatkozik, hogy a tanacs dontését kotelezésképpen
fogadja el (alavetés),

- Hatarozattal jovahagyott egyezség

- Ajanlas jellegii hatarozat: ha a bepanaszolt nem hajtja
végre, a testulet tovabbitja az értesitést a kamaranak, illetve

a fogyasztovédelmi felligyeloségnek

Elérhetoségek, informaciok: www.bekeltetes.hu
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2018, évben lezart épitoipari targvi iigyek

termékek

szolgaltatasok

Epitbanyagok, burkolatok, nyilaszérdk

Epitéipari kivitelezés

£, e oo | Szaniter, jakuzzi U] ingatlan jotallas, Epulet feluyitas, szakipari munk , Nyilaszarok beepitése,
P o (fstés mazolds sth) e
30 8 | 9 8l 75 W 0
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[ Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv (TSZSZ) ]

— Jogszabaly: 2013. évi XXXIV. Torvény

- Kovetelmény: irasbeli szerzodés

- Szakvélemény elkészitése: 30 (60) nap

- Koltsége: vitatott 6sszeg brutto értékének 1 %-a (min.
bruttdé 60.000 Ft - max. bruttdo 450.000 Ft)

— tervezési, kivitelezési szerzodés teljesitésébol eredo
muUszaki kérdéseket vizsgalnak (nem: kotbér, kamat,
potmunka, stb.) 2 megrendeldonek is lehet kbvetelése a
vallalkozdéval szemben

- A TSZSZ szakvéleménye perben kirendelt szakértd
véleményével egyenértéki
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[ TSZSZ szakvéleményre alapitott per ]

— 60 napos keresetinditasi hatarido (szakvéleményt és a
kézhezvétel datumat csatolni kell)

- ideiglenes intézkedés iranti kérelemhez nem kell
biztositékot adni (birésagi elnoki letét)

— az egyezség megkisérlésének igazolasara nincs szukség
- Kotelezo a jogi képviselet a perben

- Az itélet fellebbezésre tekintet nélkul eldozetesen
végrehajthato

Elérhetoségek, informaciok: https://mkik.hu/udvozoljuk-a-
teljesitesigazolasi-szakertoi-szerv-honlapjan
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Kérelmek megoszlasa kérelmezdk alapjan:

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Bacs-Kiskun 1 4 4 9 2 5 25
Baranya 0 2 &) 4] 1 2 17
Békés 0 1 7 23 3 3 37
BAZ 0 6 2 7 4 7 26
Budapest 18 48 93 87 59 104 409
Csongrad 2 6 13 g 5 5 40
Fejer 2 20 6 8 6 10 52
Gyor-Moson-Sopron 1 7 18 12 20 10 68
Hajdu-Bihar 2 9 8 14 10 7 50
Heves 1 2 1 4 3 5 16
Jasz-Nagykun-Szolnok 0 8 5 &) 0 3 22
Komarom-Esztergom 0 1 8 2 4 4 19
Noégrad 0 3 1 3 2 0 9
Pest 9 25 28 36 37 41 176
Somogy 1 5 8 4 3 5 26
Szabolcs-Szatmar-Bereg 2 5 15 7 2 9 40
Tolna 2 2 2 1 1 3 11
Vas 0 0 2 3 0 5 10
Veszprém 0] 10 1 g 10 14 44
Zala 2 3 0 9 3 4 21
Kulféld 0 0 0 2 2 0 4
Osszesen 43 167 228 261 177 246
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{ lgazsagugyi szakérto kirendelés ]
Elozetes bizonyitas

— Jogszabaly: egyes kozjegyz6i nemperes eljarasokrol sz6l6
2008. évi XLV. torvény, a polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi
CXXX. torvény (Pp.) 334-339. §

-~ llletékesség: kérelmezo székhelye vagy az ingatlan

- Kovetelmény: megfogalmazott kérdések (+ feltételek)

— Szakvélemény 30 (60) napon belul

- Koltsége: 40.000 - 100.000 forint kozjegyzoi dij / 6000
forint illeték + szakértoi dij

— Peres eljaras esetében: a peres illeték csak 3 % (!)

— Perben kirendelt szakértd véleményével egyenértéki
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[ Felszamolasi eljaras ]

— Jogszabaly: 1991. évi XLIX. torvény (Cstv.)

-~ llletékesség: az adds székhelye szerinti torvényszek

- Kdvetelmény:

a) az ados a szerzodésen alapuld nem vitatott vagy elismert
tartozasat a teljesitési ido lejartat kovetd 20 napon belll
sem egyenlitette ki vagy nem vitatta,

b) hitelezonek irasbeli fizetési felszolitast kell kuldenie (+
felhivas a felszamolasi eljaras meginditasara)

c) az ados legkésobb a hitelezo fizetési felszolitasanak
kézhezvételét megel6z0 napig, irasban vitathatja a tartozast
b) 200.000 forint tartozas alatt nem indithato
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[ Felszamolasi eljaras ]

- Nem a tartozas jogossagarol, csak a kovetelmények
teljesitésérol dont a torvényszek

— A tartozas kiegyenlitésére legfeljebb 45 napos hataridot
engedélyezhetd

- Dontés: 60 napon belll - a fizetésképtelenséget
megallapito végzés jogerore emelkedését kbvetden a fizetés
sem szunteti meg az eljarast! Az adds csak visszakdvetelheti
a kifizetett osszeget

- Koltsége: 80.000 forint illeték + 25.000 forint kozzététel;

di]




m EPITESI  JOG www.epitesijog.hu

[ Fizetési meghagyasos eljaras ]

— Jogszabaly: 2009. évi L. torvény

- llletékesség: barmelyik kdzjegyzo

- Kotelez6: harommillio forint alatt (kivéve TSzSz)

- Kdvetelmény:

a) 30 millio alatti kovetelés,

b) kizart: az eljarasban tobb jogosult vagy tobb kotelezett
szerepel és a fokovetelések kozott tobb (nem azonos)
kovetelés szerepel

- Koltsége: kovetelés 3%-a (min. 5.000 forint + 1.000 forint
/fél, de max. 300.000 forint)
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[ Fizetési meghagyasos eljaras ]

- Dontés: a kozjegyz6 15 napon belll (elektronikus Uton
eloterjesztett kérelem alapjan pedig 3) munkanapon belul
kiadja a fmh-t - nincs érdemi vizsgalat

a) ados 15 napon belll ellentmondassal élhet - keresetet
kell benyujtania a hitelezonek (+ dsszesen 6 %-ra Ki kell
egésziteni az illetéket, az fmh dsszege alapjan!)

b) adds 15 napon belul részletfizetést, illetve a teljesitési
hatarido halasztasat kérheti

c) ellentmondas hianyaban a fizetési meghagyas a
kézhezvételt kdvetd 16. napon jogerossé valik 2 indulhat a
végrehajtas (1%, min. 5.000 forint, de max. 150.000 forint)
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Koszonom szépen a figyelmuket!

ElérhetOoségek:

Honlap: http://drjamborattilaugyvediiroda.hu/

E-mail: Jambor.attila@epitesijog.hu
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KERDESEK - VALASZOK
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[ 1. Kérdés J

Milyen lehet6sége van a kivitelez6nek, ha tul alacsony aron
vallalta a munkat, és idokozben az anyagok és dijak is
emelkedtek. Hogyan lehet ezt utélagosan kompenzalini,
esetleg visszaadni a megbizast?
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[ Szerz6déses probléma ,kezelése” ]

KOzO0s megegyezés

Felmondas (Elallas)

Lehetetlenulés
Ervénytelenség
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[ 2. Kérdés ]

Ha az épittetd - jogszabalyba utk6zoen - nem teljesiti a
fedezetbiztositasi kotelezettségét, akkor milyen jogi
lehet6ségei vannak a kivitelezének?
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[ 3. Kérdés ]

Tervezdként sajnos néha elofordul, hogy egy-egy, a kiviteli
dokumentacidhoz készitett mennyiségi kiirasban baki van.
Jellemzd esetek:

1. Egy meghatarozott munka mennyiségében tévedunk, és
mondjuk 10m3-t mennyiséget rogzitink 15m3 helyett
2. Valaminek a kiirasarodl tervezoként megfeledkezink (pl. egy
tlzgatld kapu kiirasa teljesen kimarad, de a kapu a terveken
szerepel)

3. Nem megfeleld mindségu az anyag

A kérdéslnk az lenne, hogy az ilyen tdbblet- és potmunkakeért a
tervezd milyen mértékben felel?
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[ 4. Kérdés J

Ha a vallalkozoi lanc valamelyik tagja nem hajland6 az épitési
naploban dokumentalni a munkateriilet atadas-atvételét és lezarni
az épitési naploét, akkor milyen lehetoségei vannak az épittetonek
és a fovallalkozonak az épitési napl6 lezarasara és a
hasznalatbavételi engedély megszerzésére?



