INGATLAN ADÁSVÉTELI 

SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről Kis István, mint eladó (a továbbiakban: Eladó), 
másrészről Balázs Béla, mint vevő (a továbbiakban: Vevő) – a Vevők együttesen a továbbiakban: Vevők;
– az Eladó és a Vevők a továbbiakban együtt: Felek – között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel:

1.
Az ingatlan

1.1. Eladónak kizárólagos – az 1.4. pontban foglaltakon túlmenően – per-, teher- és igénymentes tulajdonát képezi a Budakörnyéki Földhivatalnál nyilvántartott, Nagykovácsi, belterület 1234. helyrajzi számon felvett, természetben Pipacs u. 20. szám alatt található, 933 m2 alapterületű, „kivett lakóház és udvar (2 lakás)” megnevezésű ingatlannak az egészhez viszonyított 2/4-ed arányú tulajdoni hányada (a továbbiakban: Ingatlan). 
1.2. Eladó tájékoztatja Vevőket, hogy az Ingatlan ténylegesen a Kaszáló utca felöl nézve a jobb oldali, 102 m2 alapterületű ikerházrész. Eladót, illetve a tulajdoni hányadának mindenkori tulajdonosát megillető ikerházrészhez kb. 465 m2 alapterületű kertrész, 4 m2 alapterületű tároló, illetve a jobb oldali fedett gépkocsi-beálló és a kert végében található nyitott gépkocsi-beálló kizárólagos használati joga is tartozik.
1.3.  Eladó átadta a 2005. április 14-én kelt használati megállapodás másolati példányát Vevőknek, a mellékletét képező alaprajz nélkül.
1.4. Eladó a tulajdonjogát a 2010. augusztus 20-án kiállított, a TAKARNET rendszerből lekért, e-hiteles tulajdoni lap teljes másolattal igazolja, amelyen Eladó tulajdonjogának bejegyzése II/6. sorszám alatt található. Eladó kijelenti, hogy a jelen adásvételi szerződés aláírásáig az Ingatlan adataiban változás nem történt, a fenti tulajdoni lap másolat tartalma mindenben megfelel a valóságnak, teljes körűen és hitelesen tükrözi az Ingatlanra vonatkozó jogokat és tényeket.
1.5. Az Ingatlanra az UniCredit Bank Zrt. javára III/5. sorszám alatt 135 060 CHF, azaz százharmincötezer-hatvan svájci frank és járulékai erejéig önálló zálogjog van bejegyezve az ingatlan-nyilvántartásba, és a jelzálogjog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom
1.6. Vevők az 1.4. pont szerinti tehertől mentes ingatlan tulajdonjogát szerzik meg. Eladó tájékoztatja Vevőket arról, hogy az 1.4. pontban foglalt követelés összege jelenleg kb. 122.300,- CHF. Eladó köteles jelen szerződést haladéktalanul becsatolni az UniCredit Bank Zrt. részére, amely erre figyelemmel a 3.1. b) pont szerinti teljesítést elfogadja, és a Második Vételárrészlet teljesítését követően Vevők az 1.4. pont szerinti tehertől mentes ingatlan tulajdonjogát szerzi meg.

1.7. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az UniCredit Bank Zrt. jelen szerződés szerinti teljesítést elfogadó kötelezettségvállaló nyilatkozatát legkésőbb a teljesítést megelőző 3. (harmadik) banki munkanapig átadja Vevők részére. 

1.8. Eladó tájékoztatja Vevőket, hogy az Ingatlan tulajdonostársait a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 145. ( (2) bekezdésére figyelemmel elővásárlási jog illeti meg. Eladó átadta Vevőknek az elővásárlási joggal rendelkező (Elő Előd tulajdonostárs) tulajdonostársak nyilatkozatát, amelyben kijelentik, hogy nem kívánják gyakorolni elővásárlási jogukat.

1.9. Eladó tájékoztatja Vevőket, hogy jelenleg bérlő lakik az Ingatlanban, akinek bérleti jogviszonya 2010. november 30. nappal szűnik meg.
2.
Adásvétel

2.1. 

Eladó jelen adásvételi szerződés, mint jogcím alapján eladja, Vevők pedig egymás között az egészhez viszonyítottan 9/10-ed – 1/10-ed arányban megvásárolják az Ingatlant.

2.2.
Felek kijelentik, hogy magyar állampolgárok és cselekvőképességükben korlátozva nincsenek. Eladó kijelenti továbbá, hogy rendelkezési jogát jogszabály nem korlátozza, illetve nem akadályozza.

3.
Vételár

3.1.

Az Ingatlan kölcsönösen kialkudott vételára 35.000.000,- Ft, azaz harmincötmillió forint (a továbbiakban: Vételár). A Vételár teljesítése az alábbi részletekben és módon történik:

a)
Vevők jelen szerződés aláírásáig készpénzben 200.000,- Ft, azaz kettőszázezer forintot foglalóként adtak át Eladó részére. Vevők jelen szerződés aláírásakor további 3.300.000,- Ft-ot, azaz hárommillió-háromszázezer forintot fizetnek meg Eladónak átutalással foglalóként Eladó Unicredit Banknál vezetett … számú bankszámlaszámára, ezzel a foglaló teljes összege 3.500.000,- Ft, azaz hárommillió-ötszázezer forint (a továbbiakban: Foglaló). A Foglaló összege a teljes Vételárba beleszámít. Ha a jelen szerződés olyan okból szűnik meg, amelyikért egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél felelős, a Foglaló visszajár. Amennyiben a jelen szerződés teljesítésének meghiúsulása a Vevőknek róható fel, az adott Foglalót Vevők elveszítik. Amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért Eladó felelős, a kapott Foglalót kétszeresen köteles visszafizetni. Eladó köteles a Foglalót az Ingatlan tehermentesítésére fordítani.

Felek rögzítik, hogy amennyiben harmadik személy vagy hatóság vagy bíróság vitatná a Foglalóra vonatkozó megállapodásuk érvényességét, a teljesítés meghiúsulásáért felelős fél, illetve akinek az érdekkörében a meghiúsulási ok bekövetkezett, a foglaló jogkövetkezményeinek alkalmazása helyett 3.500.000,- Ft, azaz hárommillió-ötszázezer forint mértékű meghiúsulási kötbért köteles a vétlen félnek megfizetni a szerződés megszűnését követő 5 (öt) banki napon belül. Amennyiben Eladót terheli a fizetési kötelezettség Eladó a Foglaló visszafizetésén felül köteles a meghiúsulási kötbér összegét kifizetni Vevőknek. Amennyiben Vevőket terheli a fizetési kötelezettség, Felek az Eladó részére járó meghiúsulási kötbért a már átadott Foglaló összegéből teljesítettnek tekinti.
b) Vevők 2011. február 28. napján 22.200.000,- Ft, azaz huszonkettőmillió-kettőszázezer forint összegű vételár részletet (a továbbiakban: Második Vételárrészlet) kötelesek megfizetni az alábbiak szerint:
ba) az 1.6. pont szerinti kötelezettség vállaló nyilatkozatban rögzített bankszámlaszámra történő átutalással vagy pénztári befizetéssel, az UniCredit Bank Zrt. által megjelölt, a tehermentesítéshez szükséges összeget – feltéve, hogy Vevők legalább 3 (három) banki munkanappal korábban átvették az 1.6. pont szerinti nyilatkozat eredeti példányát;

bb) a 22.200.000,- Ft és a ba) pont szerinti összegek különbözetét – az Ingatlan tehermentes tulajdoni lapja eredeti példányának vagy Eladó kérésére okiratszerkesztő által beszerzett nem hiteles tulajdoni lapja másolatának átvételét követően – közvetlenül átutalással Eladó Unicredit Banknál vezetett .. számú bankszámlaszámára.

c) Vevők utolsó vételárrészletként 9.300.000,- Ft, azaz kilencmillió-háromszázezer forint összeget (a továbbiakban: Utolsó Vételárrészlet) kötelesek megfizetni 2011. február 28. napján átutalással Eladó Unicredit Banknál vezetett … számú bankszámlaszámára.

Vevők c) pont szerinti teljesítésének előfeltételei: az Ingatlan tehermentességét igazoló hiteles vagy okiratszerkesztő által beszerzett e-hiteles (nem hiteles) tulajdoni lap másolat átvétele legalább 4 (négy) banki munkanappal korábban, a 4.1. pont szerinti kérelmet más széljegy vagy ingatlan-nyilvántartási kérelem a földhivatali eljárásban nem előzi meg, és nincs is folyamatban (kivéve a tehermentesítéshez szükséges kérelmeket), valamint az 5.1. a)-c) pontok Eladó által történő teljesítése, továbbá a 4.2. pont szerinti Bejegyzési engedély letéti szerződés szerinti átadása.

3.2. 
Amennyiben Vevők a 3.1. b) és c) pontban foglalt kötelezettségükkel késedelembe esnek, kötelesek Eladóknak a Ptk. 301. § (1) bekezdés szerinti késedelmi kamatot fizetni. Felek kikötik, hogy Eladó a 3.1. b) és c) pont szerinti teljesítést – figyelemmel a 3.1. c) és az 5.1. pontra – a határidő lejártát követő legkésőbb 10 (tíz) napon belül köteles elfogadni, és ezt a véghatáridőt a Felek a Ptk. 300. § (2) bekezdésére figyelemmel fix határidőnek tekintik, és annak elmulasztását követően Eladó jogosult elállni jelen szerződéstől, továbbá egyoldalú nyilatkozattal – vagyis Vevők nevében is, az elállásról szóló nyilatkozat és a Vevők részére történő feladást igazoló feladóvevény becsatolásával – a tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem visszavonását kérni.

3.3.
Eladó tudomással bír arról, hogy amennyiben Vevők fizetési késedelme neki felróható vagy az ő érdekkörébe tartozó okból következik be, az Eladó elállása jogellenesnek minősül, és Vevők kártérítési igényt érvényesíthetnek Eladóval szemben.

3.4.

Amennyiben a Földhivatal a tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem visszavonásához a 3.2. pontban foglaltakon felül Vevők külön hozzájáruló nyilatkozatát is kéri, Vevők kötelesek ezt a nyilatkozatot – ügyvédi ellenjegyzéssel – a felhívás kézhezvételétől számított 3 (három) munkanapon belül a Földhivatal vagy Eladó részére átadni. Ha Vevők hozzájáruló nyilatkozat megtételét jogos indok nélkül tagadják meg, Vevők – a kártérítési felelősség viselésén felül – kötelesek Eladónak napi 10.000,- Ft, azaz tízezer forint késedelmi kötbért fizetni.

3.5.
Jelen szerződés szerinti bármely fél elállása esetében a már átadott vételárrészletek (ideértve a Foglaló összegét is, amennyiben visszajár) visszafizetése – az elállásról való tudomásszerzést követő – 3 (három) banki napon belül esedékes.

3.6.
Vevők 2010. február 28. napja előtt nem jogosultak teljesíteni. Vevők kötelesek arra, hogy Eladó kérésére a 3.1. b) pont szerinti határidőn belül a ba) pont szerint vételárrészletet a tehermentesítéshez felhasználható módon teljesítsék Eladó felszólítását követő 3 (három) banki munkanapon belül, azzal, hogy az 1.6. pont szerinti nyilatkozatot is át kell venniük. Amennyiben a Foglaló és a Második Vételárrészlet összege sem elegendő az Ingatlan tehermentesítésére, az Eladó választása szerint kérheti Vevőktől a szükséges összeg kifizetését – ebben az esetben az Utolsó Vételárrészlet a korábban kifizetett összeggel csökken –, vagy Eladó saját forrásból fedezi a különbözetet (Eladó ebben az esetben is köteles a jelen pont és a 4.4. pont szerinti határidőket teljesíteni). Amennyiben az 1.6. pont szerinti nyilatkozatból kitűnően a Vételár sem elegendő az Ingatlan tehermentesítésére, Vevők jogosultak jelen szerződéstől elállni.

3.7.
Ha a Foglaló jóváírására 4 (négy) banki munkanapon belül nem kerül sor, Eladó jogosult jelen szerződéstől elállni.

4.
Bejegyzési és feljegyzési engedélyek. Tehermentesítés. Rangsorcsere engedélyezése

4.1. Eladó nyilatkozik arról, hogy későbbi időpontban adja meg a tulajdonjog bejegyzéséhez szükséges bejegyzési engedélyt. Erre tekintettel Felek az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapján a tulajdonjog átruházásának bejegyzését kérik függőben tartani. Felek tudomással bírnak arról, hogy a Földhivatal maximum hat hónapra függőben tartja jelen szerződéshez kapcsolódó beadványt. Amennyiben hat hónapon belül nem kerül benyújtásra a tulajdonjog bejegyzéséhez szükséges Bejegyzési engedély, a Földhivatal elutasítja a kérelmet. Amennyiben hat hónapon belül a 4.2. pont szerint a Bejegyzési engedély benyújtásra kerül, a Földhivatal be fogja jegyezni Vevők tulajdonjogát.
4.2.
A fentiekre tekintettel Eladó visszavonhatatlan kötelezettséget vállal arra, hogy - külön letéti szerződés alapján - Vevők részére a teljes Vételár kifizetésével egyidejűleg (vagyis az Utolsó Vételárrészlet visszavonhatatlan átutalásakor vagy banki pénztári befizetésekor) haladéktalanul átadja feltétlen és visszavonhatatlan, az ingatlan-nyilvántartási eljárásra alkalmas alakban és tartalommal kiállított, Eladó Ingatlanon fennálló tulajdonjogának törléséhez, illetve Vevők 9/10-ed – 1/10-ed arányú tulajdonjogának vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez adott hozzájáruló nyilatkozatát (a továbbiakban: Bejegyzési engedély).

4.3. Eladó köteles a Második Vételárrészlet teljesítését követő 10 (tíz) munkanapon belül az 1.4. pont szerinti követelésre vonatkozó, az UniCredit Bank Zrt. által kiadott törlési engedélyt a Földhivatalhoz benyújtani, és ennek érkeztetéséről 2 (kettő) munkanapon belül – a Földhivatal által érkeztetett dokumentum eredeti vagy másolati példányának átadásával – értesíteni Vevőket.

4.4. Eladó köteles a Második Vételárrészlet teljesítését követő 30 (harminc) napon belül az Ingatlant teljes mértékben tehermentesíteni, és ezt a Budakörnyéki Földhivatal által kiállított tulajdoni lap másolattal vagy földhivatali határozattal igazolni. Amennyiben Vevők a Második Vételárrészlet teljesítésével késedelembe esnek, a késedelem időtartamával jelen pont szerinti határidő meghosszabbodik. Eladó – amennyiben a tehermentesítés határidejére és a földhivatali eljárási határidőkre tekintettel indokolt – a teher törléséhez szükséges ingatlan-nyilvántartási eljárásban köteles az Inytv. 46. §-a szerinti soron kívüli eljárást kérelmezni.
4.5. Felek kikötik, hogy amennyiben Eladó a 4.4. pont szerinti teljesítéssel késedelembe esik a késedelem idejével a 3.1. c) pontban foglalt vételárrészlet teljesítésének határideje meghosszabbodik. Felek megállapodnak abban, hogy a 4.4. pont szerinti határidőt követő 15 (tizenöt) munkanapot követően Eladók jogosultak jelen szerződéstől elállni. Ha Eladó jelen szerződésben foglaltaknak teljes mértékben eleget tett, az esetleges hitelezői (földhivatali) hiánypótlásokat határidőben és megfelelő módon teljesítette, de a tehermentesítésre nem kerül sor jelen pont szerinti határidőben, a 3.1. a) pont jogkövetkezményeit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy Vevőket az átadott Foglaló – illetve az esetlegesen már teljesített egyéb vételárrészlet – összegén felül egyéb követelés nem illeti meg, Vevők a 3.1. a) pontban foglaltakat nem alkalmazhatják.
4.6. 2010. február 28. napján a Második Vételárrészlet telesítésével egyidejűleg Vevők jogosultak az 1.4. pont szerinti követelés jogosultját megkeresni, a tehermentesítést végrehajtani és a tehermentesítésre fordított összeget a Vételárba beszámítani, Eladó köteles a tehermentesítéshez szükséges valamennyi nyilatkozatot, meghatalmazást megadni.
4.7.
Szerződő felek (eladó, vevők) hozzájárulnak jelen adásvételi szerződésben ahhoz, hogy az illetékes Földhivatal a későbbiek során benyújtásra kerülő - a tárgyi ingatlan tulajdoni lapján rögzített terhelésre vonatkozó törlési engedélyeket - Felek külön nyilatkozata nélkül, az adásvételi szerződésben tett rangsorcsere kérelmük, hozzájárulásuk alapján legelőször intézze, ezáltal a tárgyi ingatlant a vevői tulajdonjog bejegyzés előtt vagy azzal egyidejűleg tehermentesítse. Felek kifejezetten hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a 4.1. pont szerinti tulajdonjog bejegyzési kérelem rangsorát megelőzze az Ingatlan tulajdoni lapján III/5. sorszám alatt bejegyzett jelzálogjog törlési kérelme. Felek jelen szerződés aláírásával is kérik a Földhivatalt, hogy a beadványok rangsorát az Inytv. 44. § (2) bekezdésében foglaltak alapján változtatassa meg, és a jelzálogjog törlési kérelme a rangsorban előzze meg a tulajdonjog bejegyzést. Eladó köteles a teher jogosultjától a törlési engedély mellett a rangsorcseréhez történő hozzájáruló nyilatkozatot is beszerezni.
5.
Birtokbavétel

5.1. Eladó az Ingatlant 2010. december 7. napján a Felek által előzetesen egyeztetett időpontban, a Felek által kijelölt ingóságok elszállítását követően bocsátja a Vevők birtokába. A birtokbaadás az alábbi, egymást követő és feltételét képező cselekményekből áll:

a) Eladó tájékoztatja Vevőket arról, hogy az Ingatlan birtokbaadásának nincs akadálya; ezt követően a Felek kitűzik a birtokbaadás pontos időpontját; 
b) Eladó lehetővé teszi Vevőknek az Ingatlan megtekintését, a Felek együttesen megtekintik az Ingatlant, és jegyzőkönyvet készítenek (ez tartalmazza különösen a közműórák állását, amely a későbbi elszámolás alapját képezi);
c) az Ingatlan megfelel a szerződéskötéskori állapotnak, Eladó átadta Vevőknek a közüzemi díjak kiegyenlítéséről szóló igazolásokat;

d) Eladó átadja Vevők részére az Ingatlan kulcsait (a birtokbaadási jegyzőkönyv aláírásával és a kulcsok átadásával valósul meg az Ingatlan birtokbaadása). 
5.2. Amennyiben 2010. december 7. napjáig az Ingatlan birtokbaadására nem kerül sor, Eladó köteles Vevőknek napi 10 000,- Ft, azaz tízezer forint késedelmi kötbért fizetni. A késedelem megszűnését követően Vevők kötelesek haladéktalanul az Ingatlant átvenni, a birtokbaadási jegyzőkönyvet aláírni. Amennyiben Eladó késedelme 10 (tíz) napot meghaladja Vevők jogosultak elállni jelen szerződéstől.
5.3. A birtokbaadás napjáig felmerült közüzemi fogyasztás költségeit az Eladó viseli, a birtokbaadás napját követően felmerült ilyen költségek a Vevőket terheli. Eladó köteles az Ingatlan vonatkozásában fennálló közüzemi díj tartozást a birtokbaadás időpontjáig rendezni. Vevők kötelesek a birtokba lépést követő 8 (nyolc) napon belül valamennyi szolgáltatónál a közműveket a saját nevükre íratni, Eladó pedig köteles a közműórák Vevők nevére történő átíratásában együttműködni. Vevők a birtokba lépés időpontjától kezdődően szedik az Ingatlan hasznait és viselik annak terheit. 

5.4. Eladó legkésőbb a teljes Vételár kifizetéséig köteles az Ingatlanból minden további, az Ingatlanba bejelentett személlyel együtt kijelentkezni, továbbá gondoskodni arról, hogy az Ingatlanba bejelentett cégek, szervezetek az Ingatlanból székhelyüket, telephelyüket, fióktelepüket máshova átjelentsék. Amennyiben Eladó ezen pont szerinti kötelezettségének nem teszn eleget, Vevők – Eladó költségére – jogosultak megtenni a szükséges intézkedéseket.
5.5. Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlanban a teljes Vételár kifizetését megelőzően Vevők felújítási munkálatokat kizárólag saját kockázatukra és költségükre végezhetnek. Amennyiben jelen szerződés bármelyik fél érdekkörébe tartozó okból nem megy teljesedésbe, Vevők az általuk végzett munkálatok költségeit nem követelhetik Eladótól, és kötelesek az esetleges állagsérelem miatti károkat Eladónak megtéríteni. 
5.6. Amennyiben Vevők érdekkörébe tartozó okból nem megy teljesedésbe jelen szerződés Eladó napi 6500 forint, azaz hatezerötszáz forint használati díjat jogosult követelni Vevőktől. 
5.7. Eladó a használati díj időarányos összegét a Második Vételárrészletbe beszámítással érvényesítheti, azonban a kártérítési igényük beszámítással történő érvényesítését a Felek kizárják.
6.
Szavatosságvállalások

6.1.
Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan – az 1.4. pontban foglaltakon túlmenően – per-, teher- és igénymentes, az Ingatlant ingatlan-nyilvántartáson kívül sem terheli vételi, elővásárlási vagy egyéb jog, ingatlan-nyilvántartáson kívüli tulajdonosa nincs, továbbá ezért, valamint ennek az állapotnak a Vevők tulajdonjogának bejegyzéséig való fenntartására szavatosságot vállal.

6.2. Eladó külön is szavatosságot vállal azért, hogy az Ingatlant a tulajdonjognak Vevők javára történő bejegyzéséig nem idegeníti el, és semmilyen jogcímen nem terheli meg. Eladó kijelenti továbbá, hogy semmiféle olyan kötelezettsége harmadik személlyel vagy szervezettel szemben nincs, amelynek eredményeképpen az Ingatlant végrehajtási joggal, jelzálogjoggal vagy bármilyen más, a Vevők érdekeit és jogát hátrányosan érintő joggal megterhelné, és szavatosságot vállal ennek az állapotnak Vevők tulajdonjogának bejegyzéséig való fenntartására.

6.3. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlant – a birtokbaadás napján hatályosan – semmilyen köz-, illetve közműtartozás nem terheli. Vevők kijelentik, hogy az Ingatlant megtekintették, és jelen szerződést az Ingatlan általuk megtekintett állapotának ismeretében kötik meg. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan megfelel a megtekintéskori állapotnak, az Ingatlan beköltözhető és lakható állapotban van, annak alkotórészét képezi egyebek mellett a beépített konyhabútor. 
6.4. Eladó részletesen tájékoztatta a Vevőket az Ingatlan tulajdonságairól, a tartozékokról, és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semmi olyan körülmény nincs, amely az Ingatlan használatát korlátozza, akár jogi, akár műszaki szempontból. Eladó kijelenti, hogy az Ingatlanon található felépítmények a szükséges hatósági engedélyek alapján és azoknak megfelelően készültek, illetve a felépítmények az ingatlan-nyilvántartásban feltüntetésre kerültek.
6.5. 
Eladó a fenti szavatossági nyilatkozataik alapján közvetlenül felelős minden követelésért, kárért vagy bármely egyéb vagyoni, illetve nem vagyoni hátrányért (ideértve egyebek mellett az esetleges építésügyi bírságok összegét, ügyintézési költségeket) – ideértve az elmaradt hasznot és a jogi képviselet költségeit is –, amelyet a fentiekben foglaltak valótlansága vagy az általa történő megsértése következtében bármely személy vagy szervezet Vevőkkel szemben támaszt, vagy amelyet Vevők elszenvednek.

7.
Illeték, díjak és költségek

7.1. A visszterhes vagyonátruházási illetéket, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéssel kapcsolatos egyéb költségeket, valamint az ügyvédi munkadíjat Vevők viselik, míg az Ingatlan tehermentesítésével és annak igazolásával kapcsolatos valamennyi költség megfizetésére Eladó köteles. Minden egyéb költséget az a Fél visel, akinél e költség felmerül (ideértve egyebek mellett az esetleges szerződésmódosítás költségét is).

8.
Ügyvédi meghatalmazás

8.1.
Felek a jelen szerződés megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbízzák az ingatlan-nyilvántartási eljárásban való képviseletükre megbízzák és meghatalmazzák a Dr. Jámbor Attila Ügyvédi Irodát (..), eljáró ügyvédként dr. Jámbor Attilát (ügyvédi igazolvány száma: ..). Felek feltétlenül és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtázzák, hogy a jelen szerződést szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd részükre a jelen szerződésbe foglalt ügylet valamennyi joghatását és kockázatát feltárta, Felek a jelen szerződést ezek tudatában és elfogadásával írják alá. A jelen szerződés a továbbiakban, a tárgybeli adásvétel vonatkozásában egyben tényvázlatként is szolgál.

8.2.
Vevők kellő körültekintéssel utánajártak annak, hogy az Ingatlanon milyen épület építhető, az Ingatlan milyen tevékenységre használható, erre vonatkozóan Eladótól és okiratszerkesztő ügyvédtől semmilyen információt nem kért, illetve Eladó erre vonatkozóan nyilatkozatot nem tett, szavatosságot a felépíthető épületek tekintetében nem vállal. Vevők – külön felhívást követően, és ennek jelentőségéről szóló okiratszerkesztői tájékoztatást követően – a Földhivatal által kiadott térképmásolat kikérését igényelték.

8.3.
Jelen szerződést szerkesztő ügyvéd a Felek rendelkezésére bocsátotta az APEH 10B400-as adatlapját. Eladók és Vevő meghatalmazzák okiratszerkesztő ügyvédet, hogy helyettük és nevükben az APEH 10B400-as adatlapját kitöltse és aláírja. Dr. Jámbor Attila a meghatalmazást elfogadja. Jelen meghatalmazás az illeték kiszabására vonatkozó adóhatósági eljárásra nem terjed ki.
8.4.
Felek kifejezetten úgy nyilatkoznak, hogy jelen szerződésben rögzített kötbér, és a késedelmi kamat mértéket az ügyértékkel, és az ügy jelentőségével arányosnak tartják, és azt elfogadják.

Felek a 8 (nyolc) számozott oldalból és lapból álló jelen adásvételi szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, elolvasás és közös értelmezés után jóváhagyólag 7 (hét) eredeti példányban aláírásukkal látják el. Az eredeti példányokból 1 (egy) példány Eladót, 2 (egy) példány Vevőket, míg 4 (négy) példány az eljáró ügyvédet illet meg – az ügyvédi példányokból 3 (három) példány a földhivatalhoz kerül benyújtásra, 1 (egy) példány pedig az ügyvéd irattárában kerül elhelyezésre.

Budapest, 2010. augusztus 27.
Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2010. augusztus 27. napján:

	_______________________

dr. Jámbor Attila

ügyvéd
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