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A Budapesti Epitész Kamara Szakmafeliigyelet — sszefiiggésben a lakéépiilet épitésének
egyszer(i bejelentésérdl és egyes épitésiigyi targyd kormanyrendeletek modositasardl szélé
456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelettel, a Magyar Epitész Kamara elndkségének 2016. janudr
8-an kiadott kozleménye és a Magyar Mérnoki Kamara elndkségének 2016. janudr 11-én
kiadott allasfoglaldsa alapjan’ — az aldbbiakra hivja fel a budapesti helyszinre tervezék
figyelmét a legfeljebb 300 m?® Gsszes hasznos alapteriilet( dj lakdépiiletek tervezésére-
épitésére vonatkozoan.?

I. A jogszabalyvaltozas ténybeli 6sszefoglalasa

1. A hivatkozott, a lakdépiilet épitésének egyszer(i bejelentésérdl és egyes épitéstigyi targyu
kormanyrendeletek modositasardl sz6lé 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) hatalybalépésével egyidejlileg két helyen vdltozott az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv.) — azonban mind az Etv.-nek
a modositassal nem érintett elGirdasai, mind a korabban és jelenleg is hatdlyos, az
épitésiiggyel, épitéssel hatalyos egyéb jogszabalyok valtozatlanul hatalyban maradtak.

2. A lakéépilet épitése egyszer(li bejelentésének eljdrasa nem tartozik a kozigazgatasi
hatdsagi eljards és szolgaltatas altaldnos szabdlyairdl szélé 2004. évi CXL. torvény (Ket.)
hatdlya alad:? a bejelentést a jegyz6 — amennyiben annak tartalma megfelel a Korm. rendelet
1. sz. mellékletében foglaltaknak, tudomasul veszi. Az egyszer(i bejelentésrél a jegyz6 nem
tartozik értesiteni azokat, akiknek jogos érdekeit a bejelentés tartalma érint(het)i— kivéve a
bejelentéssel érintett ingatlan tovabbi tulajdonosét.4 Ennek megfelel6en a szomszédok sem,
és mas olyan személyek sem értesiilnek a bejelentésrél, akiknek jogos érdekeit a bejelentés
alapjan végzett épitési tevékenység érinti, adott esetben sért(het)i.

3. A bejelentés tényérdl a jegyz6 — az épitési tevékenység szakmai és hatdsagi ellenbrzése
érdekében — tajékoztatja az épitésfeligyeleti hatdsagot® (a tajékoztatds modjat, tartalmat és
hatdridejét a Korm. rendelet nem hatdrozza meg).
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A tdjékoztatod az 6sszegylijtott Iényegesebb informacidkat, és ezek feltételezhetd szakmai kovetkezményeirdl
a Szakmafellgyelet allaspontjat tartalmazza, az nem tekinthetd jogértelmezésnek.

* Korm. rendelet 2. § (1) A bejelentés nem mingsil kodzigazgatasi hatdsagi eljdras meginditdsara iranyuld
kérelemnek, sem hivatalbdli eljaras meginditasara okot adé koriilménynek.

* Korm. rendelet 2. § (3) Amennyiben az ingatlanon, amelyen az épitési tevékenységet végezni tervezik, az
épittetén kivil mas személy tulajdonjoggal rendelkezik, a jegyz6 a bejelentésr6l — annak benyujtasatol
szamitott nyolc napon belil — tajékoztatja a jogosultat.

> Korm. rendelet 4. § (1) A jegyz6 a bejelentésrdl tijékoztatja az épitésfeliigyeleti hatdsagot az Etv.-ben
meghatarozott épitésfelligyeleti tevékenység ellatasa érdekében.
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4. A Korm. rendelet szerinti egyszer( bejelentési dokumentacidban az épitész tervezén kivil
a szakagi tervez6(k) nevét is fel kell tintetni.® Jogszabalysértést és jogosulatlan tervezés
etikai vétségét koveti el az épitész tervez6, ha a szakagi munkarészeket jogosult szakagi
tervezd bevondsa nélkil késziti el, illetve aldirja.

5. A Korm. rendeletnek az egyszer( bejelentési dokumentacio tartalmardl szélé 1. melléklete
4. b) pontjanak — ,az épitési telek terheléseinek 6sszefoglaldasa” — értelmezése a hatdlyos
jogszabdlyok alapjan nem vezethet? le.

6. A Korm. rendelet hatdlybalépésével egy idében kiegésziilt az Etv. a 33.A §-sal. Ez a
kiegészités a Korm. rendelet jogszabalyi megalapozasat szolgélja.’

7. Az Etv.-nek a helyi épitési szabalyzatrél szélé 13. §-a is modosult:® a jogszabalyi
rendelkezés csupan azt tartalmazza, hogy a Korm. rendelet hatdlya ala tartozd egyszerl
bejelentési eljarassal 6sszefliggésben a (2) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni. Ha
azonban az egyszer(i bejelentéssel megkezdett épitési tevékenység — valamely okbdl, pl.
épitésfeliigyeleti intézkedés kovetkeztében — épitési engedélykoteles tevékenységgé valik, az
idézett jogszabdly nem alkalmazhatd: ebbdl kovetkez8en a helyi épitési szabalyzat —

(2) Amennyiben a bejelentés alapjan végzett épitési tevékenység eredményeként megvaldsult épitményt az
Etv. alapjan le kell bontani, az épitésfeliigyeleti hatésag a bontés elrendelése soran az épitésrendészeti eljaras
szabdlyainak megfeleld alkalmazasaval jar el.

®(2) A bejelentés az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld torvényben (a tovabbiakban: Etv.)
meghatarozott adatok mellett tartalmazza

b) az épitészeti-muiszaki tervezd (beleértve a szakagi tervez6t is) nevét, elérhet6ségét, kamarai névjegyzéki
bejegyzésének szamat

7 Egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység

33/A. § (1) A legfeljebb 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriletl Uj lakéépiilet épitése esetén

a) az épittetd az épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett megkezdése el6tt tizendt nappal —
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint — a nevének és lakcimének, szervezet esetén a megnevezésének
és székhelyének megjeldlésével bejelenti az épitésiigyi hatdsagnak,

b) ha a tervez6 a tervezés sordn a kozmliellatas és az égéstermék-elvezet6 megvaldsitasa érdekében az arra
jogosult szolgaltatd hozzajarulasat vagy jovahagyasat kéri, és arra nyolc napon beliil nem kap érdemi vélaszt, a
hozzajarulast vagy jévahagyast megadottnak kell tekinteni,

c) a bejelentéshez kormanyrendeletben meghatdrozott tartalmu egyszerl bejelentési dokumentaciot kell
mellékelni,

d) az egyszer(i bejelentési dokumentaciétdl valé eltérést be kell jelenteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épiletet a bejelentéstél szamitott tiz éven belil fel kell épiteni és a felépités
megtorténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni a kormanyrendeletben kijelolt szervtél.

(3) Ha a bejelentéstdl szamitott tiz éven belll nem épitették fel az (1) bekezdés szerinti épliletet, az elkésziilt
épitményt le kell bontani.

(4) A (2) bekezdés szerinti hatdsagi bizonyitvanyért az 1. mellékletben meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi
dijat kell fizetni.

® A 33/A. § (1) bekezdésében meghatarozott épilet épitésével Gsszefliggésben a helyi épitési szabalyzat
rendelkezései kozul kizardlag az épitési telek

a) megengedett legnagyobb beépitettségét,

b) megengedett legnagyobb épitménymagassagat vagy beépitési magassagat,

c) szabalyozasi vonalat és

d) beépitési modjat vagy épitési helyét

kell figyelembe venni.



Budapesten a keriiletekben még hatalyos KVSZ-ek vagy az Uj szabalyozas szerinti Kerileti
Epitési Szabalyzatok — minden elGirdsa tovabbra is hatalyos, azok betartasa kotelezé.

8. Budapesten tovabbra is hatalyban maradnak a keriletekben a hatalyos KVSZ-ek, amelyek
alapjat a BVKSZ és az FSZKT képezi. (Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat és a
FGvarosi Szabdlyozasi Keretterv). Budapest Févaros rendezési szabalyzatardl sz616, Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének 5/2015. (Il. 16.) szdmu rendelete a Keriileti épitési
szabalyozatok kidolgozasara vonatkozik és nem szabalyoz telekmélységben, annak kdzvetlen
szabalyozasi vonzata nincs az épitésre.’

9. Fontos megjegyezniink, hogy az OTEK fogalom-meghatarozasai értelmében a , legfeljebb
300 m” osszes hasznos alapterilet” szamitasanal hasznos alapteriletnek kell tekinteni
minden helyiséget és nyitott teret (kdzleked&teriletet, gépjarm(- és egyéb tarolot, erkélyt,
loggiat, teraszt — a terepszinten létesul6 terasz kivételével).

10. A Korm. rendelet hatalya ala tartozé lakdépliletek épitési munkaira vonatkozéan sem
épitési engedély kérelem benyudjtdsanak, sem telepilésképi véleményezési eljarads
lefolytatasanak nincs helye.™

Il. A BEK Szakmafeliigyelet ajanlasai a budapesti helyszinre tervezék szamara

A MEK Elndksége értesiilései szerint az épitésiigy atfogd megreformaldsa tovabbra is
hatdrozott kormanyzati szandék. A korabbi hatdrozati pontok szerint folyamatban lévé
jogszabalyalkotas a mostani valtozasokat vélhetéen tovabb pontositja.

Ebben a minden bizonnyal atmeneti id8szakban az épitett kdrnyezet mindsége és
biztonsaga, a kozérdek, az épittetdk és a leendd lakastulajdonosok valds érdekeit szolgdlva,
és nem utolsé sorban a szakmagyakorlok érdekében a BEK Szakmafeliigyelet — a fentiekkel
osszefliggésben — felhivia az épitészeti-mUszaki tervezéssel foglalkozdé szakmagyakorldk
figyelmét kiilénésen az alabbiakra:

1. A Korm. rendelettel meghatdrozott egyszerli bejelentési eljaras beléptetésével nem
csokkent, ellenkezéleg, jelent8sen megndtt az Etv. 33 §-dban meghatdrozott tervez6i
felelgsség. ™

? http://terkep.budapest.hu/FRSZ/Fov_Kgy rendelet/Kihirdetett%205-2015%20(11.%2016.)%20rendelet.pdf
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de ezidaig ilyennel még csak a XX. keriilet rendelkezik. A "UJ" f8varosi telepiilésszerkezeti terven és az "UJ"
FSvarosi rendezési szabalyzaton alapuld "UJ" keriileti szabalyzatok (KESZ) elkésziiltéig tovabbra is a Kerileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok (KVSZ) vannak hatalyban, melyek alapjat még a BVKSZ és az FSZKT
képezi (Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat és a FOvarosi Szabalyozasi Keretterv).
Tehat ezeket a KVSZ-eket még az (j szabalyzatok kidolgozasaig alkalmazni kell a (314/2012. XI1.8.)
kormanyrendelet atmeneti rendelkezése szerint, amire legkésébb 2018. december 31-ig van mdd, illetve amig
a keriilet 6nkormanyzat azt nem helyezi hatalyon kiviil a KESZ elfogaddsaval.

1% Ahol miikédik tervtandacs, ott konzultacio kérheté.

1338 (1) A tervezd felelGs:

a) az altala készitett épitészeti-m(iszaki tervek (ideértve a kivitelezési terveket is)
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Epitési engedély hidnydban a tervezd felelés — egyebek kdzott:

— a HESZ (Budapesten a KESZ, vagy a KVSZ — még BVKSZ és FSZKT alapon) el6irasainak
betartasaért;

— az Ugyben esetlegesen érintett szakhatdsagok korének meghatdrozasdért és ezen
szakhatdsagok dllasfoglalasanak, hozzajaruldsanak, ha jogszabdly szerint az
sziikséges, engedélyének beszerzéséért;

— a kozml-szolgaltatdk, a kéményseprést végzd szakszolgdltatd, valamint Gj kozut-
csatlakozas esetén a kozutkezelS véleményének, hozzdjaruldsanak beszerzéséért;

— azon természetes és jogi személyek jogos érdekeinek figyelembevételéért, akiknek
jogos érdekeit a Korm. rendeletben meghatarozott épitési tevékenység, vagy az azzal
létrehozott éplilet és annak épitményei érint(het)ik;

— a Korm. rendelettel érintett lakdééplilet mdszaki-épitészeti tervdokumentacioja
jogszabalyoknak, szakmai szabalyoknak, a vonatkozd szabvanyoknak és a
szakhatdsagi elGirdasoknak valé teljes kord megfeleléséért;™

A tervezl felel6ssége fenndll — megosztva a Korm. rendelettel érintett épitési tevékenység
egyéb résztveviivel — a teljes épitési folyamatra nézve, annak a jogszabdlyoknak, szakmai

szabalyoknak, a vonatkozé szabvanyoknak és a szakhatdsagi el6irdsoknak valé teljes kord
megfeleléséért.

2. Az irdsban megkotétt tervezési szerz6désen® és az annak kételez6 mellékletét képezs
tervezési program irdsba foglaldsan tul ajanlott az aldbbiak kovetése:

aa) muszaki tartalmanak szakszer(iségéért,

ab) valds allapotnak megfeleld tartalmaért,

ac) épitészeti minGségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség megdvasaért, (folyt.
Id. kovetkezd oldalon)

c) a tervdokumentacid készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezSi feladat szakmai
tartalmanak megfelel6 szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd szakagi tervezék kivalasztasaért,

d) a szakagi tervez6k kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik 6sszehangoldsaért.

(2) Aki tervez&i jogosultsag nélkiil végez épitési engedélyhez kotott épitészeti-m(iszaki tervezési tevékenységet,
azt az épitésligyi hatdsag kormanyrendeletben meghatarozott kbzigazgatasi birsaggal sujtja.

(4) A tervez6 — ha erre az épittet6t6l megbizast kapott — tervez6i mUivezetést végezhet. Ennek keretében
kozrem(ikodik az épitészeti-miszaki terveknek megfelel6 maradéktalan megvaldsitas érdekében, valamint
el6segiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmerilt szakkérdések megoldasat.

2 Etv.: Szabdlytalan tevékenység és jogkovetkezményei

48. § (1) Szabalytalan a

a) jogszer(itleniil,

b) jogosulatlanul vagy

c) szakszerd(tlenal

megkezdett és végzett tevékenység.

(2) Jogszer(itlen az épitési vagy bontasi tevékenység, ha a jogszabdly alapjan engedélyhez vagy tudomasul
vételhez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet vagy a 33/A. § szerinti tevékenységet

a) engedély, a 33/A. § szerinti bejelentés vagy tudomasul vétel nélkiil,

b) az engedélytél vagy tudomasul vételtsl vagy a 33/A. § szerinti bejelentéstél eltéréen,

c) az engedély jogerdssé valasa nélkiil — kivéve, ha a dontés fellebbezésre tekintet nélkil végrehajthatéva valik,
d) a jogerds engedély végrehajthatdsaganak felfliggesztése ellenére

végzik.

3 32/A. § Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzédésre Ptk.-ban szabalyozott tervezési szerzédés szabdlyait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz6dést irasban kell megkotni,



a tervezd

— minden lényeges tényt, korilményt megfelel6en dokumentaljon;

— megbizéjaval, valamint az épitési folyamat mas résztvevGivel folytatott érdemi
kommunikdcidja irasban torténjen;

— a tervez6 minden lényeges koriilményrdl irasban is tajékoztassa a megbizdjat
(kilénods tekintettel a HESZ, KVSZ, KESZ védelmi lehatérolasaira, korlatozasaira,
veszélyeztetett  terlleteire, pl. a  felszinmozgasveszély, csuszasveszély,
aldbdnydszottsag, alapincézettség, barlangel6forduldsok felszini védé6teriletei,
mélyfekvés, arvizveszély, vagy a helyi védettségek, miemlék, miemléki kornyezetek
stb.);

— ateljes épitési folyamatot — a tervezési megbizas elfogaddsatol a Korm. rendelet 5. §-
a szerinti hat6sagi bizonyitvany beszerzéséig'® — kovesse figyelemmel;

— ha nem lehetséges helyi jogszabaly szerinti telepllésképi vélemény beszerzése, akkor
kiséreljen meg tervtanacsi véleményt kérni vagy egyeztessen a helyi f6épitésszel,
ennek eredményérdl késziljon emlékeztets;

— az ,egyszerl bejelentési dokumentaciét” a benyudjtandd helyszinrajz és homlokzati
rajzok megalapozottsagat igazold alaprajzok, metszetek, szdmitdsok, aktiv
tarstervez6i kozremikodés alapjan készitse el;

— az ETDR-be vald feltdltéskor ne hagyja el a nyilvdnossdgnak szant ,anonim”
helyszinrajzot, homlokzati rajzokat és latvanyterveket (hirdetményi tervek);

— a tervezdi nyilatkozatot a szaktervezSkkel kdzés lapon, az OTEK 50.§ (2) és (3)
bekezdéseiben foglaltakra vonatkozdan, tételesen, valamennyi alpontot felsorolva,
hidnytalanul irja meg;

— az épités-kivitelezés megkezdése el6tt bocsdssa az épittetd rendelkezésére az
épitSipari kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet™ 22. §-
a szerinti, szaktervez6k bevondasdval készitett, teljes korld épités-kivitelezési
tervdokumentaciot.

Egyéb javaslatok és megjegyzések:

— a helyszinrajzon a domborzatot (a szomszédos ingatlanéval egyitt!), a homlokzati
rajzokon az egész telken atmend terepmetszetet, valamint az utcaképen az
utcahosszmetszet-lejtéseket szakszerlen és jogszer(ien csak foldméré hatarozhatja
meg;

b) a tervez6 a szerz6désben meghatarozott esetben és mddon vehet igénybe tarstervezét, illetve szakagi
tervezét, és

c) a tervezd dija — ha a felek eltér6en nem rendelkeznek — a tervdokumentdacié atadasaval egyidejlileg
esedékes.

13, Egyszerl bejelentés alapjan épitett épliletre vonatkozé hatdsagi bizonyitvany

5. § (1) A bejelentéshez kotott éplilet felépitésének megtorténtérdl sz6l6 hatdsagi bizonyitvanyt kérelemre az
ingatlan fekvése szerinti telepillési 6nkormanyzat jegyzGje, Budapesten a keriileti dnkormanyzat jegyzGje, a
févarosi onkormanyzat altal kdzvetlenil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi f6jegyz6 allitja ki.

(2) A hatdsagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni kell az elektronikus épitési napld Osszesit6 lapjat, az
energetikai tanusitvanyt, valamint — ha az Etv. alapjan a hatdsagi bizonyitvanyért igazgatasi szolgaltatasi dijat
kell fizetni — az Etv.-ben meghatdrozott dij megfizetésének igazolasat.

(3) A hatdsagi bizonyitvanyt a kiéllitdja a kiallitassal egyidejileg felt6lti az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba.
' http://nit.hu/cgi bin/njt doc.cgi?docid=126396.317180
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— a kozmdlcsatlakozasok kapacitdsanak megallapitdsa és az égéstermék-elvezetd
rendszerek meghatarozasa jogosult szaktervezd feladata lehet csak — a szaktervezdi
mUszaki leirdsokkal 6sszefliggésben;

— Az épitési telek terheléseinek Osszefoglaldsa” célszerlen legalabb a kovetkezSket
tartalmazza:

/////

- a helyi épitési szabalyzatban elGirtat meg nem haladé lakdsszam;

- a helyi épitési szabdlyzatban megengedettet meg nem haladé melléképitmények,
gépjarmltarolé miszakilag egyértelml meghatarozasa;

- zoldfellletek, térburkolatok, csapadékviz-elvezetés (szikkasztas) a helyi épitési
szabalyzatban el6irtaknak megfelelGen;

- kozmdcsatlakozasi értékek.

4. Ezuttal is felhivjuk a tervezék figyelmét a Magyar Epitész Kamara Etikai-fegyelmi
Szabalyzatara, kulonos tekintettel az 1. § (1) és (2), a4.§ (2),az 5. § (1) és (3),a 6. §(2), (3) és
(5),a7.8(2),a8 §(1),a9. §(1),al3. (3),al4d §(2), al8. § (1), valamint a 19. § (2)
bekezdéseiben foglaltakra.16

A jelen dtmeneti jellegli helyzetben a szakmagyakorlas hivatasunkhoz mélté folytatasa, az
épitett kornyezet minésége és biztonsaga, a kozérdek, az épitteték és leend6
lakastulajdonosok valdés érdekei és nem utolsé sorban a szakmagyakorlék (az
épitésfelligyeleti szankcidk és kartéritési perek kockazatdnak csokkentése) érdekében a
Szakmafellgyelet az 1996. évi LVIII. (kamarai) torvény 3. § (1) c) pontjdban meghatarozott
joga és kotelessége alapjan ellenérzési tevékenységét a fenti ajanlas szellemében folytatja.

Budapest, 2016. februar 3.

'8 http://www.mek.hu/media/files/2015/kuldottgyules/20150409/Etikai-
fegyelmi szabalyzat modositas 20150424-.pdf
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