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Tisztelt Képviseldtestiilet!

L A telepiiléskép-védelmi adé (a_tovabbiakban: telepiilési add) bevezetésének szitkségessége. a jogszabalyi
kornvezet ismertctése

2015. dec. 16-4n kihirdetésre keriilt az egyes térvényeknek a gazdashgi novekedéssel Osszefliggésben torténd
modositasard] sz61d 2015. évi CCXILL torvény, mely tobbek kizdtt az épitési torvényt is jelentdsen modositotta:
Az Btv. ij 33/A §, valamint a lakéépiilet épitésének egyszerl bejelentésérdl sz616 456/2015.(X11.29.) Korm. rend.
értelmében a legfeljebb 300 m’® Gsszes hasznos alapteriiletd G lakoépiiletek épitése esetén az épittetd a
kivitelezés megkezdése elétt 15 nappal azt bejelenti az épitéstigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsdgok kijeldléserol
és mitkadési feltételeirdl sz610 kormanyrendeletben elsd fokt épitésiigyt hatdsigi feladatokat ellatd altalinos
épitéstigyi hatosagként kijelslt — jegyzOhoz. A bejelentéshez a korményrendeletben eldirt mellékleteket kell
csatolni. A legfontosabb Etv. eldirds ezzel kapcsolatban, hogy ezekben az épitési ligyekben a helyi épitési
szabalyzat rendelkezései koziil kizardlag az épitési telek:

megengedett legnagyobb beépitetiséget,

megengedett legnagyobb épitménymagassagit vagy beépitési magassagat
szabalyozdsi vonalat és

beépitési modjat vagy épitési helyét kell figyelembe venni.

Az Bitv. modositas jogalkotéi szandéka az, hogy a csalddi otthonteremtési kedvezménnyel Osszefliggésben az
ujonnan felépitésre keriild lakOhazak, lakéépiiletek létrehozasahoz k6t6dd adminisziracios terheket a lakossig
szamdra enyhitsék. Kevesebb véarakozassal, eljardsi kitelezetiséggel és koltséggel jirjon a maginszemélyek,
csalddok lakhatasi sziikségleteinek kielégitését célzo épitkezés.

Ugyanakkor az épitésiigyi szakemberek részérdl sorra fogalmazodnak meg aggalyok az épitési kultiraval, az
onkéntes jogkovetd magatartassal kapesolatban.

A hatélyos jogszabilyok szerint a helyi €pitési szabalyzatnak — Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 32/2001. (XI. 30.) szami rendeletének (a tovabbiakban: OBVSZ) — az épiiletek szdmara,
formajéra, lakdsszdmra, tdmegformaldséra, szinezésére, gépkocsi elhelyezésre, épiilethosszra, stb. vonatkozo
egyéb eldirdsait nem kell figyelembe venni.

A hivatkozott rendelet kimondja, hogy a 300 m*-nél kisebb 0 lakédpiiletek egyszerti bejelentése nem mindsiil
kérelemnek, tehat nincs hianypdtlas és nem kell déntést hozni a tudomasul vételrdl. Ha hidnyos a bejelentés,
akkor sem kell azt a hatésagnak elutasitania, hanem tdjékoztatni kell a bejelentdt, hogy a hidnyos bejelentése nem
mindsill bejelentésnek, az épitési tevékenység bejelentés nélkili folytatisanak jogkovetkezményeirdl, valamint a
hianyokrol. Ha ilyen levelet nem kap a bejelentd, akkor a bejelentése benytjtdsatol szamitott 15 nap elteltével -
amennyiben megnyitja az épitési napldt -, elkezdddhet az épiilet kivitelezése.

A bejelentés benytijtasakor az épitésiigyi hatosdg csak a bejelentés és a sziikséges mellékletek jogszabalyban
¢léirt adatainak meglétét vizsgalhatja, az egyéb jogszabalyi eldirasoknak valé megfelelését, tartalmat nem.



Az épitési tevékenység ellendrzése az épitésfeliigyeleti hatosag hatiskore, de a helyi épitési szabalyzat
eléirdsainak vald megfeleldségét csak az épitési torvényben meghatarozott pontokban vizsgélhatja. Az épitési
tevékenységet a bejelentés benyiljtdsatdl szimitott 10 évig végezheti a bejelentd. Az épiilet clkésziiltérdl a
telepiilési jegyzd ad ki hatdsagi bizonyfivanyt, de ekkor sem vizsgalhaté a helyi épitési szabdlyzat egyéb
eldirasainak valo megfelelésédg, csak az épiilet felépitésének megtorténtét kell igazolmi.

A jelenleg hatalyos jogszabalyi elSirasok értelmében az épitésiigyi hatdsag egydltalan nem, az epltesfelugyeletl
hatdsag pedig nagyon korlatozottan vizsgalhatja a helyi épitési szabalyok betartasat a legfeljebb 300 m” dsszes
hasznos alapteriiletli j lakoépiiletek épitése esetén.

Az épitési torvény modositasinak telepiilésképre gyakorolt konkrét hatisai:

Az Etv. mddositdsa lehetGvé teszi, hogy az egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységgel végzett,
legfeljebb 300 m? 5sszes hasznos alapteriiletd 6] lakoépiiletek épitése esetén:

» az OBVSZ-ben meghatirozott egyedi elbirasokat nem kell figyelembe venni (pl. Békasmegyer-Ofalu
teriiletén magastet, vakolt homlokzat, ablakok kialakitasa, stb.)

e azokban az dvezetekben, ahol az OTEK és a BVKSZ megengedi a laké funkciét, de az OBVSZ

korlatozza, nem kell figyelembe venni a korl4tozast, csak az OTEK és a BVKSZ elbirisait,

ellenérizhetetlenné valik a telkeken megvaldsuld lakésszam,

nem sziikséges betartani a zoldfeliileti minimumot,

nem sziikséges betartani az OBVSZ parkoldsra vonatkozo eldirasait,

a forgalmas utak mentén (pl. Bécsi at) a lakéfonkciéra vonatkozo korldtozasok figyelmen kiviil

hagyhatdk.

A felsorolés nem teljes korii, az OBVSZ sok egyéb eldirast is tartalmaz, sok olyan teriiletet meghatéroz (pl.
telepiilésképi védelem alatt alld tertiletek, alapintézményi teriiletek, hegyvidéki lakoteriiletek, stb.), amelyekre az
altalanos eldirdsokon til egyedi elmrasok is vonatkoznak, és amiket az egyszerli bejelentéshez kotott épitési
tevékenységgel vegzett legfeljebb 300 m? sszes hasznos alapteriiletii 1j lakdépiiletek épitése esetén nem kell
figyelembe venni.

A fentiek alapjin az épitészeti mindség és a telepiiléskép romlésa varhaté.

A felmeriilé problémékra a helyi jogalkotds szintjén vélaszt kell adni, és elejét kell venni az OBVSZ-nek nem,
vagy csak részben megfeleld épitési terveknek (dokumenticidknak), illetve a megfeleld tervekkel benytijtott, 4m
ettdl eltéréen kivitelezett épitkezéseknek.

Ennek egyik lchetséges eszkoze a telepiilési adé bevezetése, az OBVSZ-nek nem megfelelen tervezett, illetdleg
megvaldsitott épitési beruhdzdsokra. A rendelettervezet szerint azokra terjed ki a telepiilési ad6 hatalya, amelyek
a fobb épitési elbirdsoknak ugyan megfelelnek, azonban az OBVSZ szerinti egyedi ovezeti és telepiiléskepi
elbirasokat nem veszik figyelembe, megbontva igy az adott utcakép esztétikai egységét, hangulatat. Igy a
telepiilési adé lényegében véve ,.gicesad6ként” funkcional majd.

A helyi addkrdl sz616 1990. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Htv.) 2015. janudr 1-jét6l hatalyos 1. § és 1/A. §-a
erre széles korh felhatalmazast ad, a kovetkezOk szerint:

A Htv. 1. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési (kozségi, vérosi, f&vérosi ¢és kerlilet]) Onkorményzat
képviselitestilete (a tovabbiakban: Onkormédnyzat) rendelettel az illetékességi teriiletén helyi adokat (a
tovabbiakban: adot), valamint telepiilési adokat vezethet be.

A Htv. 1/A. §-a szerint

(1) Az énkorményzat az illetékességi teriiletén rendelettel olyan telepiilési adot, telepiilési addkat vezethet be,
amelyet vagy amelyeket mas torvény nem tilt. Az Snkorminyzat telepiilési adiot birmely adoétirgyra
megillapithat, feltéve, hogy arra nem terjed ki torvényben szabalyozott kozteher hatalya. A telepiilési
adonak nem lehet alanya Allam, énkorményzat, szervezet, tovabba - ¢ mindségére tekintettel - vallalkozd {52, §
26. pont].

{2) Az e § alapjan megéallapitott telepiilési adora kizardlag az 1. § (1) bekezdeéset, a 42/B. §-t és a 43. § (3)
bekezdéset kell alkalmazni.

(3) A telepiilési adéval kapesolatos adohatosagi feladatokat az Snkormanyzati adohatdsag latja el.

{4) A telepiilési addval kapesolatos eljarasi kérdésekben az adozas rendjérdl szolo torvény rendelkezéseit azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy az &nkormdnyzat telepiilési adot Snaddzéssal megallapitandd addként is
bevezethet.




(5) A telepiilési adébol szarmazo6 bevétel az azt megallapitd énkormanyzat bevétele, amelyet fejlesztési eélra és a
telepiilési Snkorményzat képviselGtestiiletének hatiskorébe tartozd szocidlis elldtasok finanszfrozasara haszndlhat
fel.

Magyarorszig teriiletén tobb telepiilésen is bevezetésre keriilt a telepiilési add, azonban az — a Kiria tiltast
megfogalmazd allaspontja ellenére — jellemzden a 2012. janudr 1-t6l a telekadd hatalya alél kikertilt kiilteriileti
termdfoldeket érinti valamilyen formaban, igy jelenleg Gsszehasonlitdsi alapunk nincs.

A tervezet szerint a telepiilési add a bejelentett 300 m” alatti lakéhéz-6pitésckhez kapesolodik, de csak akkor
keletkezik tényleges addfizetési kotelezettség, ha

1. a foépitészi véleményhez benynjtott tervdokumentéci6 nem felel meg az OBVSZ dltalanos és egyedi dvezeti,
valamint telepiilésképre vonaikozo elbirdsainak, tovabba kiegészitd rendelkezéseinek, illetéleg, ha

2. a megvalosult lakohdz, lakOépilet kialakitdsa — a kordbbi bejelentés, esetleges iddkézi mddositds
megfeleldsége ellenére — iitkdzik az OBVSZ altaldnos és egyedi 6vezeti, valamint telepiilésképre vonatkozd
eléirasainak, tovabba kiegészitd rendelkezéseinek eldirasaval,

II. Az k. pontban leirtakra figvelemmel az 1j rendelet szabalvozisi koncepcidia sordn az alabbi szempontok
figvelembe vételét javasolom:

- Magasabb szinti jogszabaly, tovabba Htv. fethatalmazasa alapjan alkotott helyi adékrol 82616 rendelet hatitya

ald nem tartozo adotirgyra vonatkozik a telepiilési adé. (Tehat teljestil a Htv. 1/A. § (1) bekezdésében eldirt
feltétel.) ‘
Mig a ,klasszikus” helyi adok targya a telekingatlan, az épiilet (tulajdonjoga, vagyoni értéki joga), tovabba az
idegenforgalmi adé esetében a megkezdett vendégéjszaka, az (ijonnan bevezetésre keriild telepiilési ado targya
az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység — anmak a megkezdést eldkészitd és a befejezést
kovetd fazisaban.

- Fentiek alapjan a bevezetésre keriil6 telepiilési adé 2 mar miikidtetett helyi adék rendszerétdl elkiiléniil,
ezért szabalyozasira nem a meglévo helyi adokrdl szOl6 rendelet modositasa (Gtjan, hanem ij
Onkormanyzati rendelet megalkotasaval keriil sor. A rendelettervezetben az egyes tényallasok elstdlegesen
nem a Htv. szerinti fogalom-meghatirozisokra, hanem a kapesolddsé épitésiigyi jogszabélyok
fogalomrendszerére, definicidira utalnak vissza.

Fontos kiemelni azt is, hogy a telepiilési ado jelen esetben nem vagyoni tipusd adoként keriil bevezetésre,
azaz nem elsGdlegesen az adéziatott ingatlan képezi tdrgyat. Igy mértéke sem az ingatlan teriiletének
nagysagdhoz vagy a forgalmi értékéhez igazodik, hanem , kommunilis™ jelleget &1t

Ebb6l az kévetkezik, hogy éves szinten tételes ,atalainyadéként” miikodik, igy nem érvényesek rd a Kiria
vagyoni tipusti adokkal szemben tamasztott jogalkotisi kovetelményei. Példdul mem <értelmezhetd a
konfiskalé jelleg tilalma (értékardnyossdgi kovetelmény); nem tiltott az addigazgatasi eljaras szabalyozisi
kdrén kiviil esO igazgatdsi aktus elbirdsa az adomentesség igénybevételéhez.

- A jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. tdrvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdése elditja, hogy a
Jjogszabalynak a cimzettek szamara egyértelmbien érielmezhets szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.
A (2) bekezdés kimondja, hogy jogszabily a hatilybalépését megelézd idére nem slapithat meg
kotelezettséget, kitelezettséget nem tehet terhesebbé, valamint nem vonhat el vagy korlatozhat jogot, és nem
nyilvanithat valamely magatartdst jogellenessé.
A (3) bekezdés szerint a jogszabaly hatalybalépésének idSpontjat Ggy kell megallapitani, hogy elegendd idd
alljon rendelkezésre a jogszabaly alkalmazasara valé felkésziilésre.

A 7. § (1) bekezdés alapjéan jogszabalyban meg kell hatirozni a hatdlybalépésének napjat, amely a
Jjogszabaly kihirdetését kovetd valamely nap lehet,

Magyarorszag gazdaségi stabilitdsérol szolé 2011 évi CXCIV i6rvény (a tovabbiakban: Gst.) 32. §-a szerint
fizetési kitelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek kordt bovitd, a fizetési kotelezetiség terhét noveld,
a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korldtozd jogszabaly kihirdetése és hatdlybalépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie,

A Gst. 33. §-a értelmében 1 fizetési kotelezettség megallapitdsa sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy
annak kivetésével, beszedésével, nyilvantartdsaval, ellentrzésével Osszefliggd adminisztracios koltségek ne
legyenek aranytalanul magasak a fizetési kitelezettséghdl szarmazo bevétel Ssszegéhez képest, illetve azokat
nem haladhatjak meg. '

A tervezet szerint a telepiilési adérol sz616 rendelet 2016. aprilis 1-jén 1ép hatdlyba, Az adokdtelezettség a
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2016. marcius 31. napjat kévetben bejelentett egyszerl bejelentéshez kotditen tervezett — ¢8 megvaldsuld —
lakohaz-épitési tevékenységeket terheli.

A jogszabaly hatalybalépésével kell6 felkésziilési id6t biztosit az addalanyok szdmdra ¢s a hatalya nem érint
visszamendleges idészakot (pl. 2 2016.01.01. és a rendelet hatalyba 1épése kozditi idointervallumot).

A bejelentést kévetd, de az épitkezés befejezését megeldzd szakaszban az épittetonek a bejelentést kivetden —
a rendelettervezetben szabalyozott hatiriddn beltil — f6épitészi véleményt kell beszereznie a tervezett épitési
tevékenység OBVSZ-nek valé megfeleldsége tirgyaban, A vélemény kiéllitdsdhoz részletesebb tervek
bemutatdsira van sziikség, melyek alapjan ellendrizhetd az OBV SZ-nek valé megfeleldség.

Ha az épfttetd a f0épitészi véleményt hataridon beliil nem szerzi be, vagy beszerzi, de annak tartalma szerint
a bejelentett épitési tervek nem felelnek meg az OBVSZ A4ltaldnos és egyedi Ovezeti, valamint
telepiilésképre vonatkoz6 eléirdsainak, tovabba kiegészitd rendelkezéseinek, akkor a rendelet hatilyba
1épésének iddpontjatdl (tervezett: 2016.04.01.) addkdtelezettsége keletkezik.

A f8épitészi vélemény kiaddséhoz a rendelettervezetben ésszerii hataridét kell biztositani.

A tervezet szerint az épittetének a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd Epitési hatdsdghoz tett bejelentest
kovetd 15 napon beliil kell bejelentkeznie addalanyként az Onkormanyzati adéhatosighoz, tovabba igényelnie
a [Oépitészi véleményt a Fbépitészi és Varostervezési Irodatdl. A fdépitészi vélemény igénylése dij- és
illetékmentes.

A bejelentkezés alapjin az adohatdsig az épittetSt nyilvantartisba veszi, amelyrdl végzést hoz.

A f6épitészi vélemény kiadasara a kérelem benyiljtasatol szamitott 60 nap all rendelkezésre. A Foépitészi és
Viérostervezési Iroda a vélemény elkésziilését kvetben 8 napon beliil ériesiti mind az addhatdsagot, mind az
épittetbt. Az értesitést6l szAmitott Gjabb 15 napon belitl kell a bevallast megtenni és ahhoz a féépitészi
véleményt mellékelni. A bevallds és a vélemény tartalmanak ismeretében addkivetési eljarasban (hatérozatial)
keriil sor az addfizetési kbtelezettség vagy az addmentesség megallapitasara.

Megvaldsitott épitési tevékenység esetében a hatdsagi bizonyitvany kézhezvételét kovetten kell egy tjabb
féépitészi véleményt beszereznie az ingatlan tulajdonosdnak — legkésébb az épités befejezdését kivetd év
elsd napjatél szamitott 30 napon beliil. Ha a lakchdz 1étesitésétd] szdmitva az év december 31. napjaig
kevesebb, mint 30 nap van hatra, akkor a Iétesitéstd] szamitott 30 napon beliil kell a féépitészi véleményt
beszerezni és bevallast benyujtani.

Megjegyezzilk, hogy az épités befejezdsérdl — kilon kormanyrendelet alapjan — hatosagi bizonyitvanyt kell
beszerezni, azonban ez csak a lakdhaz (lakéépiilet) létesitését fogja tanfisitani, az OBVSZ-nek wvald
megfeleldség tirgyiban nem tartalmaz adatot.

A bevallasok egyben az addkdtelezettség megsziinésének bejelentésére is alkalmasak.

A szabdlyozas a személyi hatalyt a fentieknek megfelelden definialja.

Az add alanya az a maganszemdly

a) épittetd lesz, aki az Onkormanyzat illetékességi teriiletén egyszerti bejelentéshez kitstten 300 m’-t meg
nem haladé 6sszes hasznos alapteriilet lakohazat, lakdépiiletet 1étesit (azaz épit vagy épittet);

b) az a maganszemély, aki az a) pont szerint létesitett ingatlan — ingatlan-nyilvantartds szerinti (bejegyzett
vagy széljegyzett) — tulajdonosa az épitési tevékenység befejezését kvetd év(ek) elsd napjén.

Fontos kiemelni, hogy az addkitelezettség (addalanyisag) és az addfizetési kitelezetiség nem azonos
fogalmak. Adéalannya valik minden magénszemély, aki 2016.03.31-ét kdvetSen egyszerii bejelentéshez kbtott
épitési tevékenységhez bejelentést tesz, valamint azok is, akik ilyen bejelentés alapjan a jov6ben meg is
valésitjdk az épitési tevékenységet. Ugyanakkor fizetni csak azoknak kell majd, akik nem tamasztjak ala
fBépitészi véleménnyel azt, hogy a tervezett/megvaldsitott épitkezés az OBVSZ 4ltaldnos és egyedi Gvezeti,
valamint teleptilésképre vonatkoz6 el6irdsainak, tovabba kiegészitd rendelkezéseinek megfelel; vagy
esetlegesen arrél sz6l a vélemény, hogy az elébbi szempontoknak nem felel meg.

Az ad6 mértékét a rendelet adotirgyanként egységesen, tételes évi mértékben hatarozza meg. Ovezetenkénti
vagy az egyes keriiletrészek szerint differencialt adomértékeket nem alkalmaz. Az adé mériékére a torvény
nem hatirozott meg maximumot, igy azt a rendelet relative magas adotétellel — preventiv célzattal —
szabalyozza.

Az Bitv. elBirasai szerinti szabalytalan épitkezdseket az épitésfeliigyeleti hatdsag ellendrzi és szankcionalja
(épitésfeliigyeleti birsdg). A telepillési add esetében — ami az OBVSZ rendelkezéseitd] eltéed
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tevékenységeknél kivan joghatast kivaltani -, azonban {igyelni kell arra, hogy az ne ,,birsag jelleget” Sltson.

A telepiilési adé azt a ,joghézagot” kivanja Athidalni, hogy az Etv. felhatalmazdsa alapjan az OBVSZ
rendelkezéseinek valé megfeleldséget csak korldtozottan ellendrizheti a hatdskdr cimzetlje. Az egyszer
bejelentéshez kotott épitési tevékenységgel megvaldsuld épitési tevékenységek esetében az Etv. 33/A. §-aban
foglaltak szerint nem indul hatosigi eljrds, és teleptilésképi véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési
eljarasnak sincs helye.

- Az addztatis bevallds alapjan, a kivetéses addzésra vonatkozd eljarasi szabalyok szerint valosul meg. Ez
megkonnyiti a jogalkalmazdi tevékenységet, sziikség esetén a hianypotlast vagy az addellendrzési eljaras
lefolytatasat is.

- Az adomentesség feltételrendszere vildgos és egyértelmfl szabdlyozison alapul, itt mutatkozik meg a
telepiilési add — mint jogintézmeny — 1ényege.

Mentestil a telepiilési add alél az a maganszemély épittetd, aki foépitészi véleménnyel alatdmasztja, hogy az
altala bejelentett épitési tevékenység — a hozzd kapesolodé dokumentacio alapjdn — az épitési elbirdsoknak,
azon beliil az OBVSZ altalanos és egyedi Ovezeti, valamint telepiilésképre vonatkozé elbirdsainak,
tovabba kiegészité rendelkezéseinek megfelel.

Mentesiil a telepiilési ad6 alél az a maganszemély is, aki foépitészi véleménnyel aldtdmaszija, hogy a
tulajdongban 4116 ingatlanin egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység eredményeként Iétesiiit
lakéépiilet, lakohdz az OBVSZ altaldnos és egyedi Svezeti, valamint telepiilésképre vonatkozd
eléirasainak, tovabba kiegészité rendelkezéseinek megfelel.

Amennyiben az adéalany egy vagy t6bb adéévben nem teljesiti az adémentesség feltételeit, azonban késdbb
olyan valtoztatasokat hajt végre (pl. az épitési tervet az eldirdsoknak megfeleléen modositia, a mdr elkésziilt
épiiletet dtalakitia), amellyel mar megfelel az adomentességi feltételeknek, akkor a kdvetkez6 év els6 napjatol
mentesiilhet az addfizetési kitelezettség alodl.

Az adé alanya tehat az OBVSZ-nek valé megfeleldséget (vagy annak hianyat) a foepltesz altal kiéllitott
véleménnyel timaszthatja alad. A telepiilési adérdl szélé rendelet ennek beszerzését irja eld, és ha a
vélemény a tervdokumentacié vagy a megépiilt lakéépiilet szabéalyossagét igazolja, akkor nem keletkezik
addfizetési ktelezettség.

Ha viszont a véleményben az szerepel, hogy az épiilet a fenti elviriasoknak nem felel meg, akkor mindaddig
fermall — és évrdl évre megijul - az adofizetési kiteleretisdg, ameddig az épittetd vagy a tulajdonos az elvart
allapotot nem alakitja ki.

Ha a rendeletben meghatarozott hatdriddkén belil a focpitészi vélemény nem keriil kiadasra, az
Onkormanyzati addhatésag az addkivetési eljarast felfiggeszti.
1L A telepiilési adordl sz616 rendelet megalkotdsanak elvei, eldzetes hatdsvizsgélat [Jat. 17, § (2) bekezdésel
Térsadalmi hatdsok:

A rendelettervezet szerint az ad6 alanya a bejelentés évét kovetd évtdl azon ingatlan épittetdje lesz, aki az (j
épitésiigyi szabalyozas szerint egyszerii bejelentéshez kotitt épitési tevékenység dtjan ij lakéhaz, lakadépiilet
épitését bejelenti, illetve a méar igy felépiilt lakdingatlan esetében az epités befejezését kovetd év elsd napjan
fennallo allapot szerinti tulajdonos.

Tényleges addfizetési kotelezetisége azonban csak annak keletkezik, akinek az ingatlandn az OBVSZ
szabalyozasitol eltérben épiil vagy épilt 300 m’-t meg nem haladd dsszes hasznos alapteriiletii lakéhaz,
lakoépiilet.

Az addalanyok korébe a Htv. szerint kizarélag maganszemélyek tartozhatnak, vallalkozok nem.

A telepiilési adé bevezetésének elsddleges célja a jogkdvetd magatartis eldsegfitése, s nem az adobevételek
dlloményanak ily modon torténd novelése. A kdzteherviselésben a polgari tntudatossag, az egyéni érdekek — a
jogszabdlyok megismerésén és jozan beldtdson alapuld — alarendelése a kozbsségi céloknak alapelve jelenik meg.

Az ado mértékét tchat ¢ves szinten Ugy kell meghatirozni, hogy az elégséges ,visszatartd erdvel” bitjon a
szabalytalansagok megakadalyozaséra. A rendelettervezet 500.000 Ft/év adémértékre tesz javaslatot.

Gazdasagi. kiliségvetési hatsok:

Az OBVSZ-nek nem megfeleléen megvaldsitott épitési tevékenységekre bevezetendd telepiilési ado a keriileti
fejlesztési, iHetve varoskép-megdrzési célok finanszirozasédhoz jarul hozza. A varhat6 addbevétel felhasznaldséra a
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talajterhelési dijhoz hasonléan, a Kornyezetvédelmi Alap ntjan keriil sor.

Kérnvezeti hatasok:

Az OBVSZ-nek megfelel lakdhaz-épitési tevékenységek dsztonzése a kornyezetvédelmet, azon beliil az épitett
kérnyezet megdvasat (0gy muszaki, mint esztétikal szempontbol) segiti eld, hiszen ez a célja. Kiiléndsen fontos
ez a kedvezd foldrajzi, vdrosszociologiai adottsigokkal rendelkezd és/vagy a tOrténeti hagyoméinyokkal biré
telepiilésrészeken (pl. Békasmegyer-Ofalu).

Egészséaiiovi kivetelmények:

A rendelettervezet szerinti szabalyozasnak nincs egészségligyi vonatkozasa.
Adminisztrativ terheket befolydsold hatasok:

A rendelettervezetben foglaltak megndvelik az adminisztrativ terheket.

A foépitészi véleményb6l két fajtara lesz sziikség: az egyik a bejelentést kovetben bemutatott épficsi
tervdokumenticié szabalyossagénak (vagy szabilyoktol vald eltéréseinek) véleményezése, a masik a mar
Iétrehozott felépitményre vonatkozd szabdlyszerliségi vélemény. Az érintett ligyfeleknek a telepiilési adé hatalya
ald térténd bejelentkezés és az addébevallis benyljtidsahoz formanyomtatvanyt kell késziteni, amelycket a
rendelettervezet melléklete tartalmaz.

Az adbfizetési kotelezettség teljesitéséhez kiilon bankszamlat (adoszamlat) kell nyitni.

A jogszabily megalkotisinak sziikségessége. a jogalkotas elmaradasinak virhatéd kbvetkezményei:

Az engedélyhez nem kototten megvaldsuld i lakohaz-épitési tevékenységek kontrollalatlan megvaldsulasa esetén
a FOépitészi és Varostervezési Iroddra jelentds terhek harulnak majd. Egy mér megvaldsult, befejezett épitkezeést
sokkal nehezebb — vagy talan ésszerfi, gazdasagos mddon nem is lehetséges — szankciondlni, mint elejét venni a
szabalytalansagoknak.

targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek:

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtisahoz szilkséges targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek a
Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak. A sziikséges személyi feltételeket a Foépitészi &s
Varostervezési Irodan biztositani szitkséges (varhatdan +1 £5).

A fenii szabalyozasi koncepeiénak megfeleld rendelet-tervezetet és a rendelet-tervezet mellékleteit az eldterjesziés
1. melléklete tartalmazza.

Az 1. fordulds rendelet-tervezethez képest a sziivegszert valtoztatasokat a segédlet tartalmazza.

Fentieknek megfelelden kérem a T. KépviselGtestiiletet, hogy az aldbbi rendeletalkotasi javaslatot fogadja el.

Rendeletalkotasi javaslat:

Az Onkorményzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 22/2013. (II1. 29.) dnkormanyzati rendelet
50. § (6) bekezdés 1. pontja alapjan a rendelet-tervezet nem lett tarsadalmi véleményezésre bocsatva.

Fentiekre tekinteticl kérem a Tisztelt KépviselGtestiiletet, hogy a rendelet-tervezetet — az eldterjesztés
melléklete szerinti tartalommal — elfogadni sziveskedjen.

y%udapest, 2(:16. februar 5.

polgarmester

Meliéklet:
1. rendelet-tervezet, indokolas, segédlet

iy
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Eldterjesztés 1. melléklete

Budapest Fovaros I11. Keriilet, Obuda-Békismegyer Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
veeanf 2016.(cunnnn ) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép-védelmi adorol

Budapest Févéros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat KépviselStestiilete a helyi adokrdl sz616
1990. évi C. t6rvény 1/A. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszig Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 15. pontjiban meghatérozott feladatkorében eljrva a kovetkez8ket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § Budapest Fvaros NI Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzata (a tovébbiakban: Onkorményzat)
az Onkorményzat illetékességi teriiletén bevezeti a telepiiléskép-védelmi telepitiési adét (a tovabbiakban: ado).

2. § E rendelet alkalmazésaban:

1. Epittetd: az a magénszemély, aki az épitett kirnyezet alakitisirdl és védelmerdl sz016 1997 évi
LXXXVILL térvény (a tovibbiakban: Btv.) 2. § 4. pontja szerint épittetdnek mindsiil.

2. A tulajdonos fogalméra a helyi adékrol sz616 1990. évi C. torvény (a tovibbiakban: Htv.) 12. §-dban és
a Htv. 52. § 7. pontjaban foglaltak az iranyadok.

3. Egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenyseg: az Etv. 33/A. §-dban meghatérozott és tdrvényi
felhatalmazas alapjan kormanyrendeletben szabalyozott épitési tevékenység.

4. A lakéhdz, lakéépiilet fogalméra az orszagos telepiilésrendezesi és épitesi kovetelményekrol szold
253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 1. sz. meliékletének 78. pontjaban foglaltak az iranyadok.

5. Az epatem tevékenység fogalméra az Fiv. 2. § 30. pontjaban foglaltak az irdnyadok.

6. Az 4j lakohaz, lakéépiilet létesitésének iddpontja: az Etv. 33/A. § (2) bekezdése szerinti hat6sagi
bizonyitvany kiadasinak kelte.

2. Az ad6 alanya

3.8§(1)Azadd alanyaaza maganszemeély

a) épittetd, aki az Onkormanyzat illetékességi teriiletén egyszeri bejelenteshez katostt, legfeljebb 300 m”
Osszes hasznos alapteriiletit {j lakohazat, lakéépiletet 1étesit;

b) az a maganszemély, aki az a) pont szerint Iétesitett ingatlan tulajdonosa az épitési tevékenység
befejezését kivvetd év(ek) elsé napjan.

(2) Tobb épittetd esetén az épitteték egyetemlegesen adodalanyok. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok a
tulajdoni hanyadaik ardnyaban adoéalanyok.

(3) Az épittetdk, valamint a tulajdonostarsak adokéstelezettség viselésével kapcsolatos megallapodasara a
Htv. 12. § (2) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

3. Az adokitelezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése

4, § Az addkitelezettség a 2016. marcius 31. napjat kdvetden bejelentett vagy megvaldsitott egyszert
bejelentéshez kotott épitési tevékenység utan keletkezik.

5. § (1) Az épittetlt terheld adokotelezettség 2016. marcius 31. napjat kovetben bejelentett épitesi
tevékenységek utin a bejelentés napjan keletkezik.

(2) Az épittetdt terheld adokotelezettség az épitési tevékenység — 2. § 6. pont szerinti = befejezése évének
december 31. napjan sziinik meg.

(3) A tulajdonost terheld addkotelezettség a (2) bekezdésben meghatarozott esetben, az épitési tevékenység
befejezését kisvetd év elsd napjan keletkezik.



4. Az adé alapja

6. § Az adé alapja az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységek szima. Az épittetd esetében a
bejelentett (tervezett) lakohaz-, lakoépiilet 1étesitésére irdnyuld beruhdzasok szédma, a tulajdonos esetcben a
tulajdonaban Iévé ingatlan(ok)on megvaldsitoit lakéhiz (lakoépillet)-épitések szama képez addalapot.

5. Az ado mértéke

7. § (1) Az ad6 mértéke az egyszerti bejelentéshez kotott épitési tevékenységenként 500.000 Ft/év.
(2) Az ad6t az adozémak egy Osszegben, az adoév szeptember 15. napjdig, vagy az addfizetési
kételezettséget megallapitd hatirozat jogerdre emelkedését kovet6 15 napon belil kell megfizetnie.

6. Adomentesség

8. § (1) Mentes az ad6 alél az a maganszemély épittetd, aki foépitészi véleménnyel alatamasztja, hogy az
4ltala bejelentett Spitési tevékenység — a hozza kapesolddd dokumentdci6 alapjin — az Obuda-Bekasmegyer
Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001. (X1. 30.) énkormdnyzati rendeletnek (a tovabbiakban:
OBVSZ) megfelel.

(2) Mentes az ad6 al6l az a maganszemély is, aki féépitészi véleménnyel alitdmasztja, hogy a tulajdonaban
4ll6 ingatlanin egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység eredményeként Iétesilt 1j lakoépiilet,
lakohaz az OBVSZ altaldnos és egyedi Svezeti, valamint telepiilésképre vonatkozé eldirisainak, tovabba
kiegészitd rendelkezéseinek megfelel.

(3) Amennyiben az adéalany utélagosan tesz eleget az adomentességi feltételeknek, akkor a kovetkezd ev
els® napjatél mentesill az adofizetési kitelezettség alol.

(4) A foépitészi véleményt

a) az Onkormanyzati adéhatésagnal valo bejelentkezést kivetd 60 napon belill,

b) megvalosult lak6hdz-épiiés esetében a lakohdz, lakoépiilet 1étesitésének idOpontjat kdvetd 30 napon
belitl kell az adéhatésighoz — az adébevalldssal egyidejiileg — benyujtani.

7. Eljarasi szabalyok

9. § (1) Az ad6t az adShatosag kivetéssel allapitja meg az adoalany bevallasa alapjan.

(2) Az épittetd az egyszerh bejelentéshez kotott épitési tevékenység épitési hatosagnal tett bejelentését
kovetd 15 napon beliil bejelentést tesz az Snkormanyzati adéhatésagnal az adokotelezettség keletkezéscrdl —
az I. melléklet szerinti formanyomtatvannyal — és czzel egyidejiifeg nyilatkozik, hogy a bejelentéstSl
szdmitott 60 napon beliil a fdépitészi véleményt becsatolja. A bejelentSt az Gnkorméinyzati addhatdsig
nyilvantartasba veszi, err6l az addalanyt végzéssel értesiti.

(3) A foépitészi vélemény igényléséhez az aldbbi okiratokat, dokumentumokat kell mellékelnie papir
alapon

a) az épittetdnek az egyszerll bejelentést kovetden:

aa) kérelmet, mely tartalmazza az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épitészeti
mitszaki tervezd nevét, elérhetdségét, kamarai névjegyzéki bejegyzésének szamat, az épittetd alafrasat;

ab) az egyszerii bejelentési dokumenticiot;

ac) szintterilleti mutatd szamitdst, épitménymagassig- és homlokzatmagassig szdmitast, zbldterilleti
mutatd szamitast;

ad) a tervezett lakéépiilet valamennyi jellemzd kills6 nézetét dbrazold homlokzati tervet, anyaghasznalat és
szinek feltiintetésével;

ae) legalabb két-két madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt latvanytervet, vagy modelifotét;

af) épittetd/tervezd nyilatkozatiat arra vonatkozoan, hogy a tervezett ¢pitcsi tevekenység az OBVSZ
dltalinos &s egyedi Gvezeti, valamint telepiilésképre vonatkozé elbirasainak, tovabba Kiegeszitd
rendelkezéseinek megfelel.

b) a tulajdonosnak az épitési tevékenységet kovetden:

ba) felelds miiszaki vezetd nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az épitési tevékenység az egyszerfi
bejeleniési dokumentacié alapjan valosult meg, valamint, hogy az OBVSZ altaldnos és egyedi dvezeti,
valamint telepiilésképre vonatkozé eldirasainak, tovabba kiegészitd rendelkezéseinek megfelel,

bb) fotddokumentaciot a megvaldsult épiiletrol és komyezetérdl.

{(4) A fBépitészi vélemény igénylése dij- ¢s illetékmentes.



(5) Az épittetdt &s az onkormanyzati addhatdsdgot a [Oépilész 8 napon beliil értesiti a vélemény
elkésziiltérol.

(6) Az épittetd az Crtesités kozlését kovetd 15 napon beliil terjeszti eld a bevalldsit az Snkormanyzati
adShatosagnal, amelyhez a f8épitészi véleményt mellékeli. A bevallast az e célra rendszeresitett bevallasi iven
kell megtenni — a 2. mellékiet szerinti formanyomtatvénnyal. Az &nkorményzati addhatésag a bevallas €s a
foépitészi vélemény tartalma alapjn — e rendeletben meghatirozott feltételek figyelembevételével — az
addfizetési kotelezettség vagy az adomentesség megallapitasardl hatarozatot hoz.

(7) Egyszerl bejelentéshez kdtétten megvalésult épitési tevékenység esetében legkésdbb a lakdhéz,
lakdépiilet 1étesitését tanisité hatosigi bizonyitvany kiaddsat kdvetd év januar 31-éig kell adébevallast tenni a
{6épitészi vélemény csatolasdval egyiitt. Ha a lakéhaz 1étesitésének iddpontjatdl szamitva az ¢v december 31.
napjaig kevesebb, mint 30 nap van hétra, akkor a létesités idOpontjatél szamitott 30 napon beliil kell a
f6épitészi véleményt beszerezni és bevallast benytjtani.

A bevallast a tulajdonos(ok)nak kell az énkorményzati adéhatosag altal az e célra rendszeresitett bevallasi fven
— a 3. melléklet szerinti formanyomtatvannyal — benyujtani.

(8) Bevallast akkor is kell tenni, ha e rendelet alapjan az adomentesség feltételei fennallnak.

(9) Az addalany minden, az adokotelezettségét érintd valtozast a valtozas bekovetkeztétd] szamitott 30
napon belitl kisteles az Snkormanyzati adohatésignak bejelenteni. Nem kell tjabb bevallast tenni akkor, ha
nem kévetkezik be adékotelezettséget — vagy az igazolt adomentességet — érint6 valtozas.

{10) Ha az adé6 alanya az e rendeletben megjeldit hatdriddn beliil nem tesz bevallast, az addzés rendjérdl
szole  torvényben foglaltak szerint mulasztasi birsdg kiszabasinak, valamint addellenérzési eljras
lefolytatasanak van helye.

(11) Ha az e rendeletben meghatirozott hatdridékon beliil a f8épitészi vélemény nem keriil kiadésra, az
onkormanyzati adohatdsdg az addkivetési eljdrast az addzds rendjérdl szold torvényben foglaltak szerint
felfiiggeszti.

8. Zaré rendelkezések

10. § (1) E rendelet 2016. 4prilis 1-jén 1ép hatilyba. Kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetotédbljan
valo kiftiggesztéssel torténik.

(2) E rendelet rendelkezéseit a 2016. marcius 31-ét kovetden bejelentett egyszeril bejelentéshez kotitt, 0j
lakéhaz és lakGépiilet Epitésére iranyuld, valamint ilyen bejelentés alapjan megvaldsult €pitési tevékenységekre
kell alkalmazni.

Kiss Anita Biis Balazs
jegyzd polgirmester



1. melléklet a .../2016. {........... ) dnkormeinyzati rendelethez

Budapest Fdviros ITL Keriileti Polgdrmesteri Hivatal
Adéiigyi Foosztily
1300 Pf.: 102

BEJELENTES

:::::

1. Az épittets(k)

L1. Neve:

Sziiletési helye: Ideje: év ho nap

Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

Addazonosito jele:

Telefonszama:
Lakohelye:

Levelezési cime:

1.2. Neve:

Sziiletési helye: Ideje: év ' hé nap

Anyja sziiletési csaladi és uténeve:

Addazonositd jele:

Telefonszama:
Lakdhelye:

Levelezési cime:

L.3. Neve:

Sziiletési helye: Ideje: ev ho nap

Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

Adodazonosité jele:

Telefonszama:
Lakohelye:

Levelezési cime;

L4, Neve:

Sziiletési helye: Ideje: by hé nap

Anyja szilletési csaladi és utoneve:

Adobazonositd jele:

Telefonszdma:

Lakohelye:

Levelezési cime:
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I1. Az épitési beruhazassal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi széma:

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezése:

Egyszerii bejelentéshez kitott épitési tevékenység bejelentésének datuma: &v hd nap

0. Az ingatlan tulajdonosa (Akkor kell kitSlteni, ha nem azonos az épittetével.):

HI/1. Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hoé nap
Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

Lakéhelye:

ITE/2. Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hé nap
Anyija sziiletési csaladi és utoneve:

Lakohelye:

I¥/3. Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hé nap

Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

Lakdhelye:
1I1/4. Neve: Tulajdoni hanyada:
Sziiletési helye: Ideje:- &v hé nap

Anyja sziiletési csalidi és uténeve:
Lakohelye:

IV. Nyilatkozat

Alulirott nyilatkozom, hogy a II. pontban megjelslt ingatlanra az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység
énkormanyzati adéhatésighoz tirténd bejelentését kiovetd 60 napon beliil a Foépitészi és Varostervezési
Trodatol a féépitészi véleményt beszerzem. Adobevallisi kiotelezettségemet a f0épitészi vélemeény
becsatolasaval egyidejiileg teljesitem.

Budapest, 20 . év hé nap

az ad6zo, vagy képviseltje aldirdsa
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2. melléklet a .../2016. (...........) onkormdnyzati rendelethez

Budapest Févaros L Keriileti Polgdrmesteri Hivatal
Adéiigyi Foosztaly
1300 PL.: 102

BEVALLAS
A telepiiléskép-védelmi ad6 hatdlya ala tartozé épftési beruhizasrél (épittetd)

1. Az épittet(k)

I.1. Neve:

Sziiletési helye: Ideje:

eV

hé

Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

nap

Addbazonosito jele:

Telefonszama:

Lakohelye:

Levelezési cime:

1.2. Neve:

Sziiletési helye: Ideje:

év

hé

Anyija sziiletési csaladi és uténeve:

nap

Adobazonositd jele:

Telefonszdma:

Lakohelye:

Levelezési cime:

I.3. Neve:

Sziiletési belye: Ideje:

&v

hé

Anyja sziiletési csalddi és utdneve:

nap

Adodazonositd jele:

Telefonszama:

Lakéhelye:

Levelezési cime:

L4. Neve:

Sziiletési helye: Ideje:

év

hé

Anyja sziiletési csaladi €és utdneve:

nap

Addazonosito jele:

Telefonszama:

Lakohelye:

Levelezési cime:

12



1. Az épitési bernhazassal érintett ingailan:

Cime:

Helyrajzi szama:

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezése:

Egyszerli bejelentéshez ktstt ¢pitési tevékenység bejelentésének datuma: év hé nap

Egyszerii bejelentéshez kstott &pitési tevékenység befejezésének datuma: &v hé nap

HI. Az ingatlan tulajdonosa (Akkor kell kitSlteni, ha nem azonos az épittetdvel.):

III/1. Neve: Tulajdoni banyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hé nap

Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

Lakohelye:

11¥/2. Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hé nap
Anyja szilletési csaladi és utdneve:

Lakohelye:

/3. Neve: Tulajdoni hinyada:

Szitletési helye: Ideje: év hé nap

Anyja szitletési csaladi és uténeve:

Lakdhelye:
/4. Neve: Tulajdoni hanyada:
Szitletési helye: Ideje: ev hé nap

Anyja szitletési csaladi és uténeve:
Lakdhbelye:

IV. Nyilatkozat

Alulirott a jelen bevallashoz a foépitészi véleményt mellékelem. D

Budapest, 20 . év ho npap

az adozo, vagy képviseldje alafrisa
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3. melléklet a .../2016. (...........) onkormdnyzati rendelethes

Budapest Fovares I, Keriileti Polgirmesteri Hivatal
Adoiigyi Foosztily
1300 Pf.: 102

BEVALLAS
A telepiiléskép-védelmi adé hatalya ala tartozd épitési beruhizisrol (tulajdonos)

I. Az ingatlan tulajdonosa(i):

I/1, Neve: Tulajdoni hinyada:

Sziiletési helye: Ideje: év ho nap
Anyja sziiletési csaladi és utdneve:

Lakdhelye:

172, Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hé nap
Anyija sziiletési csaladi és utdneve:

Lakdhelye:

I/3. Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év ho nap
Anyja szilletési csaladi és uténeve:

Lakohelye:

I/4. Neve: Tulajdoni hanyada:

Sziiletési helye: Ideje: év hé nap

Anyja sziiletési csaladi és uténeve:
Lakéhelye:

I1. Az épitési beruhazassal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezése:

Egyszer(i bejelentéshez kbtott épitési tevékenység befejezésének datuma: év ho nap
*(Az errd] 57610 hatosdgi bizonyitvany kelte.)

Tulajdonjog szerzésének ddtuma:** év hé nap
#%(Bzt csak akkor kell beimi, ha a bejelentéstd] szamitva az épitkezés befejezése évének december 3 1. napjdig terjedd idészakban a tulajdonos
személye megvaltozott.)

Tulajdonjog megsziinésének datuma (adokotelezetiség megsziinése): év ho nap

IIi. Nyilatkozat

Alulirott a jelen bevallashoz a foépitészi véleményt mellékelem. D

Budapest, 20 . év hé nap

az adozo, vagy képviseldje aldirdsa
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INDOKOLAS
a telepitléskép-védelmi ad6rol szolo rendelet-tervezethez

1-2. §-hoz
A telepiiléskép-védelmi telepiilési ad¢ illetékességi teriileten vald bevezetésérdl rendelkezik, valamint
meghatdrozza a rendeletben hasznilt fogalmakat.

3.8-hoz
Meghatérozza az G add alanyét.

4-5. §-hoz
Az adofizetési kotelezettség keletkezésére, valtozdsara és megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza.

6. §-hoz
A Tervezet az adé alapjat hatarozza meg a két érintett alanyi kor tekintetében.

7. §-hoz
Az ad6 mértékét, a megfizetés médjat és hatédridejét hatdrozza meg.

8. §-hoz
Az adomentességre vonatkozd szabélyokat rogziti.

9. §-hoz

Az eljarasi szabalyok keretében rogziti a bejelentkezés ¢s a bevallas benyijtasdnak modjat, rendszeresiti az
erre vonatkozd formanyomtatvanyokat, rendelkezik tovabba a benyijtas iddpontjarol.

Részletesen tagolja az egyes eljarasi szakaszokat a bejelentkezés, a bejelentkezést kévetOen elvégezendd
eljarasi cselekmények és a bevallasi kitelezettség teljesitése vonatkozdsdban. Garanciat tartalmaz arra az
esetre nézve, hogy ha az e rendeletben meghatirozott hataridokon beliil a foépitészi vélemény nem keriil

kiaddsra.

10. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérdl, valamint a kihirdetés médjard] rendelkezik.
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Segédlet
a telepiiléskép-védelmi adordl sz616 rendelet-tervezethez

L fordulés szovegillapot

1. forduldra javasclf médositisok

Budapest FFavaros 1. Keritlel, Obuda-Békasmepyer -
Onkorményzat Képviseldtestiiletének
/2016. ( ) bnkorményzati rendelete

a teleplilési adorol

Budapest Févaros L. Keriilet, Obuda-Békismepyer
Onkorméanyzat Képviseldtestitletének

/2016. ) dnkormdanyzati rendelete

a telepiiléskép-védelmi addrol

L. § Budapest Féviros II. Kertlet, Obuda-Békasmegyer
OnkormAnyzata (2 tovdbbiakban:  Onkorményzat) az
Onkorményzat illetékességi teriiletén bevezeti a telepitlési adot.

1. § Budapest Fovares I Keriilet, Obuda-Békasmegyer
(Onkorményzata (a  tovébbiakban: Onkormémyzat) az
Onkorményzat illetékességi terilletén bevezeti a_telepiiléskép-
védehmi telepiilési ad6t (a tovabbiakban: adé).

2. § E rendelet alkalmazisdban:

1. Epitet: az a maginszemély, 2ki az épitent krnyezet
alakitdsarol és védelmeérdt szol6 1997. évi LXXXVIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 2. § 4. pontja szerint épittetbnek mindsiil.

2. A tulajdonos fogalmira a Htv, 12. §-dben ésa Htv. 52. § 7.
pontjaban foglaliak az irdayadék.

3. Egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenyseg: az Ftv,
33/A. §-dban meghatirozott és torvényi felhatalmazds alapjan
korményrendeletben szabalyezott Epitési beruhdzas,

4, A lakéhaz fogalméra a Hiv. 52. § 8. pontjsban foglaltak az
iranyadadk,
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6. Az épftési bernhdzds fogalméra az Etv. 2. § 30. pontjaban
foglaltak az itAnyaddk.

7. Az 1j lakéhdz, Iakéépillet 1étesitésének idGpontja: az Fitv.
33/A. § (2) bekezdése szerinti hatdsfgi bizonyftvany kiaddsinak
kelte,

2, § F rendelet alkalmazasaban:

1. Epittetd: az a maginszemély, aki az épitett kdrnyezet
alakitasard] &s védelmérsl szo16 1997. évi LXIOXVIIL t6rvény (a
tovabbiakban: Biv.) 2. § 4. pontja szerint épittetének mindsil.

2. A tulajdonos fogalmdra a helyi adokrol 2616 1990, évi C.
torvény (a tovabbiakban: Htv.) 12. §-dban ¢és a Htv. 52, § 7.
pontjiban foglaltak az ironyaddk.

3. Egyszerii bejelentéshez kotoit épftési tevékenység: az Etv.
33/A. §-dban meghatdrozott &s tirvényi felhatalmazas alapjdn
korményrendeletben szabdlyozott épitési tevékenvység.

4. A lakéhaz, lakbépiilet fogalmira az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekril 52016 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 1. sz. mell¢kleténck
78.pontjaban foglaltak az irdnvadok.

5. Az dpitési tevékenység fogalmara az Etv. 2. § 30.
pontjdban foglaltak az irdnyaddék.

6. Az 11j lakohaz, lakdépiilet 1étesftésének idépontia: az Ftv.
33/A. § (2) bekezdése szerinti hatdsigl bizonyitvany kiaddsanak
kelte.

3. § (1) Az ad6 alanya az a magénszemeély

a) cpittetd, aki az Onkormanyzat illetékességl tertiletén
egyszerl) bejelentéshez kotatt 300 m*t-meg nemrhaledd dsszes
hasznos alapteriiletli lakohazat, lakdépitletet &pit;

b) az a maginszemély, aki az a) pont szerint létesitett
ingatlan tulajdonosa az épitési beruhdzis befejezését koveld
év(ek) elsb napjan.

(2) Tobb tulajdenos esetén a tulajdonosok a tulajdoni
hényadaik ardnyiban adéalanyok.

(3) A térstulajdonosok viselésével
kapcsolatos megallapodédsara a-hebyi-addlrdl 5261619906 G
torvény{a-tovabbiakban: Hiv.) 12. § (2) bekezdésében foglatak
az iranyaddk.

adokotelezetissg

3. § (1) Az ado alanya az a maginszemély

a) épittetd, aki az Onkorményzat ifletékességi teriiletén
egyszerii bejelentéshez kotott, legfeljebb 300 m” Ssszes hasznos
alapteriletd @i lakohazat, lakoépliletet Jetesit;

b) az a maginszemély, aki az a} pont szerint létesitet
ingatlan tulajdonosa az épitési fevékenység befejezéséi kivetd
év(ek) elst napjn.

(2) Tobb_épiitetd esetén az épittetdk epyetemiegesen
addalanyek. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok a tulajdeni
hanyadaik aranyiban adéalanyok,

(3) Az ¢épittetbk, valamint a tulgjdonostirsak
adokotelezettség viselésével kapesolates megéllapodésara a Hiv.
12. § (2) bekezdésében foglaltak az irdnyaddk.

4. § Az adokdiclerettség a 2016. marcius 31, napjat kivetden
bejelentett vagy megvaldsitott egyszert bejelentéshez kotott
épitési bernhdzdsok utin keletkezik.

4. § Az addkdtelezettség a 2016. méarcius 31. napjat kivetben
bejelentett vagy megvaldsitott egyszer(i bejelentéshez kotott
Epitési tevekenység utan keletkezik.

5. § (1) Az épittetdt terheld addktitelezettség 2016, marcius
31. napjat kdvetben bejelentett épitési beruhazisok utdin a
bejelentést kiivetb35-nup elteltdvel keletkerik.

(2) Az épittettt terheld addkotelezettség akkor szimik meg,
ha a bejelentes alapjan kivitelezeit épitési bcmhaﬁs befcjezédétt
alapjan hat6sagi bizonyitvanyt ad ki.

(3) A twlajdonost terheld adokotelezettség a (2) bekezdésben
meghatirozott esethen keletkezik.

5. § (1) Az Epittetdt terheld adokdtelezettség 2016, mércius
31. napjat kdvetben bejelentett épitési tevékenységek utin a
bejelentés napidn keletkezik,

{2) Az épittetdt terhelé addkdtelezetiség az  épitési
tevékenvség — 2. § 6. pontja szerinti_— hefejezése évének
december 31. napjdn szlnik meg.

(3) A tulajdonost terheld addkitelezettség a (2) bekezdésben
meghatarozott esetben, az_ Epitési tevékenység befejerését
kitvetd év ¢lsb napidn keietkezik.
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7. § (1) Az adé mértéke az egyszerG bejelentéshez Kotott
épitési beruhdzasonként 500.000 Ft/év.

(2) A telepitlési ad6t az adézénak egy Gsszegben, az ad6év
szeptember 15. napjiig kell megfizetnie.

7. § (1) Az ad6 mértéke az egyszerll bejelentéshez kotott
épitesi tevékenységenként 500.000 Ft/év.

(2) Az ad6ét az addézonak egy Osszegben, az adodv
szepternber 15. napjdlg, vagy az addfizetési kitelezettséget
megallapité hatirozat jogerdre emelkedését kivetd 15 napon
belitl kell mepfizetnie.

8. § (1) Mentes a telepilési addé alél az a maginszemély
£pitietd, aki [Oépitészi véleménnye] alitimasztia, hogy az dltala
bejelentett épit631 beruhazas a hozz4 kapesolodd dokumenticid
alapjdn — a az Obuda-
Békasmegyer Vdrosrendezési és Epltém Szabdlyzatardl szold
32/2001. (X1. 30.) énkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban:
OBVSZ) maradéletalanul megfelel.

{2y Mentes a telepilési add aldl-az a magénszemély is,-aki
foépitészi vélemeénnyel alatdmasztja, hogy a tulajdonsban 4lld
ingatlandn egyszerfi bejelentéshez kotott épftési beruhazas
eredményekeént létestilt lakdépiilet, lakéhdz az OBVSZ-nek
maradélaalangl megfelel.

(3) Amennyiben az addalany utdlagosan tesz ecleget az
adomentességi feltételeknek, akkor a kévetkezd év elsd napjéidl
mentesiil az ad6fizetési kotelezettséy aldl.

{4) A foépitészi véleményt a bejelentest kvetd 30 napon
beliil, megvaldsult lakohiz-épitds esetében a lakéhéz, fakoépiilet
létesitését kovett 30 napon belil kell az adohatdsighoz
benydjtani.

8. § (1) Mentes az add aldl az a maginszemély épittetd, aki
foépitészi véleménnyel aldtdmaszija, hogy az 4liala bejelentets
épiiési tevékenysés — a hozza kapesolodé dokumentécié alapjan
— az Obuda-Békismegyer Vérosrendezési ¢és  Epitési
Szabdlyzatarél szolé  32/2001. (XL 30.) onkormanyzati
rendeletnek (a tovabbiakban: OBVSZ) megfelel.

{2) Mentes az adé alol az a maganszemély is, aki f6épitészi
véleménnyel aldtidmasztja, hogy a tulajdondban 416 ingatiann
egyszeru bejelenteshez kististt épitési tevékenység eredményckent
1étestilt 1j lakdépiilet, lakohdz az OBVSZ iltalines és egyedi
dvezetl, valamint telepiiiésképre vonatkozd _eléirdsainak,
tovabba kiegészitd rendelkezéseinek megfelel.

(3) Amennyiben az addalany utdlagosan tesz eleget az
adémentességi fehételeknek, akkor a kovetkezd év elsd napjatél
mentesiil az ad6fizetési kitelezettség aldl

(4} A foépitészi véleményt

a) az onkorminvyzati adéhatésdendl valé bejelentkezést
kiivetd 60 napon beliil,

b)__megvalésult Iakdihdz-épités esetében a lakéhdz,
lakdépiilet Iétesitésének idopontjit kijvets 3¢ napon beliil kell
az__adéhatésigchoz — az addbevallissal egvidejiileg —
benytjtani.

9. § (1) A telepiilési adot az adoéhatbsdg kivetéssel allapitja
meg az addalany bevallisa alapjén.

(2) Az adbalanynak az addkitelezettség keletkezését kovetd
30 napon belil kell adébevallast tennic az Snkorményzati
ad6hatésag 4ltal — az 1. mellékiet szerinti formanyomtatvinnyal —
e célra rendszeresilett bevallasi iven.

9. § (1) Az adit az adohatoség kivetéssel allapitja meg az
addalany bevalldsa alapjén.

(2) Az {pittetd az egyszerii bejelentéshez kitott épitési
tevékenység épitési hatésagnal tett bejelentését kivetd 13
napon beliil bejelentést tesz az dnkormanyzati adfhatésdgnal
a7_adokételezettsés keletkezésérdl — az 1. melléklet szerinti
formanyomtatvannyal —, és ezzel egyidejiileg nyilatkozi
a__bejelentéstél szimitott 60 napon beliil a foépitészi
véleményt beesatolia, A bejelentft az &nkorményzati
adohatosdg  nvilvantartisba wveszi, errél az adéalanyt
végzéssel értesiti.

(3) A f6épitészi vélemény igényléséhez az alibbi
okiratokat. dokumentumokat kell mellékelnie papir alapon

a) az épittetbnek az egyszerti bejelentést kivetfen:

aa) kérelmet, mely tartalmazza az épitési tevélienyséogel
érintett telek cimét, helyrajzi szfimdt, az épitészeti miiszaki
tervezd  nevét, elérhetfségét, kamarai néviegyzéki
beijegyzésének szAmat, az épittetd alafrasat;

ab} az egyszerii bejelentési dokumentieidt;

ac) szintteriileti mutaté szadmitast, épitménymagassig- és

" hemlokzatmagassag szamitdst, zildterileti mutaté szamitdst; |

ad)_a tervezett lakéépiilet valamennyi jellemzd Liilsd
nézetét abrazolé homlokzati tervet, anyaghasznalat és szinek
feltiintetésével;

ae} legalibb két-két madartavlati, valamint
szemmagassieghdl Abrazolt litvanytervet, vagy modellfotét;

af) épitteid/tervezi nyilatkozatat arra vonaikozéan, hogy
a tervezett épitési tevékenyséy az OBVSZ dltalinos és egyedi
tivezeti, valamint telepiilésképre vonatkozé eldirdsainal,
tovabba kiegészitd rendelkezéseinek megfelel,

b) a tulajdonosnak az épitési tevékenységet kivetfen:

ba}  felelés miszaki  vezetd nyilathozatdt arra
vonatkozéan, hogy az épitési tevékenység az egyszeril

bejelentési dokumenticié alapjan valésult meg. valamint,
hogy az OBVSZ sltaldnes ¢ egvedi tvezeti, valamint
telepiilésképre vonatkozd elfirdsainak, tovibbi kiegészité
rendelkezéseinek megfelel,

bb) _fotédokumenticiét  a
kirnyezetéral.

{4} A féépitészi vélemény ioénylése dfj- és illetékmentes.

(5} Az épittetbt és az Gnkerminyzati addhatésiagot a |

megvalésult  épiiletrdl  és
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(3) Az adéalany minden, az addkilelezettségét érintd
véltozast a viltozds bekgvetkeztétél szdmitott 30 napon beldl
koteles az dnkorményzati adéhatésignak bejelenteni.

(6) Nem kell fijabb bevalldst tenni akkor, ha nem kovetkezik
be addkdielezettséget — vagy az igazolt adémentességet — Erintd
valtozas.

foépitész 8 napon beliil értesiti a vélemény elkésziiltérdl.
{6) Az épittetd az Ertesités kizlését kiivetd 15 napon beliil
terjeszti el a bevallisit az Bolkormdnvzati adéhatésdendl,

amelvhez a f6épitészi véleményt mellékeli. A bevalldst az e
célra rendszeresitett bevalldsi {ven kell megtenni — a 2

- melléhief szerinti formanyomtatvinnyal. Az Snkormanyzati |

adohatosag a bevallds és a féépitészi vélemény tartalma
alapian  —~ e rendeletben meghatdrozott feltéielek
fizyelembevéteiével — az addfizetési kitelezettség vagy az
adémeniesséo megillapitisirdl hatdrozatot hoz.

(7) Egyszerii bejelentéshez kotitten megvalosult épitési
tevékenység  esetében leskésibb 2 lakohiz, lakoépiilet
létesitését tandsité hatésdgi bizonyitviny kiad4dsdt kaveté év
janudr 31-Eig kell adébevallist tenni a fGépitészi vélemény
esatolisaval eoviitt: Ha a lakéhiz 1étesitésété] szdmitva az-év
december 31. napjsig kevesebb, mint 30 nap van hitra, akkor
a_létesités idopontjatol szdmitett 30 napen belil kell a
foépitészi véleményt beszerezni €s bevalliast benyiijtant.

A bevallast a tulajdongs{ok)nak kell az Hnkormamvyzaii
adéhatdsde 4lial az e cflra rendszeresitett bevalldsi iven —a 3.
melldklet szerinii formanyomtatvinnyal — benvijtani.

(8) Bevallist akkor is kell tenni, ha e rendelet alapjin az
addmentesség feltételei fenndllnak.

{9 Az adéalany minden, az addékdtelezettsépét &rintd
véliozast a valtozés bekoveikeztéttl szimitott 30 napon belil
kbteles az dnkorményzati adohatdsdgnak bejelenteni,

Nem kell ijabb bevallist tenni akkorx, ha nem kivetkezik
be adbkiitelezettséget — vapy az izazolt adémentességet —
érintd valtozas.

(10 Ha az adé alanya az e rendeletben megijeldlt
hatéridén belill nem tesz bhevalldst, 3z adéz4s rendiérdl szolé
torvényben fogialiak szerint mulasztist birsiag Liszabisinak,
valamint adéellendrzési eljdrds lefolytatdsanak van helye.

{11) Ha az e rendeletben meghatirozotf hatiriddkoén belil
a faépitészi vélemény nem keriil kiaddsra, az nkormdnyzati
adéhatésag az addkivetési eljirdst az adézas rendjérol sz6ld

torvényben foglaltak szerint felfliggeszti.
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