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A Budapesti Epitész Kamara Szakmafellgyelet — 8sszefliggésben a lakéépulet
épitésének egyszerU bejelentésérdl és egyes épitésugyi  targyu
kormdnyrendeletek modositasardl szold 456/2015. (XIl. 29.) Korm. rendelettel,
a Magyar Epitész Kamara elndkségének 2016. janudr 8-an kiadott kézleménye
és a Magyar Mérndki Kamara elndksegenek 2016. janudr 11-én kiadott
dlidsfoglaldsa alapjan! — az aldbbiokra hivia fel a budapesti helyszinre
tervezék figyelmét a legfeliebb 300 m?2 6sszes hasznos alaptertletl  gj
lakdéplletek tervezésére-épitésére vonatkozdan?.

l. A jogszabdlyvdltozdas ténybeli 6sszefoglaldsa

1. A hivatkozott, a lakdéépUllet épitésének egyszerl bejelentésérdl és egyes
épitésugyi targyl kormdanyrendeletek modositasardl szold 456/2015. (XII. 29.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) hatdlybalépésével
egyidejlileg két helyen vdltozott az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz8l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) — azonban mind az Etv-nek a
modositassal nem érintett eldirdsai, mind a kordbban és jelenleg is hatdlyos,
az épitésiggyel, épitéssel hatdlyos egyéb jogszabdlyok vdaltozatlanul
hatdlyban maradtak.

2. A lakoépullet épitése egyszerU bejelentésének eljardsa nem tartozik a
kdzigazgatdsi hatdsagi eljdrds és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairdl szold
2004. évi CXL. toérvény (Ket) hatdlya ald3: a bejelentést a jegyzd -
amennyiben annak tartfalma megfelel a Korm. rendelet 1. sz. mellékletében
foglaltaknak, tudomdsul veszi. Az egyszerU bejelentésrdl a jegyzd nem tartozik
értesiteni azokat, akiknek jogos érdekeit a bejelentés tartalma érint(het)i-
kiveve a bejelentéssel érintett ingatlan tovdbbi tulajdonosdt4. Ennek
megfeleléen a szomszédok sem, €s mas olyan személyek sem értestlnek a
bejelentésrdl, akiknek jogos érdekeit a bejelentés alapjan végzett épitési
tevékenység érinti, adott esetben sért(het)i.

Thttp://www.mek.hu/index.php2link=A Magyar Epitesz Kamara elnoksegenek kozlemenye
20160108

http://mmk.hu/tudastar/hirek/allasfoglalas-lakoepulet-

epitese;jsessionid=52A124421 CE2484C6A19A13297A536CC

http://njt.nu/cgi bin/njt doc.cgiedocid=193263.317283

http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy doc.cgiedocid=99700078.TV

2 A tdjékoztatd az OsszegyUjtott lényegesebb informdcidkat, és ezek feltételezhetd szakmai
kévetkezményeirdl a Szakmafeligyelet dlldspontjdt  tartalmaozza, caz nem tekinthetd
jogértelmezésnek.

3 Korm. rendelet2. § (1) A bejelentés nem mindstl kodzigazgatdsi hatdsagi  eljdrds
meginditdsdra iradnyuld kérelemnek, sem hivatalbdli eljgrds meginditdsdra okot add
kériiménynek.

4 Korm. rendelet2. § (3) Amennyiben az ingatlanon, amelyen az épitési tevékenységet
végezni tervezik, az épittetén kivil mds személy tulajdonjoggal rendelkezik, a jegyzé a
bejelentésrél — annak benyUjtdsdtdl szdmitott nyolc napon belll — tdjékoztatia a jogosultat.
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3. A bejelentés tényérdl a jegyzd — az épitési tevékenység szakmai és hatdsagi
ellendrzése érdekében - tdjékoztatja az épitésfeligyeleti hatdésagots (a
tajekoztatds modjat, tartalmat és hatdridejét a Korm. rendelet nem hatdrozza
meg).

4. A Korm. rendelet szerinti egyszer( bejelentési dokumentdcidban az épitész
tervezdn kivll a szakagi tervezd (k) nevét is fel kell tUntetnié. Jogszabdlysértést
és jogosulatlan tervezés etikai vétseéget koveti el az épitész tervezd, ha a
szakdgi munkarészeket jogosult szakdgi tervezd bevondsa nélkll készti el,
illetve aldirja.

5. A Korm. rendeletnek az egyszerl bejelentési dokumentdaciéd tartalmardl
sz0l6 1. melléklete 4. b) pontjgnak - ,az épitési telek terheléseinek
osszefoglaldsa” - értelmezése a hatdlyos jogszabdlyok alapjdn nem
vezethetd le.

6. A Korm. rendelet hatdlybalépésével egy idében médosult az Etv. 33. §-a is”.
Ez a modositds a Korm. rendelet jogszabdlyi megalapozdasat szolgdlja.

5 Korm. rendelet 4. § (1) A jegyzd a bejelentésrél tdjékoztatja az épitésfeligyeleti hatdsdgot
az Etv.-ben meghatdrozott épitésfeligyeleti tevékenység elldtdsa érdekében.

(2) Amennyiben a bejelentés alapjan végzett épitési tevékenység eredményeként
megvaldsult épitményt az Etv. alapjdn le kell bontani, az épitésfeligyeleti hatésag a bontds
elrendelése sordn az épitésrendészeti eljdrds szabdlyainak megfelelé alkalmazdasaval jér el.

6 (2) A bejelentés az épitett kdrnyezet alakitédsdrdl és védelmérdl szold tdérvényben (a
tovabbiakban: Etv.) meghatdrozott adatok mellett tartalmazza

b) az épitészeti-mUszaki tervezd (beleértve a szakdgi tervezdt is) nevét, elérhetdségét,
kamarai névjegyzéki bejegyzésének szamat

7 EgyszerU bejelentéshez kdtott épitési tevékenység

33/A. § (1) A legfeliebb 300 négyzetméter dsszes hasznos alaptertletl Uj lakdépllet épitése
esetén

a) az épittetd az épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett megkezdése elbtt tizendt
nappal - kormdnyrendeletben meghatdrozottak szerint - a nevének és lakcimének, szervezet
esetén a megnevezésének és székhelyének megjeldlésével bejelenti az épitéstgyi
hatdsagnak,

b) ha a tervezd a tervezés sordn a kdzmUelldtds és az égéstermék-elvezetd megvaldsitdsa
érdekében az arra jogosult szolgdltatd hozzdjaruldsat vagy jdvahagydsat kéri, és arra nyolc
napon belll nem kap érdemi vdlaszt, a hozzdjdruldst vagy jévdhagydst megadottnak kell
tekinteni,

c) a bejelentéshez kormdnyrendeletben meghatdrozott tartalmi egyszerd bejelentési
dokumentdcidt kell mellékelni,

d) az egyszer( bejelentési dokumentdciotdl vald eltérést be kell jelenteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épUletet a bejelentéstdl szdmitott tiz éven belll fel kell épiteni és a
felépités megtorténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvdnyt kell kérni a kormdanyrendeletben kijeldlt
szervtol.

(3) Ha a bejelentéstdl szamitott tiz éven belll nem épitették fel az (1) bekezdés szerinti
épulletet, az elkészUlt épitményt le kell bontani.
(4) A (2) bekezdés szerinti hatésdgi bizonyitvanyért az 1. mellékletben meghatdrozott

igazgatdsi szolgdltatdsi dijat kell fizetni.
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7. Az Etv-nek a helyi épitési szabdlyzatrdl szolé 13. §-a is mddosults: a
jogszabdlyi rendelkezés csupdn azt tartalmazza, hogy a Korm. rendelet
hatdlya ald tartozd egyszerd bejelentési eljarassal &sszefiggésben a  (2)
bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni. Ha azonban az egyszerd
bejelentéssel megkezdett épitési tevékenység - valamely okbdl, pl.
épitésfelugyeleti intézkedés kovetkeztében - épitési engedély koteles
tevékenységge vdlik, az idézett jogszabdly nem alkalmazhaté: ebbdl
kdvetkez8en a helyi épitési szabdlyzat - Budapesten a Kerlleti Epitési
Szabdlyzat — minden eldirdsa tovdabbra is hatdlyos, azok betartdsa kdtelezd.

8. Budapesten tovdbbra is hatdlyban marad a Budapest Févdaros rendezési
szabdlyzatdrdl sz0lo, Budapest FOvdaros Onkormdnyzata Kdzgyllésének
5/2015. (ll. 16.) sz&dmu rendelete?.

9. Fonfos megjegyeznink, hogy az OTEK fogalom-meghatdrozdsai
értelmében a ,legfeliebb 300 m2 &sszes hasznos alaptertlet” szdmitasandl
hasznos alapterGletnek kell tekinteni minden helyiséget és nyitott teret
(kozlekedbterlletet, gépjarmU- és egyéb taroldt, erkélyt, loggidt, teraszt — a
terepszinten Iétesuld terasz kivételével).

10. A Korm. rendelet hatdlya ald tartozd lakéépuletek épitési munkdira
vonatkozdan sem épitési engedély kérelem benyujtasanak, sem telepUlésképi
véleményezési eljards lefolytatdsdnak nincs helye.10

Il. A BEK Szakmafeliigyelet ajanldsai a budapesti helyszinre tervezék szédméra

A MEK EIndksége értesUlései szerint az épitésigy dtfogd megreformdldsa
tovdbbra is hatdrozott kormdanyzati szandék. A kordbbi hatdrozati pontok
szerint folyamatban 1évd jogszabdlyalkotds a mostani vdltozdsokat vélhetben
tovabb pontositja.

Ebben a minden bizonnyal d&tmeneti idészakban az épitett kdrnyezet
mindésége és biztonsdga, a kdzérdek, az épitteték és a leendd
lakdstulajdonosok  valds  érdekeit szolgdlva, és nem utolsé sorban a
szakmagyakorlék érdekében a BEK Szakmafeligyelet — a fentiekkel
bsszeflggésben - felhivia az épitészeti-mUszaki tervezéssel foglalkozd
szakmagyakorldk figyelmét kiléndsen az aldbbiakra:

/////

szabdlyzat rendelkezései kdzUl kizardlag az épitési telek

a) megengedett legnagyobb beépitettségét,

b) megengedett legnagyobb épitménymagassdgdt vagy beépitési magassagdt,
c) szabdlyozdsi vonaldt és

d) beépitési médjat vagy épitési helyét

kell figyelembe venni.

hitp://terkep.budapest.hu/FRSZ/Fov_Kgy rendelet/Kihirdetett?%205-
2015%20(11.%2016.)%20rendelet.pdf

10 Ahol mUkodik tervtandcs, ott konzultdcid kérhetd.
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1. A Korm. rendelettel meghatdrozott egyszerd bejelentesi eljdras
beléptetésevel nem csdkkent, ellenkezdleg, jelentésen megndtt az Etv. 32/A
§-aban meghatdrozoftt tervezdi feleldsseg!!.

Epitési engedély hidnydban a tervezd felelds — egyebek kdzot:

— a HESZ (Budapesten a KESZ, valamint a Budapest Févdros rendezési
szabdlyzatdrdl sz6l6, Budapest Févaros Onkormdnyzata Kézgydlésének
5/2015. (Il. 16.) sz. rendelete) elSirdsainak betartasaért;

- Qz ugyben esetlegesen érinteft szakhatoésagok kdérének
meghatdrozdsdért és ezen  szakhatésagok — dlldsfoglaldsanak,
hozzdjdruldsanak, ha jogszabdly szerint az szUkséges, engedélyének
beszerzéséért;

— a koézmU-szolgdltatok, a kémeényseprést vegzd szak-szolgdltatd, valamint
Uj  kdzUt-csatlakozds esetén  a  kdzUt-kezeld  véleményének,
hozzdjdruldsanak beszerzéséért;

- azon természetes és  jogi személyek  jogos  érdekeinek
figyelembevételéért, akiknek jogos érdekeit a Korm. rendeletben
meghatdrozott épitési tevékenység, vagy az azzal létrehozott épulet és
annak épitmeényei érint(het)ik;

- a Korm. rendelettel  érintett  lakdépulet  mUszaki-épitészeti
tervdokumentdcidja jogszabdlyoknak, szakmai szabdlyoknak, a
vonatkozd szabvdanyoknak és a szakhatdsagi eldirdsoknak vald teljes
kdérd megfeleléséért2;

11 32/A. § Az épitészeti-mUszaki tervezési szerz6désre Ptk.-ban szabdlyozott tervezési szerz6dés
szabdlyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz&dést irdsban kell megkdini,

b)a tervezd a szerzédésben meghatdrozott esetben és mddon vehet igénybe tdrstervezdt,
illetve szakagi tervezét, és

c) a tervezd dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentdcid dtaddsaval
egyidejlleg esedékes.

33. 8§ (1) A tervezd felel6s:

a) az dltala készitett épitészeti-mUszaki tervek (ideértve a kivitelezési terveket is)

aa) muUszaki tartalmdnak szakszerlségéért,

ab) valds dllapotnak megfeleld tartalmdért,

ac) épitészeti mindségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség
megdvdasdért, (folyt. Id. kdvetkezd oldalon)

c) a tervdokumentdcid készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezdi
feladat szakmai tartalmdnak megfeleld szakismerettel és jogosultsGggal rendelkezd szakdagi
tervezdk kivalasztdsdért,

d) a szakdgi tervezdk kdzdtti egyeztetések koordindldsdért, terveik 6sszehangoldsdért.

(2) Aki tervezdi jogosultsdg nélkll végez épitési engedélyhez kotott épitészeti-miszaki
tervezési tevékenységet, azt az épitésigyi hatdésdg kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézigazgatdsi birsdggal sujtja.

(4) A tervezd - ha erre az épittetétdl megbizdst kapott - tervezéi mivezetést végezhet. Ennek
keretében kdzremUkodik az épitészeti-mUszaki  terveknek megfelelé maradéktalan
megvaldsitds érdekében, valamint elésegiti a kivitelezés sordn a tervekkel kapcsolatban
felmerUlt szakkérdések megolddsat.

12Etv: Szabdlytalan tevékenység és jogkdvetkezményei

48. § (1) Szabdlytalan a

a) jogszerUtlendl,



A tervezd felelGssege fenndll — megosziva a Korm. rendelettel érintett eépitési
tevékenység egyéb résztvevdivel — a teljes épitési folyamatra nézve, annak a
jogszabdlyoknak, szakmai szabdlyoknak, a vonatkozd szabvdanyoknak és a
szakhatdsagi eldirdsoknak vald teljes korG megfeleléséért.

2. Az irdsban megkotoft tervezési szerzdédésen és az annak kotelezd
mellékletét képezd tervezési program irdsba foglaldsan tUl, ajanlott az
aldbbiak kdvetése:

a tervezd

— minden lényeges tényt, korGiményt megfeleléen dokumentdljon;

— megbizdjaval, valamint az épitési folyamat mas résztvevaivel folytatott
érdemi kommunik&cidja irégsban torténjen;

— a tervezd minden lényeges korUlményrdl irdsban is tdjékoztassa a
megbizdjdat;

- a teljes épitési folyamatot — a tervezési megbizds elfogaddasatdl a Korm.
rendelet 5. §-a szerinti hatésagi bizonyitvany beszerzéséig!s - kdvesse
figyelemmel;

— ha nem lehetséges helyi jogszabdly szerinti telepUlésképi vélemény
beszerzése, akkor kisérelien meg tervtandcsi véleményt kérni vagy
egyeztessen a helyi féépitésszel, ennek eredményérdl késziljon
emlékeztetd;

- az ,egyszerU bejelentési dokumentdciot” a benyuljtandd helyszinrgjz és
homlokzati rajzok megalapozottsdgdt igazold alaprajzok, metszetek,
szamitasok, aktiv tarstervezdi kdzremUkddés alapjan készitse el;

— oz ETDR-be vald feltdltéskor ne hagyja el a nyilvanossdgnak szdnt
»anonim” helyszinrajzot, homlokzati rajzokat;

b) jogosulatlanul vagy

c) szakszer(tlendl

megkezdett és végzett tevékenység.

(2) Jogszer(tlen az épitési vagy bontdsi tevékenység, ha a jogszabdly alapjdn engedélyhez
vagy tudomdsul vételhez kotdtt épitési vagy bontdsi tevékenységet vagy a 33/A. § szerinti
tevékenységet

a) engedély, a 33/A. § szerinti bejelentés vagy tudomdsul vétel nélkdl,

b) az engedélytdl vagy tudomdsul vételtdl vagy a 33/A. § szerinti bejelentéstdl eltéréen,

c) az engedély jogerdssé vdaldsa nélkll - kivéve, ha a dontés fellebbezésre tekintet nélkdl
végrehajthatéova vdlik -,

d) ajogerés engedély végrehajthatésagdnak felflggesztése ellenére

végzik.

13 3. EgyszerU bejelentés alapjdn épitett éplletre vonatkozd hatdsdgi bizonyitvdny

5. § (1) A bejelentéshez kotott épllet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsdgi
bizonyitvdnyt kérelemre az ingatlan fekvése szerinti telepUlési dnkormdnyzat jegyzdje,
Budapesten a kerUGleti dnkormdnyzat jegyzéje, a févdrosi dnkormdnyzat dltal kdzvetlendl
igazgatott terllet tekintetében a févdrosi f6jegyzd dllitja ki.

(2) A hatdsagi bizonyitvdny irdnti kérelemhez mellékelni kell az elektronikus épitési napld
dsszesité lapjat, az energetikai tanusitvanyt, valamint — ha az Etv. alapjagn a hatésdgi
bizonyitvanyért igazgatdsi szolgdltatdsi dijat kell fizetni — az Etv.-ben meghatdrozott dij
megfizetésének igazoldsat.

(3) A hatésagi bizonyitvanyt a kidlitéja a kidllitdssal egyidejlleg feltdlti az Orszdgos Epitésigyi
Nyilvantartdsba.
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— a fervezdi nyilatkozatot a szaktervezdkkel kdz6s lapon, az OTEK 50.§ (2)
és (3) bekezdéseiben foglaltakra vonatkozdan, tételesen, valamennyi
alpontot felsorolva, hidnytalanul ifja meg;

— az épités-kivitelezés megkezdése elb6tt bocsdssa az  épittetd
rendelkezésére az épitdipari kivitelezési tevékenysegrdl szold 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendeletl4 22. §-a szerinti, szaktervez&k bevondsaval
készitett, teljes kor( épités-kivitelezési tervdokumentaciot.

Egyéb javaslatok és megjegyzések:

— a helyszinrajzon a domborzatot (a szomszédos ingatlanéval egyUtt!), a
homlokzati rajzokon az egész telken atmend terepmetszetet, valamint
az utcaképen az utcahosszmetszet-lejtéseket szakszerlen és jogszerien
csak féoldmérd hatdrozhatja meg;

— a kdézmUcsatlakozdsok kapacitdsanak megdllapitasa és az eégéstermék-
elvezetd rendszerek meghatdrozdsa jogosult szaktervezd feladata lehet
csak — a szaktervezdi mUszaki leirdsokkal &sszefUggésben;

- Az épitési telek terheléseinek &sszefoglaldsa” célszerlen legaldbb a
kdvetkezdket tartalmazza:

- a helyi épitési szabdlyzatban eldirtat meg nem haladd lakasszam:;

- a helyi épitési szabdlyzatban megengedettet meg nem haladd
melléképitmények, gépjarmutarold muUszakilag egyértelmu
meghatdrozdasa;

- zoldfelUletek, térburkolatok, csapadékviz-elvezetés (szikkasztds) a

11111

- kd&zmUcsatlakozdsi értékek.

4. Ez0ttal is felhiviuk a tervezdk figyelmét a Magyar Epitész Kamara Etikai-
fegyelmi Szabdlyzatdra, kGlénds tekintettel az 1. § (1) és (2), a 4.§ (2), az 5. §
(1) és(3),aé.§(2),(3)és(5).a7.§(2),a8.§(1),a?2.§(1),al13.(3),al4.§
(2), a 18.§ (1), valamint a 19. § (2) bekezdéseiben foglaltakra.!s

A jelen atmeneti jellegU helyzetben a szakmagyakorlds hivatasunkhoz méltd
folytatdsa, az épitett kdrnyezet mindsége és biztonsdga, a kdzérdek, az
épitteték és leendd lakdstulajdonosok valds érdekei és nem utolsé sorban a
szakmagyakorlok (az  épitésfellgyeleti  szankciok és  kdartéritési  perek
kockdzatdnak csdkkentése) érdekében a Szakmafeligyelet az 1996. évi LVIIL.
(kamarai) térvény 3. § (1) c) pontjdban meghatdrozott joga és kdtelessége
alapjdan ellendrzési tevéekenysegét a fenti ajanlds szellemében folytatja.

Budapest, 2016. janudr 27.
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fegyelmi szabalyzat modositas 20150424-.pdf
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