TAJEKOZTATO

Eqgyes 2015. december 31. napjat kovetoen teljesitett lakéingatlan-értékesitésekhez
kapcsolodoan 2016. januar 1. napja elott fizetett elolegek afa elszamolasa

Az egyes torvényeknek a gazdasagi ndvekedéssel Osszefiiggésben torténd modositasarol szolo
2015. évi CCXII. torvény (tovabbiakban: Modositd torvény) 2016. januar 1. napjaval kezd6do
hatallyal modositotta az altalanos forgalmi adordl szoldo 2007. évi CXXVIL torvényt
(tovabbiakban: Afa tv.). A Mddositd torvény — az Afa tv. 3. szam@ mellékletének korét
kiegészité — 24. §-anak megfelelden az eldbbi idéponttol, azaz 2016. janudr 1. napjatol
kezdédden kedvezményes 5%-os adomértékkel adozik az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont
ja) vagy jb) alpontja ala tartozo olyan lakasok (lakdingatlanok) értékesitése, amelyek Gsszes
hasznos alapteriilete nem haladja meg a 150, illetve a 300 négyzetmétert. A 150
négyzetméteres kiiszobérték a tobblakdsos lakoingatlanban kialakitando, vagy kialakitott
lakasra, mig a 300 négyzetméteres kiiszobérték az egylakasos lakdingatlanra vonatkozik. Az
Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) és jb) alpontja ala azok a lakoingatlanok tartoznak,
amelyek els6 rendeltetésszerli hasznalatbavétele még nem tortént meg, vagy az elsd
rendeltetésszeri hasznalatbavétele megtortént, de a hasznalatbavétel és az értékesités kozott
még nem telt el két év.

Az Afa tv. — a Médositd torvény 23. §-anak megfeleléen beiktatott — 300. §-a értelmében a
kedvezményes 5%-0s adokulcsot azon értékesitésekre kell el6szor alkalmazni, amelyek
esetében az Afa tv. 84. §-a szerinti idépont (a fizetendd add megallapitasanak idépontja)
2016. januar 1-jére vagy azt koveté napra esik. Az Afa tv. 84. § (2) bekezdés b) pontja
értelmében eldleg fizetése esetén a fizetendé add megallapitasakor érvényes adomértéket kell
alkalmazni. Az Afa tv. 59. § (1) bekezdése értelmében a fizetendd adot az eléleg jovairasakor,
kézhezvételekor kell megallapitani. Az Afa tv. 59. § (2) bekezdése értelmében a jovairt,
kézhez vett eldleget ugy kell tekinteni, mint amely a fizetendé add aranyos Osszegét is
tartalmazza.

A fentebb ismertetett rendelkezések értelmében, amennyiben a vevé a kedvezményes 5%-0s
adomértékkel adozo lakodingatlan-értékesitéshez kapcsolodéoan 2016. januar 1. napjat
megeldzden fizet eldleget, az eldleg utdn a 2016. januar 1. napjat megelézden hatdlyos
rendelkezések értelmében 27%-os adomértékkel kell az adot megallapitani.

Azon 5%-os adomértékkel adozd lakdingatlan-értékesitések esetében, amelyekkel
Osszefiiggésben 2016. janudr 1. napjat megeldzden fizettek eldleget, a helyes adodalap és
fizetendd ado kiszamitasanak modja attdl fiigg, hogy a felek egymaés kozott afa nélkiili
ellenértékben (nettd Osszeg plusz afa), vagy az afaval novelt ellenértékben (brutt6 ar, amely az
afat is tartalmazza) allapodtak meg. Amennyiben a felek nem rendelkeztek kifejezetten az
afarol, a birosagi gyakorlat értelmében a megallapitott ellenértéket ugy kell tekinteni, hogy az
az afa Osszegét is tartalmazza.

1. Amennyiben az ellenérték afa nélkiili ar

Ebben az esetben a nettd (4fa nélkiili) ellenértékbdl kell levonni az eléleg nettod (afa nélkiili)
Osszegét, €s a kiilonbozetre kell felszamitani az 5%-os afat.

Példa:

Szerz6dés szerinti ellenérték 30.000.000 Ft + afa

2016. januar 1. napja eldtt megfizetett eléleg | 6.350.000 Ft

Eldleg adoalapja és add Osszege 27%-0S | 4.999.990 +1.350.010 (4fa)
adomérték mellett




Az elbleg levondsa utan fennmarad6 ado nélkiili fizetendd Osszeg:
30.000.000 — 4.999.990 = 25.000.010 Ft

Az eléleg levondsa utan  fennmaraddé  adoval ndvelt fizetendd — Osszeg:
25.000.010*1,05=26.250.011 Ft

Osszesen
addalap 30.000.000 Ft + afa 2.600.010 (1.350.010+1.250.000)
2. Amennyiben az ellenérték afaval novelt ar

Ebben az esetben a bruttdé (afaval novelt) arbol kell az eldleg bruttd (afat is tartalmazo)
Osszegét levonni, majd a kiilonbozetre jutd adot az 4j adomérték (5%) alkalmazasaval, feliilrol
szdmolva (4,76%) kell megallapitani, mivel a kivonas eredményeként kapott 0sszeg is bruttd
0sszeg.

Példa:

Szerz0dés szerinti afat i1s tartalmaz6 | 30.000.000 Ft
ellenérték

2016. januar 1. napja eldtt megfizetett elleg | 6.350.000 Ft

Eléleg adoalapja és add Osszege 27%-0S | 4.999.990 +1.350.010 (afa)
adomérték mellett

Az eldleg levonasa utdn fennmarad6 adoét is tartalmazé fizetendd 0sszeg:
30.000.000-6.350.000= 23.650.000 Ft.

A 23.650.000 Ft adoalapja és ado dsszege (5%-0s kulccsal):
addalap 22.524.260 Ft és ad6 1.125.740 Ft

Osszesen:
adoalap 27.524.250 Ft(4.999.990+22.524.260) + ad6 2.475.750 Ft(1.350.010+1.125.740)

[NGM Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztaly NGM/47887/2015.— NAV Ugyfélkapcsolati
¢és Tajékoztatasi Féosztaly 2216954715/2015.]




